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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo méstské Casti Brno-LiSen

schvaluje/neschvaluje Dodatek €.l ke Smlouvé o budouci darovaci smlouvé uzaviené dne 9.7.2018 se
spole¢nosti Idea Vision s.r.o. (dnes BEMETT LiSefi s.r.0.) v souvislosti
svystavbou bytového domu pfi ul. Trnkova na pozemcich p.C. 4422/82 a

4422/83 v k.G. LiSen

povéruje pana starostu jeho podpisem

Stanoviska dotéenych organd:
Rada MC Brno-Li3efi na své 47. schlizi konané dne 2.12.2020 nepfijala k bodu 23/47

VI111,47/2000/1 usneseni.
Podpisy:

Podpisy dotéenych odbor(

Gtvar odbor odbor rozpoctu a odbor stavebni odbor
tajemnika organizacni financi majetkopravni
4 Z
Zpracovala: Ing. Irena Belcredi Uvolnény Elen ZMC:

Mgr. Bretislav Stefan, starosta



DUvodova zprava

Na dubnovém zasedani v roce 2018 souhlasilo ZMC Brno-LiSef s umisténim stavby bytového
domu na pozemcich p.¢. 4422/82 a p.C. 4422/83 v k.U. LiSen ve vlastnictvi spole¢nosti Idea
Vision s.r.o. s podminkou sepséni Smlouvy o budouci darovaci smlouvé mezi stavebnikem a
meéstskou Casti o prevodu dvou bytovych jednotek vtomto domé po jeho kolaudaci do
vlastnictvi méstské Casti.

Na 35. zasedani ZMC dne 31.5.2018 byla Smlouva o budouci darovaci smlouvé se spole€nosti
Idea Vision s.r.o. schvalena a dne 9.7.2018 byla podepsana.

Nasledné se spole¢nost Idea Vision s.r.o. stala vlastnictvim firmy BEMETT, a.s., a to v€etné
jejiho developerského zaméru a vCetné vydanych stanovisek a stavebniho povoleni, ajeji nazev
se zménil na BEMETT LiSen s.r.o..

Pfedseda predstavenstva a feditel spole¢nosti firmy BEMETT, a.s., Mgr. Petr Véaclavik,
kontaktoval méstskou Cast s informacemi o zméné stavby bytového domu pfed dokonceni a
navrhem Dodatku ¢. 1k plivodni Smlouvé o budouci darovaci smlouvé sjejich pfedchldcem,
firmou Idea Vision, s.r.o.

Celou naslednou situaci podrobné popisuje a vyjasiiuje pan pfedseda v pfilozené Zadosti

k zastupitelstvu MC Brno-Lisefi - o projednani navrhu Dodatku € 1 k budouci darovaci
smlouvé ze dne 9.7.2018.
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V Praze, 10. listopadu 2020

Méstska ¢ast Brno -LiSen
Jirova 2, 628 00 Brno

PFedmét: Zadost k zastupitelstvu MC Brno-LiSefi - o projednani navrhu Dodatku ¢&. 1 k
budouci darovaci smlouvé ze dne 9.7. 2018

Vazeny pane starosto, vazeni zastupitelé,

pfedné bych si dovolil podékovat panu starostovi za umoznéni seznamovaci schlzky a
konstruktivni prib&h naseho setkani dne 25.6. 2020 na Gfadé MC LiSeri (dale jen ,MC"). V ramci
tohoto setkani jsem si dovolil pfedstavit nasSi spolecnost (holding), vC. jeji historie. Dale jsem,
mam za to, MC ujistil, Zze se hlasime ke smlouvdm uzavienym minulym managementem
spole¢nosti IDEA VISION, s.r.0., kterou jsme koupili a posléze pfejmenovali na BEMETT LiSen,
s.r.o. (dale jen ,,BMT"). Toto se tyk& i uzaviené (viz pfiloha ¢. 1) Budouci darovaci smlouvy ze
dne 9.7. 2018 (dale jen ,BDS") Jejiz pfedmétem je budouci darovani dvou bytovych jednotek ve
prospéch MC v projektu BD Trnkova. Na nasem setkani jsem za BMT dale konstatoval, ze v
procesu pfevzeti plivodni spoleénosti IDEA VISION jsme zacali uvazovat i o optimalizaci daného
projektu BD Trnkova (projektové dokumentace) tak, aby odpovidala dlouhodobé strategii naSeho
holdingu a také odpovidala standarddm a poZadavklim dnesSni doby. Po prvotnich
neuspokojivych ocenénich plvodniho projektu BD Trnkova stavebni firmou, plsobici v rdmci
naSeho holdingu, které vykazovaly rentabilitu v rozporu s ukazateli schvalenymi akcionafi nasSeho
holdingu, jsme pfistoupili i k navrhu optimalizace projektu tak, aby se podéet bytd nezvysil (navrh
optimalizované verze ma 26 bytl) a sou¢asné byla zachovana stavajici pohoda bydleni tak, aby
a projekt BD Trnkova mohl byt viibec nékdy v budoucnosti zahajen. Dana optimalizace je, dle
naseho nazoru, nezbytnd, jak z diivodu zjednoduSeni samotné stavby (aniz by utrpél jeji vzhled),
tak iz dlivodu podstatného zvySeni ceny stavebnich praci a material mezi léty 2018-2020 a dale
i neotekavaného zvySeni ceny samotné stavby, oproti naSemu plvodnimu pfedpokladu, a to z
ddvodu aktualniho zjisténi nepfiznivych zakladacich podminek stavby. Pro ovéfeni nasSich
optimalizaCnich pfedstav, zejmena, zda-li jsme s nasSim zamérem v souladu s uzemnim planem
mésta Brna, jsme pozadali pfislusné dotCené organy o zavazné stanovisko (MMB-OUPR) k
nasemu optimalizovanému névrhu, které jsme obdrzeli s kladnym vysledkem (viz pfiloha €. 2).

S ohledem na skuteCnost, Ze dana optimalizovana verze by, v pfipadé pravomocné zmény
pfedmétné stavby, zménila i pfedmét shora uvedené BDS uzaviené s MC, si dovolujeme,

seriozné a samozfejmé s dostatecnym €asovym predstihem, na tuto moznou zmeénu projektu BD

strana 1z 4

BEMETT, a.s. telefon. (+420) 257 289 311 web: www.vasebyty.cz
JeremidSova 2722/2b, Praha 5,155 00 e-mail: info@vasebyty.cz



BEMETT, a.s.

JeremiaSova 2722/2b, Praha 5, 155 00
IC: 26186284, DIC: CZ26186284

zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 6633

Trnkova upozornit a navrhujeme Vam v ramci této nové a optimalizované verze projektu, jako
plnohodnotnou n&hradu za dohodnuté plnéni dle uzaviené BDS opét dva obdobné byty (viz
pfiloha €.3) v pfizemi optimalizovaného navrhu PD pro BD Trnkova -jeden pracovné nazvany 2B
o vel. 42,9 m2+ terasa 7,1 m2 a prfedzahradka 18,3 m2, tedy celkem plocha 68,3 m2 a druhy byt
1 Bovel. 49,7 m2+ terasa 7,4 m2 + pfedzahradka 19,8 m2, tedy celkem 76,9 m2. Tyto nové byty
by nové nahradily byty - oznaené v BDS jako - A4 o vel. 45,9 m2 + terasa 30,6 m2, tedy celkem
76,5 m2 a A6 o vel. 45,9 m2 + terasa 30,6 m2, tedy celkem 76,5 m2. V pfipadé vasSeho souhlasu
bychom tuto zménu navrhovali provést ve formé dodatku &. 1 k BDS (viz pfiloha ¢&.4).

Soucasné v8ak musi naSe spoleCnost nutné i reagovat na dalsi zménu okolnosti, které nastaly
po podepsani BDS a to na pomérné nepfijemnou a neocekavanou situaci vzniklou v souvislosti
s pandemii COVID 19. V této situaci se musi naSe vedeni i akcionafi chovat s predbéznou
opatrnosti, nebot nikdo dopfedu nevi, jak vyznamné ekonomické nasledky tato pandemie
pfinese, jak bude dlouho trvat tzv. druha vina, bude-li na jafe 2021 néasledovat tfeti vina apod.
Tak jako tak, lze v soucasnosti na realitnim trhu sledovat nejistotu potencialnich klientd (v
podstaté jako v celé spole€nosti), ktera je prohloubena nedostatkem pracovni sily, jak tuzemské
(pracovni neschopnost nebo pfekazka v praci), tak zahrani¢ni (zakaz pfijezdu) a to spolecné se
ztizenim pfistupu, jak podnikateld, tak b&Zznych obéand k Uvérovym prostiedkdm bank. Za této
situace naSe spolec¢nost, vedena shora uvedenou pfedbé&znou opatrnosti, z pragmatickych i
ekonomickych dlvodd neuvaZuje, Ze by zahajila samotnou stavbu BD Trnkova v tomto roce 2020
a z dneSniho pohledu je zcela nejisté, zda-li zah4ji tuto vystavbu v roce 2021, nebot nas holding
se bude prioritné soustfedit na dokonéeni jiz zahajenych podnikatelskych zamér(.

Tyto skuteénosti maji, zejména nase rozhodnuti z objektivnich dlvodl zatim stavbu BD Trnkova
nezahajovat, resp. odlozit zahajeni stavby BD LiSen na neurcito, i pfesah do naSich vzajemnych
vztahl z této BDS. VySe uvedena BDS je koncipovana tak, Ze za urditych okolnosti, zaklada
vzajemné vztahy, v€. prav a povinnosti na omezenou dobu, a to v urditém pfipadé na dobu Ctyf
let od podpisu BDS s moZnosti (pravem), Ze kterakoliv ze smluvnich stran miZe poté od této BKS
odstoupit, aniz by druhé smluvni strané platila jakékoliv sankce nebo odSkodnéni. Tato pravni
skuteénost by mohla nastat cca za cca 20 mésicl, tedy cca v ¢ervenci 2022.

S ohledem na vy$e uvedené, mlzZe tedy realné nastat situace, Ze stavba BD Trnkova nemusi byt
nasim holdingem zhotovena a zkolaudovana do cervence 2022 (popf. i viibec zahajena), pak nas
holding, veden zajmem na budovani dobrych vztahll s MC (i jako s vlastnikem sousedniho
pozemku), seri6zné nabizi, Zze pokud BMT do Ctyf let od podpisu BDS nezkolauduje vysSe
uvedeny BD LiSef v optimalizované verzi, a§ouéasné z ddvodd na jeho strané& zanikne shora
uvedena BDS, zaplati BMT ve prospéch MC nize uvedenou ¢astku jako odSkodnéni, které
pfedstavuje znehodnoceni (hodnotu) pozemku p.¢.4422/80 a pozemku p.C. 4422/81 v3e v k.0.
LiSen (analogicka vySe dle souCasné BDS) a to za podminek v navrhu dodatku ¢ 1 k BDS (viz

pfiloha €. 4).
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V souvislosti se samotnou realizaci stavby BD Trnkova, bychom si také dovolili otevfit otazku -
vyuziti pozemku p.¢. 4422/81 v k.4. LiSen po dobu samotné vystavby a to opét za podminek dle
navrhu dodatku €.1 k BDS, kde navrh tohoto vyuziti jiz byl v dodatku €. 1zpracovan po konzultaci
s pfislusnymi odbory MC (viz Pfiloha €. 4). V ramci vyuziti tohoto pozemku, bychom provedli dle
navrhu dodatku ¢ 1 k BDS (viz Pfiloha ¢ 4) ramcovou rekultivaci pozemku - odstranéni
pferostlych naletovych dfevin a ramcové terénni Gpravy s tim, ze pfed odevzdanim pozemku zpét
MC, bychom rozprostfeli pavodni zeminu a pozemek esteticky zatravnili.

Soucasné bychom si dovolili nize vysvétlit konstrukci celkové vySe navrhovaného odSkodnéni
pro MC, v pfipadé&, Ze by z dlivod( na nasi strané BDS, formou naSeho odstoupeni od smlouvy,
zanikla (nyni toto od8kodnéni BDS vlbec nefesi). Dany projekt jsme koupili se smluvni
dokumentaci, jejiz soucasti je smluvni zavazek k darovani bytovych jednotek ve prospéch MC
LiSen, ktery je vazan na existenci BDS, kterd mlze z vile jejich Gcastnikd po &tyfech letech od
jejiho podpisu zaniknout. Soucéasti smluvni dokumentace je i znalecky posudek vypracovany
firmou Stavexis, s.r.0., znalcem ing. LukdSem Dfinovskym ze dne 25.9.2017 ,pod Cislem 6493-
257/17, podle kterého maji oba pozemky p.C. 4422/80 a p.C. 4422/81 v k.U. LiSefn obvyklou cenu
v souhrnu a ve vysi 2,438 mil. KE (viz pfiloha €. 5). NaSe spolecnost plvodné navrhla na zakladé
tohoto znaleckého posudku c¢éastku k odSkodnéni pro MC ve vySi 3 mil. K¢, tedy ve vySi, ktera
pfesahuje danou vySi znaleckého posudku (s tim, Ze pocitame s absolutnim znehodnocenim
pozemkd na nulovou hodnotu, coZ jisté nenastalo) o cca 562 tis. K& Pokud od této Gastky
odecteme primérnou vysi ceny za naSe potencialni (pfipadné) nékolika mésiéni uzivani dle
navrhu dodatku ¢.1 k BDS (prdmérnad obvykla vySe uzivani dle sreality.cz je cca 12,-K&/m2
pozemku) u pozemku p.C. 4422/81 v k.0. LiSen ve vysi 89 556,-K¢ bez DPH (uzivani/najem 12,-
KE x 439 m2 pozemku x 17 mésic vystavba BD), pak naSe spolec¢nost navrhuje jako odSkodnéni
pro MC &astku, ktera o cca 463 tis. K& pfevysuje ¢astku dle vy$e uvedeného znaleckého posudku.
Z tohoto diivodu mame za to, Ze vySe uvedena Gastka navrzena pro pfipadné odskodnéni MC je
navrzena velmi korektné. Bez ohledu na vySe uvedené, a vedeni zd4jmem na pokraCovani v
dobrych vztazich s MC LiSefi, a po vyméné dalsi nezavazné e-mailové korespondence s
pfislusnymi odbory MC, je naSe spole¢nost pfipravena jesté upravit dané odskodné&ni pro MC na
castku 2,438 mil. KC (vySe dle zn.posudku) + 89 556,-K¢ (uzivani pozemku 4422/81 v k.U. LiSef)
+ Castku 1 mil. K¢ jako dalSi odSkodnéni, tedy €astku pro odSkodnéni MC v navrhu v dodatku ¢.
1 k BDS (viz Pfiloha ¢€.3) celkem 3.527.556,-K¢.

V této souvislosti si dovolujeme zminit, Zze tato nami navrhovana castka analogicky i (cca)
odpovida priméru dohodnutého zajisténi (3-4 mil. K&) dle &i. 3 odst. 4 BDS pro pfipad, Ze by
budouci darce dle BDS nesplnil zavazek dle této BDS s tim, Ze tuto vySi odSkodnéni povazujeme
za naSi stranu, jak s ohledem na ustanoveni znaleckého posudku (viz Pfiloha ¢€.5), tak ustanoveni
¢l. 3 odst. 4 uzaviené BDS, tak i s ohledem na podstatnou zménu okolnosti (§ 1765 nového
obcanského zakoniku), které nastaly az po podpisu BKS, v¢. odpovédnosti naSeho statutarniho
organu jednat (vzhledem k uzavienym smluvnim dokumentdim v této véci) s péc&i fadného
hospodare dle prisluSnych ustanoveni zakona 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik v platném znéni,
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prakticky za maximalni moznou tak, aby bylo poté mozné povazovat BD Trnkova, dle naSich
standard(, jeSté za rentabilni.

S ohledem na vySe uvedené, bychom si vas tedy dovolili, vdzeny pane starosto a vazeni
zastupitelé, pozadat o projednéani naSi Zadosti na zasedani vaseho zastupitelstva a o pfipadné
schvaleni nadvrhu dodatku €. 1 k BDS v€. jeho pfiloh dle pfiloZeného k navrhu naSi Zadosti (viz
Pfiloha € 4) s tim, Ze, v pfipadé vaSeho pozadavku, se tohoto jednani zastupitelstva a projednani

naseho bodu samoziejmé& mlzeme zGc&astnit i osobné.

za vedeni holdingu a spole¢nosti BEMETT, a.s., Mgr. Petr Vaclavik
¢len pfedstavenstva a feditel spoleCnosti

Pfilohy:

1) uzaviena budouci darovaci smlouva ze dne 9.7. 2018; )
2.) kladné zavazné stanovisko MMB OUPR - soulad optimalizované verze projektu s UP

mésta Brna; 5
3.) navrh novych byt pro MC dle optimalizovaného navrhu BD Trnkova (pfiloha &. 1 navrhu

dodatku ¢. 1 k BDS);

4.) navrh dodatku €. 1 k budouci darovaci smlouvé ze dne 9.7.2018;
5.) znalecky posudek vypracovany firmou Stavexis, s.r.0., znalcem ing. LukdSem

Dfinovskym ze dne 25.9.2017;
6.) Casti projektové dokumentace - situace ajednotlivé podlaZzi u nadvrhu optimalizovaného

projektu BD Trnkova (pfiloha ¢.2 navrhu dodatku ¢.1 k BDS).
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Smlouva o budouci darovaci smlouvé
uzavrena ve smyslu ust. § 1785 obanského zakoniku

1 IDEAVISION s.r.0._
IC: 053 32 702, DIC: CZ053 32 702,
sidlem Pekarenska 329/10, Brno PSC 602 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C vlozka
94768
jednajici Ing. Martinou Cuhajovou
na stranéjedné jako ,,budouci darce*

2. Statutarni mésto Brno, IC 44992785 DIC. CZ44992785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, Brno, PSC 602 00
zastoupené panem Mgr. Bfetislavem Stefanem, starostou MC Brno-Lisen
na strané druhéjako ,,budouci obdarovany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu tuto
smlouvu o budouci darovaci smlouvé:

1
1. Budouci darce timto prohlaSuje, Zze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi:

- pozemek pare. €. 4422/82 - ostatni plocha, jin4 plocha o vyméfre 702 m2

- pozemek parc.C. 4422/83 - ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 706 m2
vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim GUfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Bmo-mésto, na LV €. 9515 pro katastralni Gzemi LiSen, obec Brno,
okres Brno-mésto (déle téz spolecnéjen ,,pfedmétné nemovité VECIJ......ccccocevvvevivnreennne.

2. Budouci déarce prohlaSuje, ze ma zajem na pfedmétnych nemovitych vécech realizovat
vystavbu tak jak je blize zakresleno v pfiloze €. 1 ktéto smlouvé (dale téz jen ,projekt BD
TRNKOVA®). Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze realizace projektu BD Trnkova v rozsahu
uvedeném v priloze k této smlouvé byla schvalena zastupitelstvem meéstské casti, kdy vypis
usneseni zastupitelstva ze 34. zasedani ze dne 22. 3. a 5. 4. 2018 tvofi pfilohu €. 2 této
smlouvy. Budouci darce prohlaSuje, Ze ma zajem podat Zadost o vydani stavebniho povoleni
za UCelem realizace projektu BD TRNKOVA nejpozdé&ji do 60ti dnli ode dne nabyti pravni moci
Uzemniho rozhodnuti tykajici se projektu BD Trnkova. Smluvni strany berou na védomi a
souhlasi s tim, Ze nabyti pravni moci stavebniho povolenije podminkou pro zahajeni realizace
tohoto projektu, s tim, Ze nejsou s to urcit, kdy stavebni povoleni nabude pravni moci. Budouci
darce se zavazuje informovat budouciho obdarovaného o tom, Ze bylo vydano stavebni
povoleni, o tom, Ze stavebni povoleni nabylo pravni moci, a to vzdy do deseti dnli ode dne,
kdy tato skute€¢nost nastane.

3. Budouci obdarovany prohlaSuje, Ze ma za to, Ze provedenim vystavby projektu BD Trnkova
dojde k poruSeni jeho prav tak jak je uvedeno ve znaleckém posudku ¢ 6493-257/17 ze dne
25.9.2017.

4. Za ucelem narovnéani prav a povinnosti se budouci darce a budouci obdarovany dohodli, Ze
uzaviou nize specifikovanou darovaci smlouvou, jejimz predmétem bude dar dvou bytovych
jednotek, ato jednotky Cislo 4 umisténé v bloku A ve 2. nadzemnim podlazi o velikosti 2+kk o



/lvymére celkem 77,9 m2a déle jednotky Cislo 6 umisténé v bloku A ve 3. nadzemnim podlazi
| ovelikosti 2+kk o vyméfe celkem 77,9 m2tak jak jsou zakresleny v pfiloze €. 3 k této smlouvé,
pricemz ve vymére jednotek je zahrnuta i vymeéra balkonu €i terasy a plochaje uvadéna vcetné
zastavénych ploch pfickami, kdy pfedmétem darovani bude i pfislusny spoluvlastnicky podil
na pozemcich, ktery bude urCen dle velikosti vyméry jednotlivych jednotek v poméru
k ostatnim jednotkdm v bytovém domé (dédle téz jen ,,pfedmétné jednotky”). K pfedmétnym
jednotkdm nebudou nalezet ani sklepy ani sklepni kéje, ani parkovaci stani ¢i parkovaci misto,
s ¢imz budouci obdarovany souhlasi, coz nize stvrzuje svym podpisem. Budouci obdarovany
se zavazuje, Ze po dobu realizace vystavby projektu BD TRNKOVA, &imZje mySlena i samotna
pripravna faze tj. spravni fizeni ve véci zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni nebude viéi budoucimu dérci init Zadna pravni jednani, kterd by znemoZziovaly &
prodluZovaly realizaci projektu BD TRNKOVA.

2.

1. Budouci darce a budouci obdarovany se dohodli, Ze nejpozdéji do Sedesati pracovnich dn(
ode dne, kdy bude zkolaudovan bytovy dim BD Trnkova a zaroven predmétné jednotky
nebudou zatizeny Zadnymi zastavnimi pravy tfetich osob vyjma zastavniho prava ve prospéch
budouciho obdarovaného a zaroven projekt BD TRNKOVA bude vystavén v rozsahu, tak jak
je uvedeno v priloze €. 1k této smlouvé, tj. zejména pocetjednotek, pocet nadzemnich podlazi
mezi s sebou uzaviou darovaci smlouvu, jak je specifikovana v ¢l. 3. této smlouvy. Budouci
darce a zaroven budouci obdarovany jsou povinni vyzvat druhou smluvni stranu k uzavfeni
darovaci smlouvy, nejpozdé&ji 30 dnd pred uplynutim vy3e sjednané Ihity.

2. Budouci darce se zavazuje uhradit budoucimu obdarovanému smluvni pokutu ve vysSi
500.000,- K& v pripadé, Ze vyluéné z dlvodu na jeho strané neuzavie nize specifikovanou
darovaci smlouvu s budoucim obdarovanym ve Ih(té sjednané v odstavci prvnim tohoto
¢lanku.

3. Budouci darce a budouci obdarovany prohlasuji, Ze vyteCkovana mista uvedena v darovaci
smlouvé nelze ke dni uzavfeni této smlouvy vyplnit, nebot’ nejsou ani jedné ze smluvnich stran
znamy, presto povaZuji tuto smlouvu za dostate¢né urcitou, stim, Ze tyto Udaje budou
doplnény pfed uzavfienim této darovaci smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly v pfipadé, Ze projekt BD TRNKOVA nebude realizovan, tj.
nebude vystavén a zkolaudovan do tfi let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni,
nejpozdéji vSak do Ctyr let od podpisu této smlouvy, jsou budouci darce i budouci obdarovany
opravnéni odstoupit od této smlouvy. Pro tento pfipad neni povinna Zzadna ze smluvnich stran
hradit té smluvni strané, ktera svého prava nevyuzila, zadnou smluvni pokutu ani nahradu
Skody.

3.

Smluvni strany sjednéavaji obsah budouci darovaci smlouvy nasledovné:

Darovaci smlouva
1 IDEA VISIONSs.r.o._
IC: 053 32 702, DIC: CZ053 32 702,
sidlem Pekarensk& 329/10, Brno 602 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C vlozka

94768 5
jednajici Ing. Martinou Cuhajovou

na stranéjednéjako ,,darce”



/

2. Statutarni mésto Brno, IC 44992785 DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, Brno, PSC 602 00 5
zastoupené panem Mgr. Bretislavem Stefanem, starostou MC Brno-LiSen

1

na strané druhéjako ,,obdarovany

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
darovaci smlouvou:

l.
1) Déarce vyslovné prohlaSuje, Ze ke dnipodpisu této darovaci smlouvy ma ve svém vylucném
vlastnictvi:

- jednotku ¢€......... vymezena podle obCanského zakoniku - byt, umisténa v ......... NP
budovy, jeZ je soucasti pozemku p.C............ ;
- jednotku €. ...... vymezena podle obCanského zakoniku - byt, umisténa v ........... NP
Budovy, jeZ je soucasti pozemku p.C..............
vSe zapsadno na listu vlastnictvi € ...l vedeném Katastralnim Ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro obec Brno, katastralni Gzemi LiSen
véetné pfislusnych spoluvlastnicky podill..................cooeeenneenn. ve VYSi.........

(dale téz spole€néjen ,prevadéné nemovité véci.

Il.
Darce touto smlouvou daruje ze svého vyluéného vlastnictvi obdarovanému dojeho vyluéného
vlastnictvi pfevadéné nemovité véci véetné vSech jejich soulésti a prfisluSenstvi a
obdarovany prevadéné nemovité vécidarem z vylu€ného vlastnictvi darce do svého vyluéného
vlastnictvi pfijima v€etné vSechjejich soucasti a pfisluSenstvi.

M.
1) Dérciiobdarovanémuje zndm stav pfevadénych nemovitych véci specifikovanych v ¢lanku
l. této smlouvy. Déarce a obdarovany prohlaSuji, ze obdarovany byl se stavem prevadénych
nemovitych véci pfed podpisem této smlouvy seznamen. Obdarovany prohlauje, Ze je mu
znam fakticky i pravni stav prevadénych nemovitych véci. Obdarovany prohlasSuje, zZe .tyto
pfevadéné nemovité véci pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

2) Darce prohlaSuje a nize svym podpisem stvrzuje, Ze na pfevadénych nemovitych vécech
nevaznou zadné dluhy, zastavni prava Cijiné pravni povinnosti a prava tretich osob ¢i vécna
bfemena, s vyjimkou vécnych bfemen spocCivajicich vtechnickém zajisténi domu
............................. Obdarovany bere vySe uvedené vécné bfemeno na védomi a souhlasi
snim a pfevddéné nemovité véci nabude do svého vylu€ného vlastnictvi v€etné tohoto
vécného bfemene.

Iv.

Smluvni strany souhlasi, aby v katastru nemovitosti byl proveden zapis zmén odpovidajici této
smlouvé. Pravni G€inky vkladu vzniknou na zakladé pravomocného rozhodnuti Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto ojeho povoleni ke dni, kdy
byl navrh predloZzen Katastralnimu Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto. Obé smluvni strany se zavazuji k soucinnosti pfi vyfizovani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, ktery se zavazuje darce podat prisluSnému
katastralnimu Gfadu do 3 pracovnich dnll ode dne uzavieni této smlouvy.
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/1 Ugastnici prohlasuji, Ze jsou touto smlouvou vazanii za situace, kdy vkladové fizeni bude

pferuSeno Ci navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro tento
pfipad se zavazuji odstranit pficiny pferuSeni fizeni nebo zamitnuti a vklad do katastru
nemovitosti v co nejkratSi dobé fadné provést. Dale darce vyslovné prohlasSuje, Ze mu neni
znamo, Ze by najeho majetek byl v souladu s pfislusnymi ustanovenimiinsolvencniho zakona
podan ke dni uzavreni této smlouvy insolvencni navrh, ze takovy navrh sdm nepodal, ze neni
jakkoliv omezen Cinit pravnijednani, a ze neni v Upadku, pfipadné, Ze by proti darci byl veden
vykon rozhodnuti nebo nafizena exekuce.

2) Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich splatnosti origindlu, z nichz jedno
vyhotoveni obdrzi darce, jedno vyhotoveni obdrzi obdarovany a jedno vyhotoveni bude
predloZeno pfislusnému katastralnimu ufadu v pfiloze navrhu na vklad vlastnického prava z
této smlouvy do katastru nemovitosti. VeSkeré zmeény této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou.

3) Ucastnici prohladuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmluvni, ujednani

tykajici se darovaniprevadénych nemovitych véci, ucelu smlouvy, jakoz i veSkerych smluvnich
podminek, Ze situto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumiteln&, coZ potvrzuji

svymi podpisy. Uzavreni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo méstské Casti Brno-LiSen
usnesenim €. .......... zedne.............

4) Dle § 1765 zak. €. 89/2012 Sh., obfansky zakonik, na sebe obé& smluvni strany pfevzaly
nebezpec€i zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvaZzily plné hospodéaFskou,
ekonomickou i faktickou situaci ajsou si plné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy
nelze meénit rozhodnutim soudu.

VBrné dne............ VBrné dne............

darce obdarovany

4.
1. Budouci darce se touto smlouvou zavazuje, ze ode dne uzavieni této smlouvy do dne
uzavreni darovaci smlouvy vySe specifikovaného obsahu:
- nezcizi pfedmétné jednotky;
- nezatizi pfedmétné nemovité véci Zzadnymi pravy tfetich osob vyjma zastavniho prava ve
prospéch budouciho obdarovaného a vyjma zastavniho prava, jez bude zfizeno
k predmétnym nemovitym vécem ve prospéch financujiciho penézniho Ustavu, ktery
poskytne budoucimu darci finanéni prostfedky za UGcCelem realizace projektu BD
TRNKOVA, pficemz toto zastavni pravo financujiciho penézniho Ustavu bude na prvnim
misté. Toto zastavni pravo Uveérujiciho penéZniho Ustavu se budouci darce zavazuje
vymazat pouze ve vztahu k pfedmétnym jednotkam z katastru nemovitosti nejpozdéji do
60 dnli ode dne kolaudace pfedmétnych jednotek;
- bude f&dné a v&as plnit veSkeré poplatkové a dafové povinnosti souvisejici s vlastnictvim
predmétnych nemovitych véci.



/2. Smluvni strany soucasné s touto smlouvou uzaviraji smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k nemovitym vécem (pozemky) a smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni zastavniho prava

k nemovitym vécem (rozestavéné bytové jednotky).

3. Budouci obdarovany se zavazuje v pfipadé, Ze Gveérujici penézni Ustav, ktery poskytne
budoucimu darci finan€ni prostfedky za UCelem realizace projektu BD TRNKOVA, nebude
souhlasit se zastavnim pravem ve prospéch budouciho obdarovaného, toto zastavni pravo
vymazat z katastru nemovitosti na zakladé vyzvy budouciho darce, a to do 60 dnl ode dne
obdrzeni takové vyzvy. Budouci darce se zavazuje spolu s vyzvou k vymazu tohoto zastavniho
prava predlozit budoucimu obdarovanému jinou jistotu k zajiSténi spinéni svého vySe
specifikovaného zavazku napf. jinou zéastavu, penézni kauci a podobné, a to v hodnoté
minimalné 3.000.000,K¢ a maximalné 4.000.000,-K&. Nepfijme-li budouci obdarovany tuto
jinou jistotu namisto zastavniho prava zfizeného k predmétnym nemovitym vécem je budouci
darce opravnén odstoupit od této smlouvy a od smlouvy zastavni.

5.
1 Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho uzavieni.

2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdého z Gcastnik( této
smlouvy.

3. Uzavreni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo budouciho obdarovaného (méstské Casti
Brno-LiSen) usnesenim ¢. 7/36 ze dne 31.5.2018.

4. Ucastnici prohlauji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i predsmiuvni, ujednani
tykajici se budouciho daru pfedmétnych jednotek, Gc¢elu smlouvy, jakoz i veSkerych smluvnich
podminek, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem prfecetli, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji
svymi podpisy.

V Brné dne 9.7.2018

|3 kit
Jirova 2,628 00 Brno

budquci darce bu uci obdarovany
\%
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URAD MESTSKE CASTI, UTVAR TAJEMNIKA JIROVA 2, 628 COBRNO

VAS DOPIS CJ

ZE DNE
NASE CJ.:
SPiS. ZN;

vyFizuje:
tel-
FAX:

BiVAL

DATUM:

Véc : Vypis

bva Horakova
544424841,

horakova@brno-lisen.cz

2018/04/09

z usneseni 34. zasedani ZMC Brno - LiSefi ze dne 22.3 a 5.4.2018

Zastupitelstvo MC Brno - LiSen

pod bodem

4/34

Mgr.

za vlastnika sousedniho pozemku p.&. 4422/81 ( svéfeného MC Brno - LiseR)
v k.0. LiSen s umisténim stavby ,Novostavba bytového domu ul. Trnkova“ na
pozemcich p.€. 4422/82 a4422/83 v k.U. LiSef ve vlastnictvi spol. Idea Vision

s.r.o., za podminek pfedchoziho splnéni
zohledné&ni znaleckého posudku C 6493-257/17 ze dne 25.09.20!7, sepsanim
smlouvy o budouci darovaci smlouvé mezi stavebnikem a MC Brno aLiefi

souhlasi

o kompenzaci za znehodnoceni pfilehlych pozemkd stavebnikem, darovanim
dvou bytovych jednotek o celkové vymeéfe 140 m2, po kolaudaci stavby bytového
domu do vlastnictvi MC Brno - LiSef a uklada majetkopravnimu odboru UMC
Brno - LiSefi vypracovatnavrh smlouvy o budouci darovaci smlouvé a tuto predlozit
zpét dojednani ZMC Brno - Ligefi
a
nepfijalo usneseni, ze souhlasi se zfizenim prava sluzebnosti k pozemkam p.¢. 4422/81,
4422/80 a4422/79 v k.0. Lisen ( svéfenych MC Brno - LiSef) k uloZenf inzenyrskych

siti vedoucich k novostavbé bytového domu

v.r. V.r.

Bretislav Stefan Jozef Sedlagek
v.r.

starosta
Petr St&dronsky

v.r.
Jan Merta

Vyhotovil: Horakova *o Ly

2 X 2 A,
\ X IV X X

iin
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LEGENDA ZNACENI

e —eeeeee- PODLAHOVA PLOCHA

BYT-47,3m2
BALKON - 30,6m2

legenda mistnosti bytu A/6

6.02 |i dvefi (chodba)

6.05 Xoupeina
6.04 WC
6.05 Pokoj

6.06 Obyvaci pokoj + kk

6.07 Balkon

Byt 5:45.9m2 + 30,6m2(balkon) - 76,6 m2- UZITNA PLOCHA

42
3.7
8
125
237
30,6

Novostavba BD Trnkova

REVIZE 1

OBJEKT:

NAZEV VYKRESU:

Pldorys bytu A/6

3.NP

MERITKO

STUPEN

DATUM

ARCHSTYL SfO.
Gorkého 2/12, 60200 Srno
IC 28324610.0K CZ23326610

vedeno u KS oddil C/6H60

1:100

DUR

6/2017

vypracoval Ing.arch. Pisafik
hip Ing.arch. Pisarik
inv. Idea Vision, s.r.o.

MISTO STAVBY
p.C.4422/82, 4422/83

k.U. LiSen, Brno

CISLO VYKRESU

M2



LEGENDA ZNACENI
eeeieeieie . PODLAHOVA PLOCHA

BYT-47,3m2
BALKON - 30,6m2

legenda mistnosti bytu A/4

4,02 Zéadrefi (chodbal 42
4,03 Koupelna 37
404 we 13
4.05 Pokoj 125
4.06 Obyvacipokoj * kk 237
4,07 Balkon 306

Byt 4:45,9m2 * 30,6m2(bsllton) m76,6 m2 - UZITNA PLOCHA

Novostavba BD Trnkova

REVIZE C: MERITKO 1:100
OBJEKT: STUPEN DUR
NAZEV VYKRESU: DATUM 6/2017
o
Pudorys bytu A/4 ARCHSTVL 510
Gorkého 7/12. 60200 3rno
2 . N P 1C 28326610,0lt CZ283266i0

vedeno u KS oddil C/6H60

vypracoval Ing.arch. Pisafik
hip Ing.arch. Pisarik
inv. Idea Vision, s.r.o.

MISTO STAVBY
p.&.4422/82, 4422/83

k.G. Lisen, Brno

CiSLO VYKRESU

Ml



NEBYTOVE PROSTORY-blok A BYT 1A; 1(2)+KK- blok A BYT 2A; 1(2)+KK - blok A

c UCGEL MISTNOSTI ~2 - ) [} UCEL MISTNOSTI m2 [ UCEL MISTNOSTI m2
m 010 SKLEPNI KQE 15
001 SCHODISTE 50 011  SKLEPNI KOJE 15 100 PREDSIN 24 201 precsin 27
002 PAMAC 131 012 SKLEPNI KOE 15 102 cBWAG paj s Kk 363 202 doped pokg s Kk 403
003 VSTUPNI CHODBA 7.8 013 SKLEPNI KQJE 15 103 KOUPELNA + WC 3,0 203 KOUPELNA 33
blok A
004 CHODBA SKLEPY 49 014  SKLEPNI KQIE 15 204 we 14
005 KOTELNA 44 015 SKLEPNI KQJE 15 Hruba podiahova plocha celkem 429 Hrub& podlahova plocha celkem 49,7
006 UKLIDOVA KOMORA 18 016 SKLEPNI KQJE 15 104 TERASA 71 205 TERASA 74
007 SKLEPNI KOQUE 15 017 SKLEPNI KQJE 15
008 SKLEPNI KQJE 15 018  SKLEPNI KQJE 15 o 1 2 5 10
A T e BYTOVY DUM TRNKOVA - LISEN
NEBYTOVE PROSTORY-blok B BYT 1B;1(2)+KK-blok B BYT2B; 1(2)+KK- blok B
Misto stavby:
¢ UCEL MiSTNOSTI 2 i o
" 010  SKLEPNI KQJE 15 Brno - LiSen
e pozemky Brno LiSefi, p.¢. 4422/82,83,2540/1,6238/3,4422/249
0oL SCHODISTE 50 011  SKLEPNI KOJE 15
Stavebnik:
02 PAMAC 131 012 SKLEPNI KQE 15
IDEA VISION s.r.0.
blok B 003 VSTLPN| CHODBA 78 013 SKEPNI KQIE 15 Jeremiasova 2722/2b
004 CHODBA SKLEPY 49 014 SKLEPNI KQE 15 155 00 Praha 5
005  KOTELNA 44 015  SKLEPNI KQJE 15 Projektant:
. X Atelier Zlamal, Videiiska 13,639 00 Brno
006 UKLIDOVA KOVORA 18 016 SKLEPNI KQE 15 Ing. arch. Tomas Zlamal
007 SKLEPNI KOE 15 017  SKLEPNI KOUE 15 o =Y
e saE G 5 o s GE PUDORYS PRIZEMI
009 SKLEPNI KQUE 15 Datum: 9.7.2020

Podlahova plocha celkem 55,0
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09.203? 21:15:02

‘Okses: C20642 Brno-césto Obec: 592786 Brno
ys® Uremi: 612-405 lisen List viastnictvi: 43
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné Fade
ldencifikator fedil

viastnické pravo
. ______________________________________________________________________|] 1/2

Brno
Statutarni meato Brno. Dominikdnské nam ésti 196/1, Brno- 44992785 1/2

m ésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS

2 'isnovitor-tz

fezeaky
Psr ™il.i Zv&sck- vyaiiti
4422/80 722 ostatni plocha jina plocha
21 Jznd pravs - Bez zapisu
z Cniieni visstzirké&h' t.r-z - Bez zapisu
(0] Jinég sépisy ~ Bez zapisu
PJcjtfcy a op:o:rr.ir.i - Bez zépisu
2 hafcyvsri tituly a jiné podklady z&aporo
Oieti.u
o Rozhodnuti pozemkového Gfadu 1104/1997 ze dne 11.4.1997,6j.3364/92/dHRD (k parcelam KB
4422/80 a
PK 4136, 4137 a 4159).
PCLVZ:516/1998 2-1700516/1998-702
X
o0 Rozhodnuti pozemkového Gfadu 312/1999 ze dne 3.12.1999,6j.3364/92/7-RD (k parceldam KN
4183/17,
4184/3 a 4185/131).
PCLVZ:144/2000 2-1700144/2000-702
2o ;| |
Vznik prava za zakona zékon ¢&. 172/1391 CNR se dne 24.4.1391 o pfechodu nékterych véci z

tajetku CR
do viastnictvi obci -5 1
POLVZ:184/2001 2-1700184/2001-702
.-ro; Statutdarni mésto Ereo, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 5.C/1IC0: 44992785
60200 Brno
o Smlouva darovaci ze dne 17.01.2007. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 17.01.2007.

V-767/2007-702

210 I

Vztah boni¢cranych paddné -kologiokyoa jsdnofcsi ¥SrSJ) i parceldm - Bez zapisu

J::i- - -'ji.T-.ir chvcea, -a Jtfijir riij.u jvréovr katirtfz rerrvitcrji i?.
-eetirtxalni riad pro Jino&;-rsv»ky kraj, Katiitri..r.£ c-ricovilti i-rr-r-eiste, koéd: ":2.
strxr.a |



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
evidovany k datu sJ.Js.si1-' Ii :d¢&fo1
Obec; 582736 Sne

prokazujici stav

C'x-9s: CSC642 Sxno-Eésto

w_r 612405 LiSen List viastnictvi: 43

KAT . Uze
V kat. uzeni jsou pozZenky vedeny v jedné Ciselné fadé
tosrti jscc ' cceaunir obvodu, vs kterém vykonava statni spravu .katastru neaovitooti CR:
EataatrdJni Ufad pro Jihojooraveky kraj, Katastralni pracovisté 3mo~aéfto, kod: 702.
Vyhotoveno: 21.02.201? 21:23:18

gyheiovil:
~X-1y Grti Zensinsfioky a
A'bokévero dalkovym pFistupem

trs .r.: - SCO

Héazeni H7;

ipdpis, M Xifcio:

J5T-U v -jscaciR Fhrrvtu\ ve .kcerea vyJbcsava jtatni rprio-t: J¢a§sStZi Heaw
r'sT-«.-AriiriA Gfsd crc- JxhoaDZn-jshY hrij« Katiut-rilni 3xcs?-sistc, r3



r VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2227 52.-25:05
Chac: .582795 Emo

Okres: CZ0642 Brno-mésto
list vlastnictvi: 10003

jsou pozemky vedeny v jedné ciselné
lentifrkator

fzit.Greasi: 612405 LisSen
fadé

V kat. Gzemi
; stnzk, jiny Podil
I viastnické pravo
Statutdrni mésto Brno,
znésto, 60200 Brno

Dcminikanské namésti 196/1, Srno- 44992735

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti
Opuset vyuziti Spusst ’chra.~

jina plocha

jpari«aky
zircsl-a iméra fgB)
439 ostatni plocha

Irchip?ze.vii

4422/81
=1 lina prava - Siz zapisu
- Bez zapisu

Ctoejenr vlastnického prava

D tepisy

Jyj» vztahu

Opravnéni pro revmnost ji

0 Zména vymér obnovou operéatu
Parcela: 4422/81 Z-6449/2C03-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
iiskiaa
‘o Vznik prava, ze zakona zakon a. 172/1991 CRN ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
najetku CR
t do vlastnictvi obci - J 1.
POLVZ:736/1998 2-1700736/1993-702

rrs: Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské nam &sti 196/1, Brao-aéato, P.C ZCO: 44992785
60200 Brno

titan bonitorsnych pudné ekologickych jeclr.ctei: (SFSJi k pazcsla* - Bez zapisu

spravu katastru nemovitosti CR:

v Gzemnim obrodu,. ve kterém vykonadva statni
Jtéd: 792.

fcémovitoati jsou

Gfad pro Jihomoravsky Jtraj, Katastralni pracovidté Emo-mésto,

fataatréalnr

Vyhotoveno: 24.99.201? 22:25.-59

yhotovii:
5.-.y Gfad zeméméficky a katastralni - SCO

~ da1?i ~vym r-rijtux??
AP --  tisitko; Rizeni sv:

r.sacrizesil %8

me;viTr.-:i t ejrj.--.is rhvccu, ve Jtzeréz -.-.-kcBivi zzizai rpzavj .titeztrc
Kam izrilnl Ufid jcc Jihoaoraveky kraj, Katastralni prizstrilti irr.s-atfiti, kéa: 732.

rtrm



Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Atelier Zlamal

14.10.2019 Ing. Oldfich Pechacek
MMB/0430835/2019/Nec Videfiska 13
4100/0UPR/MMB/0430835/2019

639 00 BRNO

Mgr. Viktor Polednik
Mgr. Barbora Necidova
+420 542 174 153
polednik.viktor@brno.cz

| MAGISTRAT ME?STA BRNA

| Odbor tzemniho planovani a rozvoje

a7kbrrn (Vypralo ,, iz.
30.10.2019 L|
03 |

Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislusny organ
Uzemniho planovani podle ust. 8 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢ 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a dotéeny organ dle ust. § 136 odst.
1 pism. b) zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,spravni fad*)

vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu

zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zdmé&r nazvany:

»-Novostavba bytového domu, ul. Trnkova - zména stavby*,
dottené pozemky par. €. 4422/82, 4422/83, 2540/1,6238/3, 4422/249, k. (. LiSen, obec Brno,
(dale jen zamér).

Pfedlozeny zamér obsahuje:

navrhovanou zménu novostavby bytového domu v prostoru mezi ulici Trnkova a NovoliSefiskad na
pozemcich par. €. 4422/82, 4422/83, k. 0. LiSen, obec Brno, kdy pfipojenim stavby na sité technické
a dopravni infrastruktury budou doteny také pozemky par. Cis. 2540/1, 6238/3, 4422/249, k. 0. LiSen,
obec Brno,

k samotné novostavbé bylo vydano zavazné stanovisko k UR ze dne 5 11. 2018 pod & j.
MMB/0233534/2018/Rei

zména stavby pred dokonéenim spocivd v Upravé dispoziéniho feSeni, snizeni poétu vstupd do
objektu (ze 3 na 2), snizeni po¢tu bytd (plvodné& 27, nyni 26) a vymisténi vnitiniho schodisté do
venkovniho prostoru na nové navrzenou pavlac. Proporce, pouzity material, rozméry a vyuziti objektu
se oproti plvodnimu projektu pro UR nemé&ni. Rovn&z venkovni objekty zpevn&nych ploch, parkovist

a inzenyrskych siti zistavaji beze zmény.

Magistrat mésta Brna Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 87 1601 67 Brno www.brno.cz



€.j.: MMB/0430835/2019/Nec

Po posouzeni pfedloZzenych podkladl dosp&l OUPR MMB k zavéru, Ze vySe uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilG
a ukoll uzemniho planovani

pfipustny

Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu splnéni nize uvedené podminky;

1) Zzamér nazvany ,,Novostavba bytového domu, ul. Trnkova - zména stavby*, dot€ené pozemky par. C.
4422/82, 4422/83, 2540/1, 6238/3, 4422/249 k. 0. LiSen, obec Brno, bude umistén v souladu s c&asti
predlozené dokumentace pro zménu stavby pred dokonenim, zpracované spolecnosti ATELIER
ZLAMAL, Videnska 13, 639 00 Brno k datu 10/2019, ové&Fenych vykres(, které jsou pfilohou tohoto zavazného
stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného zameéru majici vliv na skute¢nosti, které jsou posuzovany OUPR
MMB musi byt znovu pFedlozeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

OdGvodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 14.10.2019 na zéakladé Z&dosti
spole¢nosti IDEA VISION s.r.o., JeremidSova 2722/2b, 155 00 Praha, zastoupené spole¢nosti ATELIER
ZLAMAL, Videnska 13, 639 00 Brno.

K Zadosti o zdvazné stanovisko pro zadmér nazvany: ,Novostavba bytového domu, ul. Trnkova - zména
stavby'l byly pfedlozeny tyto podklady:
dokumentace pro zménu stavby pFed dokon&enim, zpracovanou ATELIEREM ZLAMAL,
Videniska 13, 639 00 Brno k datu Fijen 2019.

Pfedmétem dokumentace je zména stavby pfed dokonéenim. Zména spociva v Upravé dispoziéniho feseni,
snizeni poctu vstupl do objektu (ze 3 na 2). snizeni poétu bytl (plvodné 27, nyni 26} a vymisténi vnitfniho
schodisté do venkovniho prostoru na nové navrzenou pavla€. Proporce, pouzity material, rozmeéry a vyuziti
objektu se oproti plivodnimu projektu pro UR neméni. Rovn&Z venkovni objekty zpevnénych ploch, parkovist

a inzenyrskych siti z(stavaji beze zmény.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podklad ajako organ Gzemniho planovani

posoudil zd&mér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona takto:
Predlozené dokumentace, grafické a textové Casti.
Uzemné analytické podklady mésta Brnal(aktualizované v roce 2016)
UAP nejsou dotéeny posuzovanym zamé&rem s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu a svym

charakterem UAP respektuje.

PUR

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalené Usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. 4.
2015 a Aktualizace &. 2 a &. 3 schvalené Usnesenim vliady CR & 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019 (dale jen PUR),
ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Gzemi pfifazuje mésto Brno jako
centrum rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Magistrat mésta Brna JOdbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 1601 67 Brno www.brno.cz
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Posuzovany zamé&r s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétn& nefesi a svym charakterem neni
v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, ucinné od 3. 11.2016, které jsou dle ust.
§ 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové
oblasti Brno, stanovily obecné poZadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro Gzemni planovani. Celé
spravni Gzemi statutarniho mésta Brna je soucéasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.
Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétn& nefesi a svym charakterem neni
v rozporu s obecnymi principy a poZzadavky stanovenymi a feSenymi v ZUR; rovn&Z neni zameér situovan
v Gzemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Uzemni plan mésta Brna ze dne 3. 11 1994, GpIné znéni ke dni 16. 10. 2019, v&. obecn& zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna €. 2/2004 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Brna, ve zné&ni pozdgjsich
pfedpisl, a grafické Casti (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2 stavebniho zakona

zavazny pro rozhodovani v Gzemi.

Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou:

pozemky par. €. 4422/82, 4422/83, k. U. LiSen, obec Brno soucasti
stavebni navrhové smiSené funkéni plochy S's podrobnéjSim Gc€elem vyuZiti stanovenym
funkénim typem smiSena plocha obchodu a sluzeb SO s indexem podlazni plochy
stanovenym hodnotou 0,8 a ve své severni Casti také soucasti
nestavebni - volné plochy méstské zelené Z s podrobnéjSim uc€elem vyuZziti stanovenym
funkénim typem plocha ostatni méstské zeleng,
pozemek par. 4422/249, k. 0. LiSen, obec Brno soucasti stavebni navrhové smisené funkcéni
plochy S s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funk€énim typem smiSena plocha
obchodu a sluzeb SO s indexem podlazni plochy stanovenym hodnotou 0,8,
pozemek par. 6238/3, k. 0. LiSen, obec Brno je v ¢asti dottené zamérem (pfipojenim navrzené
stavby na sité technické vybavenosti) soucasti
stavebni ndvrhové smiSené funkéni plochy S s podrobnéjSim uc€elem vyuZiti stanovenym
funk€nim typem smiSena plocha obchodu a sluzeb SO s indexem podlazni plochy
stanovenym hodnotou 0,8 a ve své severni ¢asti také soucasti
nestavebni - volné plochy méstské zelené Z s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem plocha ostatni méstské zelenég,
pozemek par. 2540/1, k. 0. LiSen, obec Brno je v Casti dot€ené zamérem (pfipojenim navrZzené
stavby na sité technické a dopravni vybavenosti) soucasti
stavebni navrhové smiSené funkéni plochy S s podrobné&jSim Gcelem vyuziti stanovenym
funk&énim typem smiSena plocha obchodu a sluzeb SO s indexem podlazni plochy
stanovenym hodnotou 0,8 a také
plochy pro dopravu s podrobnéjSim uacelem vyuziti stanovenym funkénim typem
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Z hlediska funk¢&niho vyuziti:

Jedné se 0 zménu stavby pfed dokoncenim, kdy bude zachovan acel vyuziti stavby pro bydleni. Novostavba
bytového domu je navrzena ve smiSené funkéni ploSe S s podrobné&jSim Gc€elem vyuziti stanovenym funkénim
typem smiSené plocha obchodu a sluzeb SO, kde jsou stavby pro bydleni pfipustné v rozsahu do 50 % vymeéry

Magistrat mésta Brna i Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 601 67 Brno |wvAv.brno.cz
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funkéni plochy a za stavby pro bydleni se pfitom povaZzuji objekty,, ve kterych vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavklm na trvalé bydleni aje ktomuto UCelu urena, a stavby slouzici k zajisténi funkce
bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaZze, parkovisté apod.). V dotCené funkcni ploSe neni
v soucasné dobé& umisténa zadna nadzemni stavba a posuzovanad stavba bude v dané ploSe prvnim
umistovanym objektem.

Vzhledem k vySe uvedenému je mozno konstatovat, ze navrzené funk&ni vyuziti pozemkd stavby je v souladu
sjejich funkénim vyuZitim stanovenym UPmB.

Z hlediska prostorovych regulativd:

Zména stavby pred dokonéenim spodcivajici v Upravé dispozi¢niho fedeni, snizeni potétu vstupl do objektu (ze
3 na 2), snizeni po&tu bytd (pdvodné& 27, nyni 26) a vymisténi vnitiniho schodisté do venkovniho prostoru na
nové navrzenou pavla€ nijak nezméni podminky, za jakych byla novostavba do Uzemi umisténa.

Proporce, pouZity material, rozméry a vyuZiti objektu se oproti plvodnimu projektu pro UR nemé&ni. Rovnéz
venkovni objekty zpevné&nych ploch, parkovist a inZenyrskych siti z(istavaji beze zmény.

Upravena navrhovana stavba spliuje také miru stavebniho vyuziti dané plochy, kterd je vyjadfena indexem
podlazni plochy ve vykrese Plan vyuziti Gzemi 1:5 000. V daném pfipadé je index podlaznich ploch stanoven
hodnotou 0,8 a je ve smyslu usneseni RozSifeného senatu NSS €,j. 1 Aos 2/2013 - 116 ze dne 17.9 2013
stanoven zavazné&. Vyméra disponibilnich pozemk( stavby v navrhové funk&ni plo3e je 1256 m2 a hruba
podlazni plocha stavby je 996 m2 - index podlazni plochy navrhované stavby je tedy 0,79 < 0,8 ¢imz je
prokdzéana pfipustnd mira stavebniho vyuziti dané plochy.

WIMB OUPR déale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cild a (kold GUzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjiSténo:

Pfi posouzeni pfedloZzeného zaméru z hlediska cilti a Gkolli tzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovadno zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji Ffeseni
v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZzadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem Uzemi.

Navrhovana stavba napliuje pozadavky na hospodarné vyuzivani Gzemi Pfedlozeny zamér svou rozlohou i
GGelem odpovida navrhovanému stavu Gzemi. Neni zdrojem negativnich vlivl, které by byly neslugitelné
s pohodou v lokalité samotné.

Na zakladé a po posouzeni vySe uvedenych podklad OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s
PUR CR, Gzemné& planovaci dokumentaci a s cili a Gkoly Gzemniho planovani, a proto je pFipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou c¢ast rozhodnuti/souhlasu
pfislusného stavebniho (fadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zdkona mé platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spolecné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zadkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci.

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
Gc¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G&inkl Gzemni souhlas nebo spoledny Gzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohldSeného stavebniho zameéru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.

Magistrat mésta Brna Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 1601 67 Brno www.brno.cz
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Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Gzemi.

Proti tomuto zaAvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zdvazné stanovisko vydano.

MAS* " -«
0dbQr”

rozvole
Goi® ng
Ing. arch. Pavla Pannova

vedouci Odboru Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

02

1x Vyfez UPmB, plan vyuZiti Gzemi 1:5 000
ovérena cast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy
1x Vykres D.1.06 - Pohledy - vychodni, severni, jizni

Zadatel
1) IDEA VISION s.r.o., JeremidSova 2722/2b, 155 00 Praha, zastoupen Ing. arch. Tomasem Zlamalem,
ATELIER ZLAMAL, Videriska 13, 639 00 Brno

2) OUPR MMB - Mgr. Polednik, Mgr. Necidova, Mgr. Poulova

3) spis - ul. Trnkova

Magistrat mésta Brna Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 601 67 Brno www.brno.cz
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LEGENDA POVRCHU:

(?) TENKOVRSTVA OMITKA NA ZATEPLOVACIM SYSTEMU (SILIKAT.), BARVA BILA
(a) TENKOVRSTVA OMITKA NA ZATEPLOVACIM SYSTEMU (SILIKAT.), BARVA SEDA
(2) VODOODOLNA STERKA NA KZS, (SKRYTY SOKL), BARVA BiLA

(3) FASADNi OBKLAD DESKAMI CEMBRIT, HYDROFOB., BARVA SVETLE SEDA

(? ) PLASTOVA OKNA A PROSKLENE STENY, TROJSKLO ZASKLENI CIRE,
RAM ODSTIN HNEDY, OKAPNICE HLINIKOVA ELOX.
(5) STRESNi OKNA DREVENA (VELUX), PRIR. ODSTIN

(5) KRYTINA SEDLOVE STRECHY - SKLADANY PLECH, SYSTEM (lakovany plech), HNEDOSEDA
(7)) . OPLECHOVANI, KRYTY, LEMOVANI, SVODY, .. POZINK, pfip. TiZn PLECH

(8) ZAMECNICKE PRVKY - VYPLN ZABRADLI BALKONU, OCEL POZINK.

+0,000 = 263,000 A/O'lY NAVRH
ARCHITEKTONICKE RESENI A HLAVNI PROJEKTANT : INVESTOR :
s o AT E LIE R '
ATELIER ZLAMAL e zZ LA M AL
VIDENSKA 13, 639 CO BRNO
TEL. 54321 0571, FAX : 54323 5943 ztamal@ Oi3lier-7s.c2 IDEA 'MISION s.r.0.
JeremidSova 2722/25
ZODPOVEDNY PROJEKTANT ING. ARCH. TOMAS ZLAMAL 15500 Praha §
VYPRACOVAL ING. OLDRICH PECHACEK
PROJEKTOVA
KANCELAR
MISTO STAVBY:  Brno LiSefi, p.&. 4422/82,83, 2540/1, 6238/3, 4422/249 DATUM : 10/2019
stavbel NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU ul. TRNKOVA
dhjekt: SO 01 - OBJEKT BYTOVEHO DOV
CAST PROJEKTU: Architektonicko - stavebni FeSeni UCEL: ZMENA STAVBY PRED DOKONCENIM MERITKO: Cis. WKRESU:  Z
tlo O : D jO

OBSAH:

POHLEDY - VYCHODNI, SEVERNI, JIZNi



DODATEKC. 1
ke SMLOUVE O BUDOUCI DAROVACI SMLOUVE

uzavriené dne 9.7.2018

Smluvni strany

1 BEMETT LiSen s.r.o.
identifikacni €islo: 05332702
se sidlem: Jeremiasova 2722/2h, Stoddlky, 155 00 Praha 5
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 333491
zastoupena: Mgr. Petrem Vaclavikem, jednatelem
(dale jako ,,budouci darce*)

a
2. Statutarni mésto Brno

identifikacni ¢islo: 44992785

se sidlem: Dominikanské nam. 196/1, Brno, PSC 602 00

zastoupené panem Mgr. Bfetislavem Stefanem, starostou MC Brno-LiSen
(dale jen ,,budouci obdarovany*)

Budouci darce a budouci obdarovany, dale spolecné jen ,, smluvni strany",

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu tento
dodatek €. 1 (dale jen ,,dodatek) ke smlouvé o budouci darovaci smlouvé (dale jen ,,smlouva
o0 budouci darovaci smlouvé*) uzaviené dne 9.7.2018,
ktery zni takto:

1
Preambule

L Smluvni strany prohlasuji, Ze uzaviely z nize uvedenych divodl smlouvu o budouci
darovaci smlouvé, jejiz predmétem je budouci darovani dvou bytovych jednotek a to v
souvislosti s realizaci developerského zdméru budouciho darce spocCivajiciho v budoucim
zhotoveni bytového domu na pozemcich p.C. 4422/82 a p.C. 4422/83 v k.0. LiSen (dale jen
»projekt BD Trnkova™). Jelikoz sklopena vyska budouciho bytového domu v projektu BD
Trnkova bude zasahovat na pozemky p.C. 4422/80 a p.C. 4422/81 v k.4. LiSen (dale jen
Pozemky"), ¢imZ bude znehodnocovat tyto Pozemky, souhlasil budouci obdarovany s vyse
uvedenym strpénim zasahu do téchto Pozemk( tak, aby se v tomto smyslu mohly stat, dle
pFislusnych pravnich prepisl, soucasti vyuZziti pro fesené tzemi ajeho disponibilni podl. plochu
u projektu BD Trnkova s tim, Ze za toto vySe uvedené strpéni v budoucnosti obdrZi budouci
obdarovany dvé niZe specifikované bytové jednotky, které se v budoucnosti budou zhotovovat
v projektu BD Trnkova. Dale se smluvni strany dohodly, Ze pokud do Ctyf let od podpisu
smlouvy o budouci darovaci smlouvé nebude projekt BD Trnkova zkolaudovan, je kazda ze
smluvnich stran opravnéna bez dalSiho od této smlouvy odstoupit.

Dle znaleckého posudku, na ktery smlouva o budouci darovaci smlouvé odkazuje,
vypracovaného firmou Stavexis, s.r.o., pod Cislem 6493-257/17, maji pro Gcely této-smlouvy



0 budouci darovaci smlouvé, pozemky p.¢. 4422/80 a p.¢. 4422/81 v k.U. LiSef obvyklou cenu
(hodnotu) ve vysi 2,438 mil.K¢.

Smluvni strany dale konstatuji, Ze uzaviraji dodatek nize uvedeného znéni, a to zejména z
divodu zmény pomér(, které nastaly v dobé od uzavieni smlouvy o budouci darovaci smlouvé
do uzavreni tohoto dodatku.

L Smluvni strany se dohodly, Ze dosavadni znéni ¢lanku 1. odst. 2. smlouvy o budouci
darovaci smlouvé se zruluje a bude nové znit takto:

,»2. Budouci dérce prohlaSuje, Ze méa vydané stavebni povoleni, které mu umoZziuje realizovat
vystavbu na pfedmétnych nemovitych vécech (dale téZjen ,,projekt BD TRNKOVA®). Budouci
darce ma umysl povolenou vystavbu optimalizovat do ekonomicky rentabilni podoby a to
formou zmény stavby pred dokoncenim (popf. obdobnym procesem dle uvazeni pfislusného

stavebniho (fadu), jak je blize zakresleno v pfiloze €. 1 této smlouvy, s ¢imZ budouci
obdarovany souhlasi.”

2. Smluvni strany se dohodly, ze dosavadni znéni Clanku 1. odst. 4. smlouvy o budouci
darovaci smlouvé se zruSuje a bude nové znit takto:

»4. Za uCelem narovnani prav a povinnosti se budouci darce a budouci obdarovany dohodli, Ze
uzavfou nize specifikovanou darovaci smlouvu, jejimZz pfedmétem bude dar dvou bytovych
jednotek, a to bytové jednotky ¢. A4, kterad se nachazi v pfizemi, o vel. 45,9 m2 + terasa 30,6
m2, tedy celkem 76,5 m2 (souCasti darovani této jednotky nebude sklep ani jedno parkovaci
stani) a bytové jednotky €. A6, ktera se nachazi v pfizemi o vel. 45,9 m2 + terasa 30,6 m2, tedy
celkem 76,5 m2 (soucasti darovani této jednotky nebude sklep ani jedno parkovaci stani), které
jsou blize specifikované v pfiloze €. 3 této smlouvy (dale tézZ jen ,,pfedmétné jednotky“).“

3. Smluvni strany se dohodly, Ze dosavadni znéni ¢lanku 2. odst. 4. smlouvy o budouci
darovaci smlouvé se zruSuje a bude nové znit takto:

»4. Smluvni strany se dohodly, Ze kterdkoliv ze smluvnich stran je po uplynuti CtyF let ode
dne uzavfeni této smlouvy opravnéna od této smlouvy odstoupit, a to kdykoliv po uplynuti
této Ihdty. V pripadé odstoupeni od smlouvy podle tohoto ustanoveni ze strany budouciho
darce, je budouci darce povinen uhradit budoucimu obdarovanému od3kodnéni na ucet
budouciho obdarovaného ¢. U. I 2 to Ve vysi 3.527.556,-KE (déle jen
,0dskodnéni“).“ Tuto Gastku se budouci darce zavazuje zaplatit do 10 dnd od doruceni
pisemné Zadosti budouciho obdarovaného o jeji Ghradu a doruceni Fadného danového
dokladu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze do ¢lanku 1. smlouvy o budouci darovaci smlouvé vlozi
novy odstavec 6., ktery bude znit takto:

,»0. Budouci obdarovany souhlasi stim, aby budouci darce po dobu od zahdjeni vystavby
projektu BD TRNKOVA do 1mésice po kolaudaci tohoto projektu, bezuplatné uzival pozemek
parcelni Cislo 4422/81 v katastralnim Gzemi LiSen jako manipulacéni plochu pro stavebni
techniku a v této souvislosti provedl nutné terénni Gpravy.

Budouci dérce, pfed zahajenim stavby, poZzada o asanaci zelené rostouci na pozemku p.c.
4422/81 k.4. Lisen (poskytovanym budoucim obdarovanym jako manipulacni plochu pro
stavebni techniku), s ¢imZ budouci obdarovany, jako osoba opravnéna k svéfenému vykonu
vlastnickych prav k pozemku p.¢. 4422/81 v k.u. LiSen, souhlasi a dodrzi veSkeré podminky



stanovené zak.¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni spole¢né s vyhl.c.
189/2013 Sh. o ochrané drevin a povolovani jejich kaceni v platném znéni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze bez nahrady vypusti v celém rozsahu ustanoveni
Clanku 4. odst. 2. a 3. této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze dosavadni znéni PFilohy ¢ 1. smlouvy o budouci darovaci
smlouveé se zruSuje a bude nové nahrazeno P¥ilohou €. 1tohoto dodatku.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze dosavadni znéni Pfilohy €. 3 smlouvy o budouci darovaci
smlouveé se zruSuje a bude nové nahrazeno Pfilohou €. 2 tohoto dodatku.

3.
L Tento dodatek nabyva platnosti a a¢innosti dnem jeho uzavfeni.
2. Tento dodatek je sepsany ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smluvnich
stran.
3. Uzavfeni tohoto dodatku schvélilo zastupitelstvo budouciho obdarovaného (Méstské
Casti Brno-LiSen) usnesenim €.........cccc...e. ZedNe. e
4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tento dodatek obsahuje jejich veSkerd i pfedsmluvni

ujednani, ze si dodatek pfed jeho podpisem precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé vile a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji
svymi podpisy.

budouci darce budouci obdarovany

Pfilohy:

Pfiloha €. 1- specifikace v budoucnosti darovanych bytovych jednotek
Pfiloha €. 2 Casti projektové dokumentace - situace ajednotlivé podlazi u optimalizovaného
projektu BD Trnkova



d)

BYTOVY DUM TRNKOVA - LISEN

Misto stavby:

Brno - Liser

pozemky Brno LiSefi, p.¢. 4422/82,83, 2540/1,6238/3,4422/249
Stavebnik:

IDEA VISION s.r.o.

JeremiaSova 2722/2b
155 00 Praha 5

Projektant:
Atelier Zlamal, Videriska 13,639 00 Brno
Ing. arch. Tomas Zlamal

PUDORYS 4.NP - varianta

Datum: 5.10.2020



blok A

\i/

blok B

BYTOVY DUM TRNKOVA

Misto stavby:
Brno - Lisen
pozemky Brno LiSen, p.€. 4422/82,83, 2540/1,6238/3,4422/249

Stavebnik:

IDEA VISION s.r.o.
JeremiaSova 2722/2b
155 00 Praha 5
Projektant:

Atelier Zlamal, Videriska 13,639 00 Brno
Ing. arch. Tomas Zlamal

PUDORYS 3.NP

Datum 5.10.2020
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blok A blok B

BYTOVY DOUM TRNKOVA - LISEN

Misto stavby:

Brno - Lisen

pozemky Brno LiSef, p.¢. 4422/82,83, 2540/1,6238/3,4422/249
Stavebnik:

IDEA VISION s.r.o.

JeremiaSova 2722/2b

155 00 Praha 5

Projektant:

Atelier Zlamal, Videriska 13,639 00 Brno

Ing. arch. Tomas Zlamal

PODORYS 2.NP

Datum: 5.10.2020



blok A

blok B

BYTOVY DUM TRNKOVA - LISEN

Misto stavby:

Brno - Lisen

pozemky Brno LiSen, p.¢. 4422/82,83, 2540/1,6238/3,4422/249
Stavebnik:

IDEA VISION s.r.o0.

JeremiaSova 2722/2b

155 00 Praha 5

Projektant:
Atelier Zlamal, Videnska 13,639 00 Brno
Ing. arch. Tomas Zlamal

PODORYS 1.PP

Datum: 5.10.2020



BYTOVY DUM TRNKOVA - LISEN

Misto stavby:
Brno - LiSef
pozemky Brno LiSen, p.¢. 4422/82,83, 2540/1,6238/3,4422/249

Stavebnik:
IDEA VISION s.r.0.

JeremiaSova 2722/2b
155 00 Praha 5

Projektant:
Atelier Zlamal, Videriska 13,639 00 Brno
Ing. arch. Tomas Zlamal

PODORYS 1.NP

Datum: 5.10.2020



Vytisk &. 2/3

ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 6493-257/17

<0bvyklé cené (trzni hodnoté) nemovitych véci - pozemku p.C. 4422/80 evidovaného
ns IV €. 43 a pozemku p.C. 4422/81 evidovaného na LV ¢. 10001, oba v k.u. LiSen,

v',ec Brno, kraj Jihomoravsky

Vlastnik nemovitych véci:

;,C. 4422/80
| | 172
E cno
Statutdarni mésto Brno, Dominikdnské nam ésti 196/1, Brno- 44992785 1/2
mésto, 60200 Brno
KC. 4422/81

Dominikanské néamésti 196/1, Brno- 44992785

Statutarni mésto Brno,
mésto, 60200 Brno

Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-LiSen
Jirova 2, 628 00 Brno

Objednatel:

stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitého

Ucel zpracovani posudku:
majetku jako podklad pro majetkopravni vyporadani

Vypracoval;

V Brné dne 25.9.2017

v

75:54121 5 6

a



A, SITUACE:

A.l. Zadani posudky;

Ve smyslu objednéani ze dne 6.9,2017 je poZadovano vypracovani znaleckého
posudku o obvyklé cené/irzni hodnoté pozemku p.C. 4422/80 evidovaného na LV C.
43 a pozemku p.C. 4422/81 evidovaného na LV €. 10001, oba v k.u. LiSen, obec Brno,

Jihomoravsky kraj.
Pfedmétem ocenéni jsou ve smyslu objedndvky pouze pozemky, nikoliv tedy

pfipadné stavby, pfisluSenstvi ¢ trvalé porosty nachazejici se na pfedmétnych

'pozemcich.
Ocenéni nemovitych véci je provedeno ve stavu skute¢ném a Gc€elu uziti ke dni

provedeni mistniho Setfeni, tj. ke dni 6.9.2017.

A2, Podklady pro zpracovani posudku:

a) Objednavka v podobé emailové zpravy ze dne 6.9.2017, objednatel; Statutarni
meésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Lief, Jirova 2, 628 00 Brno

) Céste€ny vypis z katastru nemovitosti, LV & 43 pro k.G. LiSefi, prokazujici stav
evidovany k datu 24.9.2017, vyhotoven dalkovym pfistupem dne 24.9.2017

c) Céste€ny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001 pro k.0. LiSef, prokazujici stav
evidovany k datu 24.9.2017, vyhotoven dalkovym pfistupem dne 24.9.2017

d) Mistni Setfeni provedené dne 6.9.2017 ing. LukaSem Dfinovskym, Ph.D.,
zastupcem znaleckého Ustavu Stavexis, s.r.o.

e) Informace z registru UIR-ADR povodiiové databdze Kooperativa pojistovny, a.s.
(adr.koop.cz)

f) Aktualni Gzemni plan mésta Brna - plan vyuZiti Gzemi

g) Informace z trhu nemovitosti, z vlastni databdze (realizované prodeje, znalecké
posudky a ocenéni, odborné vyjadfeni apod.) a z realitni databaze MOISES

h) Internetové zdroje; wvw.cuzk.cz, www.rnapy.cz, www.sreality.cz, wvw.brno.cz a

dalsi
) Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.; Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, |

vydani, vydavatel akademické nakladatelstvi OERM, s.r.o., Brno, 2016
j) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v platném znéni



B.

B.b 1/ zi i/idddd i Li £i|x
9kres CZ0642 Brno-aeste Obec! 582786 Brno
Kat.Gzeni 612405 Lisen list vilastnictvi 43
V kat zemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radée
Identifikator F-:¢zi

z e£r,£S". H v 2C y
<dr £22731-0

»2dl5 2
e - 2
785

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1
meé&sto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

S panovizes ti

Posamky
Parcel 3 Vfjaérz [a2] Druh pcz-“zkv Zplisob vynzZiti Zplsob ochrany
4422/80 722 ostatni plocha jina plocha

Okres: CZ0642 Brno-iésto Obec: 582786 Brno

gat.Gzeai: 612405 LiSen List viastnictvi: 10001

V kat Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢Ciselné

ldantiriiator

fade

A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo
Statufcarni mésto Brno,

meésto, 60200 Brno

Dominikdnské namé&sti 196/1 3rno- 44992785

CASTECNY VVYPIS

iJajzevirosti

Poramky
‘'nlsek wuSiti

44221781 439 ostatni plocha jina plocha

B.2. Dokumentace a skutec¢nost:

Oba ocefiované pozemky se nachazi méstské casti Brno-LiSen, v k.0. LiSen, a to

vjednom misté v ramci katastru, pozemky jsou na sebe navazujici. BliZsi specifikace
ocefiovanych pozemkd{, véetné (daji z katastru nemovitosti, jejich popis a skute¢né

vyuZziti, je uvedeno niZze v posudku v ¢asti B.3.

Lokalita:
Méstska Cast LiSen (cca 26 000 obyvatel), resp. k.0. LiSefi, ve které se oceflované

pozemky nachazi, lezi na vychodnim okraji Brna, pfiblizné 15 minut jizdy autem od
centra. V LiSni je dostupna veSkerd minimalné zéakladni obCanskd vybavenost a
sluzby (Skolstvi, kultura, obchody, sluzby - Zivnosti a dalsi), pficemz kompletni rozsah
obCanské vybavenosti je pak samoziejmé& dostupny vramci celého Brna. Dobra
[dopravni dosazitelnost je zajisténa MHD (do méstské Casti zajizdi tramvajova linka ¢.8
a také nékolik autobusovych linek, véetné noc€nich rozjezdd). Vsechny tyto druhy MHD
jsou v blizkosti ocefiovanych pozemkd, jak je zfejmé ze situanich map.



Riziko povodni:
Dle vyhledavani adres v registru UIR-ADR je nejblizSi adresa u ocefovanych

pozemku vedena v dataoazi Kooperativy pojistovny, a.s. s kdédem zaplavy i (ifnmo
predpokladané rizikové Gzemi zaplav). Riziko povodni se tedy nepfredpoklada.

Pfistup a pfijezd:

Pfistup a pfFijezd k pozemku je
mozny z vefejné zpevnéné
komunikace, ale dale také jiz pres
nezpevnénou cast pozemku ul.
Trnkova na p.C. 2540/1 (ostatni
piocha/siinice)  ve  vlastnictvi:

Ceskad  republika,  pFislunost
hospodafit s majetkem statu pro: Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Po pravni strance je tak pfistup zajistén, z technického hlediska nikoliv.

Omezeni vlastnického prava:
Dle ¢aste¢ného LV €. 43 a LV ¢ 10001 pro k.0. LiSen prokazujici stav evidovany k

datu 24.9.2017, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 24.9.2017, nejsou ocefované
pozemky zatizeny Zzadnym omezenim vlastnického prava (Casti C pFislusnych LV jsou
bez zapisu). Zadné omezeni vlastnického prava se tak nepfedpoklada, na pozemek je
pohlizeno jako prosty jakychkoliv omezeni vlastnickych prav.

Informace z Uzemniho planu:
Oba pozemky se ze své prevazné Casti nachazi v ploSe stavebni navrhové, funkéni

typ: smiSenéd plocha obchodu a sluzeb (SO), IPP = 0,8 a z malé Casti v nestavebni
ploSe volné, funkEni typ: plocha ostatni méstské zelené (ZO).

e 11 SM&GME PLOCHY

1 - jsc-u tréany pfevazné k umisténiobchodnich a vyrobnich
provozoven, zaffzeni spravy, hospodafstvi a kultury, které svym
provozem podstatné reruaf bydlenina téchto pfocfréuh

Podrchnéjsi Géel vyuziti je stanoven FUNKENIMI TVPY:
1 0i So} ) N "6CKXXJ A SLUZEB )
LS s - skKJZj pfevazné k umisieni c-bchocnich 3 servisnich provozoven
»30Rinfsirativy, které podstatné nerval bydte-I-

13V 1 I SVISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

femee1 + 0 | szt < amlistSolvyrobnich provozoven, které podalrAé

nerusibydleni

i | | -fondasépipé
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43 4422/80

10001  4422/81

Vyméra celkem:

druh pozemku,
zplsob vyuziti,
zplsob ochrany

ostatni plochaljina
plocha

ostatni plochaljina
plocha

vyméra (m2)

722

439

1161

popis a vyuziti pozemku
pfisluSenstvi (venkovni Upravy, trvalé porosty)

Pozemky na sebe vzajemné navazuji, jsou ve tvaru
protahlych obdélinikl, resp. lichob&znikd a nachazi se
pfi ul. Trnkova. Terén je zvinény, mirné se svazujici
kul, Trnkova. NejblizSi okolni zastavbu tvofi zleva
dva dvoupodlazni bytové domy na ul. Bratii Sapak,
zprava se pak nachazi retenéni nadrz s vodarenskym
objektem, ktera ma za kol pojmout ¢ast deStového
pritoku a ochranit nize polozené stoky lisefiského
sidlisté pred pretizenim. Dale, severné.pfes silnici
NovoliSefiska, se pak jiz nachazi vicebytové obytné
domy, jizné prfes silnici Trnkova se nachéazi vyrobni
areal Zetor, primyslova zéna LiSefi a sidlo Ceské
televize Brno.

Pozemky jsou zjizni strany lemovany-vefejnou zeleni
fakou sougasti komunikace ul. Trnkova, ze vSech
ostatnich stran se pak nachazi dalSi pozemky
stejného charakteru i v&etné listnatych porostl, ve
/ét8i mife naletového charakteru.

ila pozemcich nebylo zjisténo Zzadné pfrisluSenstvi,
ilejsou oploceny ani zjedné strany, pozemky jsou
feudrzované, znac¢né zarostlé, vcetné listnatych
jiorosili (kefe i stromy).



C. POSUDEK :

C.1. Pfedpoklady a omezujici podminky:

predkladané ocenéni nemovitého majetku je vypracovadno vsouladu s témito
{obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

H) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata Zddnd odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti, vcetné pravniho podkladu vlastnického prava.
Pfedpoklddd se, Ze vlastnické prdvo k majetku je spravné a tudiz prodejné -
izpenéziielné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Déle se pfedpokladd, Ze vlastnictvi je
pravé a Cisté od vSech zadrZzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud
by se nezjistilo néco jiného.

2) Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZzena celd, nebo Casti této zpravy, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech prfipadech ovéfovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni,
pokud se tyka presnosti takové informace.

3) Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada
se, ze by néjaky zavazek byl dlvodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se
zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4) Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, predpokladd se plny soulad se vSemi
aplikovatelnymi zakony a predpisy.

6) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskdny nebo obnoveny vSechny poZadované
licence, osvédCeni o drzbé, nebo jind legislativni nebo administrativni opravnéni od
kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho Ufadu nebo soukroma osoby nebo
organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichZ je zaloZzen odhad hodnoty,
obsazeny v této zpraveé.

7) Odhadnutd hodnota je dana pro finanni strukturu a podminky platné v souladu
s datem této zpravy.

8) Vysledky této analyzy je mozné pouZzit pouze k G€elu uvedenému v tomto posudku.

9) Znalecky Ustav jednoznacné prohlaSuje, Ze je nezavisly na pfedmétu tohoto
znaleckého posudku, Ze nema Zadny soucasny ani budouci zajem na majetku,
ktery je predmétem posouzeni a Ze nemd& Zadny osobni ani majetkovy vztah
k objednateli, vlastniku véci ¢i prfedmétu posouzeni (viz 811 odst. 1 zakona C.
36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpist).

Seznam podkladd a informaci vyuzitych pro zpracovani znaleckého posudku je
{uveden vySe v Casti A.2. Podklady pro zpracovani posudku. VeSkeré skutecnosti a
[zAvéry uvéadéné vtomto posudku jsou tedy zaloZeny na zajiSténych podkladech,
mposkytnutych dokumentech a informacich o predmétném majetku. Zpracovatel
ipfedkladaného posudku tak nepfebira zodpovédnost za pripadné rozdily a nedostatky
V-Ocenéni (posudku) wvzniklé nespravnymi podklady ¢&i nepravdivymi poskytnutymi



Neovéfovali isme Zzadnym zpUsobem pravost, pravdivost ani realnost
dokumentll a informaci pfedanych znalci druhymi osobami.

Ocenéni je provedeno ve smysiU zadani Ke dni provedeni misti dho stihem, tj. ke uns
3.9.2017.

C,2. Metodika ©cenéni siemovitych véci, ©fovykza cesia:

Legislativni definice pojmu ,,obvykla cena“je v zasadé uvedena pouze v 82 zakona €.
151/1997 Sh., o ocenovani majetku. V § 2, odst. 1 uvedeného zakona se uvadi:

'‘Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
orodejich stejného, popfipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu knim. Obvykla cena vyjadfuje

hodnotu véci a ur€i se porovnanim".

V rdmci predkladaného znaleckého posudku je ve smyslu zadani a dale uvedenému
mozné obvyklou cenu chépat jako ekvivalent trzni hodnoty. TrZzni hodnotu obecné
navrhujeme podle vSeobecné uznavanych metod, které jsou redlné pouzitelné
v danych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji hodnotu majetku, kteréa
je proménliva v case a je také ovliviovana mnoha spoleCenskymi faktory,
charakterizujicimi ekonomickou situaci ve spole¢nosti (koup&schopnost obyvatelstva),
financni a Gvérovou politiku a prosperitu podnikani. Proto objektivni stanoveni trzni
hodnoty nemovité véci vyZaduje zohlednéni vSech jejich technickych, ekonomickych a
ravnich vlastnosti, jako ivyhodnoceni relevantnich informaci o trhu nemovitosti.

Fro stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku neni Zddnym pfedpisem ¢i nafizenim
v pravnim fadu Ceské republiky jednoznacné specifikovan postup jejiho stanoveni.
Odbornou literaturou je pouze doporuceno uzZiti porovnavaciho, vynosového i
nékladového pfistupu, pficemz finalni volba metody je vZdy zavisl4 na odborné Gvaze
zpracovatele ocenéni (samoziejmé v zavislosti na charakteristikdch ocenované
nemovitosti nebo souboru nemovitosti).

Podkladem pro sjednani trzni ceny (tj. ma-li byt tato realizovana na trhu) je timto
ocenénim odhadnutd trZzni hodnota, mnohdy také pravé pFipodobiovana pojmu
obvyklda cena. Tato trzni hodnota, ktera je vzdy odhadem financni Castky, je
definovéna v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGoVA a s mezinarodnim

ocenovacim standardem, ktery zpracoval IVSC.

Tizni hodnota (definice dle IVSC / TEGoVA) = odhadnuta Castka, za kterou by byl
'mmajetek sménén kdatu ocenéni mezi koupéchtivym (ochotnym) kupujicim a
iPmdejechtivym (ochotnym) prodavajicim v nezavislé transakci rovnocennych partnerd



jo nélezitétm marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, obezfetné a bez

Cena obvykla = statisticky vyhodnocena nejvétsi Cetnost skutecné realizovanych cen
/ daném misté a Case.

ro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci neexistuje Zadny zavazny predpis.
Obvykla cena nemovitych véci bude stanovena na zakladé dostupnych metod, které
sou realné pouzitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni a nejlépe
lystihuji obvyklou cenu pfedmétného nemovitého majetku.

=0 ureni obvyklé ceny ocefiovaného majetku se tak vzhledem kvySe uvedenému
labizi v podstaté pouze jediny mozny pfistup k ocenéni, a to ocenéni porovnavaci
netodou, kterd ma & tohoto druhu nemovité véci nejvysSi vypovidaci schopnost
/zhledem k obvyklé cené postavené na trznich principech. V neposledni fadé je
zapotfebi mit na paméti, Ze se vysledna stanovenad hodnota nemovité véci neobejde
jez odborného odhadu toho kterého zpracovatele, s pFislusSnym
<omeniafem/analyzou trznich aspektd svlivem na hodnotu majetku. PouZiti
akychkoliv jinych pfimych metod ocenéni neni dle naSeho nazoru vtomto pfipadé
nozné a relevantni. Nezbytné je vSak zapotfebi néasledné provést analyzu a

(omentaf/diskusi k odhadu hodnoty nemovité véci.

C.3. Porovnavaci hodnota nemovitych véci

3ro odhad obvyklé ceny se u takovéhoto druhu majetku (pozemkl obecné) obvykle
pouZiva metoda porovnavaci, kterd nejlépe odrazi situaci na trhu s obdobnymi
nemovitostmi. Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na porovnani predmétnych
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly realizovany na trhu, pfipadné na porovnani
>vhodnymi reprezentanty nabizenymi na trhu, pfiCemz ze ziskanych informaci je
zno po pfipadnych korekcich vyhodnotit hodnotu nemovitého majetku. Vyhodou
rovnavaci metody byva zpravidla zohlednéni jednotlivych charakteristik majetku
Gsob wvyuziti, druh plochy, Gzemni plan, konfigurace, tvar apod.). Pro potfeby
anoveni porovnavaci hodnoty byla provedena analyza trhu a trznich podminek
v rozsahu moznych informaci.
Pro analyzu porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku jsou tedy vyuZity Udaje o
néasledujicich srovnavacich nemovitostech, které byly viechny jiz obchodovany (jedna

me 0 skuteCné realizované ceny).

Srov. nem. 1. Pozemky p.C..4422/82 a p.C. 4422/83
v k.0. LiSen, situované hned vedle pozemki
ocenovanych. Pozemky jsou v KN evidovany jako
ostatni plocha/jina plocha, jsou nezastavéné a jsou o
celkové vymeére 1408 m2 Pozemky jsou dle
Uzemniho planu z pfevazné Casti v ploSe stavebni
navrhové, funkeni typ: smiSena plocha obchodu a
sluzeb a z malé C¢asti v nestavebni ploSe volné,
funkéni typ: plocha ostatni méstské zelené. Pozemky



obchodovany na zakladé kupni smlouvy ze dne 21.9.2016 za Castku 3.238.400,-
f. 2.300,- K&/m2.

Srov. nem. 2: Pozemky p.C. 4422/59, p.C. 4422/65 a
p.C. 4422/66 vk.u. LiSen, situovaneé v tésné blizkosti
(pouze pfes dva bytové domy pfi ul. Bratfi Sapak{)
pozemk(d ocefiovanych. Pozemky jsou Vv KN
evidovany jako ostatni plocha/jind plocha. Pozemky
jsou dle dzemniho planu z pfevazné casti v plose
stavebni navrhové, funkCni typ: smiSend plocha
obchcdu a sluZzeb a z malé Casti v nestavebni ploSe
volné, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelené.
Pozemek p.C. 4422/65 o vymére 1121 m2 byl obchodovan na zakladé kupni smlouvy
e dne 2.2.2015 za Castku 2.242.000,- K& a pozemky p.C. 4422/65 a p.C. 4422/66 o
lelkové vymére 1228 m2 na zakladé kupni smlouvy ze dne 23.3.2016 za Castku
1.484.500,- K&, tj. 2.000,- K&/m2a 1.209,- K&/m2.

Srov. nem. 3: Pozemky p.C. 8613/1 (ostatni
piocha/jina plocha) a p.C. 8615/1 (ostatni
piocha/ostatni komunikace) vk.d. LiSen, situované
pfi ul. Trnkova, resp. Zaoralova. Pozemky nejsou
ni¢im zastavény a jsou vyrazné omezeny vedenim
VN. Celkova vyméra pozemkl ¢&ini 7267 rn2,
Pozemek p.¢. 8613/11 je dle UGzemniho planu
veden vploSe stavebni stabilizované, funkce:
plocha pro technickou vybavenost, funk&ni typ:
fina a pozemek p.C. 8615/1 v ploSe stavebni stabilizované, funkce: plocha pro

avu, funk&ni typ: vyznamna parkovisté. Pozemky byly obchodovany na zékladé
ismlouvy ze dne 20.6.2016 za Castku 11.627.200,- K¢, tj. 1.600,- K&/m2.

Srov. nem. 4: Pozemky p.C. 4415 a p.C. 4416 (oba

ostatni plocha/jina plocha) a pozemky p.c. 4417/33

a p.C.4417/34 (ostatni plocha/zelen) vk.u. LiSenf,

situované pfi ul. Trnkova, nedaleko pozemki

oceniovanych. Pozemky nejsou niCim zastavény,

jsou zarostlé, neudrzované. Celkovd vyméra

pozemk( ¢ini 518 m2. Pozemky p.¢. 4417/33 a p.C.

4417/34 jsou dle uzemniho planu vedeny v ploSe

stavebni navrhové, funkce: smiSena plocha,

ityp: smiSené plocha obchodu a sluzeb (SO) a pozemky p.C. 4415 a p.C. 4416
v nestavebni ploSe volné, funkeni typ: plocha ostatni méstské zelené (ZO).
ky, resp. id. 1/6 byl obchodovan na zékladé kupni smlouvy ze dne 7.10.2016

Castku 82.000,- K¢, ij. 950,- K&/m2,



Srov, n©m. 5: Pozemek p.¢. 4422/219 (oba ostatni
plochal/jina plocha) vk.a. LiSef, situovany podél
tramvajové trati .ai ul. MovoliSenska, nedaleko
pozemkd ocefiovanych. Pozemek neni ni¢im
zastavén, je nezpevnény, s listnatymi porosty,
tvofen n&spem mezi tramvajovou trati &
supermarketem Billa. Vyméra pozemki je 289 m2.
Pozemek je dle uUzemniho planu veden v ploSe
i stabilizované, funkce: plocha pro dopravu, funkéni typ: télesa dopravnich
rezervy ploch pro dopravu (DTA). Pozemek byl obchodovéan na zakladé kupni
ze dne 29.3.2017 za Castku 624.240,- K¢, ij. 2.160,- K&/m2.

Srov. nem. 6: Pozemky p.C. 7747/52, p.C. 7747/54 a
p.&. 7966/37 v k.. Zidenice. Pozemky jsou v KN
evidovany jako ostatni plocha/jind plocha, jsou
nezastavéneé a jsou o celkové vyméfe 834 m2.
Pozemky jsou dle tzemniho planu v malé €asti pioSe
nestavebni volné, funkéni typ: plocha rekreacni
zelené nebo plocha ostatni méstské zelené a
z pfevazné casti v ploSe stavebni navrhové, funkce:
zvlastni  plocha pro rekreaci. Pozemky byly
)bchodovany na zakladé kupni smlouvy ze dne 27.10.2016 za Castku 1.439.500,- K¢,
1.726,- K&/m2.

Srov. nem. 7: Pozemek p.&. 9683/10 v k.0. Zidenice,
situovany pfi ul. Jedovnicka, v ramci aredlu SAKO, resp.
Zetor. Pozemek je v KN evidovan jako ostatni
plocha/zelen, je nezastavény a je o vyméfe 80 m2
Pozemek je dle Gzemniho planu v ploSe stavebni
stabilizované, funkce: plocha pro dopravu, funkéni typ:
télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu
Pozemek byl obchodovan na zakladé kupni smlouvy ze dne 27.1.2017 za
122.400,- K¢, ij. 1.530.-K¢&/m2

Srov, nem. 8: Pozemky p.C.

9676/10 a p.c. 9683/17 v k..

Zidenice,  situované  pfi ul

Jedovnickd a také vramci areélu

z halovym objektem, v rdmci areélu

SAKO, resp. Zetor. Pozemky jsou

v KN evidovany jako  ostatni

ind plocha a ostatni plocha/zelefi, jsou nezastavéné a jsou o celkové vymére

A2 m2 Pozemky jsou dle UGzemniho planu soucasti plochy pro dopravu
PodrobnéjSim Gcelem wvyuziti stanovenym funkénim typem komunikace a
nstvi mistniho vyznamu, resp soucéasti stabilizované plochy pro dopravu
PodrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem télesa dopravnich staveb,

10



rezervy ploch pro dopravu (DIA). Pozemky, resp. podil na pozemcich ve vysi id. % by!
obchodovan na z&kladé kupni smlouvy ze dne 8.2.2017 za Castku 54.315,- K¢, tj.

- Ké/m2.

Srov. nem. 9: Pozemky p.C. 8652/16 a p.C. 9683/2 v k.G.
Zidenice, situované pfi u( Jedovnicka, v ramci arealu
SAKO, resp. Zetor. Pozemky jsou v KN evidovéany jako
ostatni plocha/zelefi, jsou nezastavéné a jsou o celkové
vymeéfe 122 m2. PozemKky jsou dle Gzemniho planu v plose
stavebni stabilizované, funkce: plocha pro dopravu, funkéni
typ: télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu

Pozemky byly obchodovany na zakladé kupni smlouvy ze dne 27.1.2017 za
186.660,- K¢, tj. 1,530,-K¢&/m2.

Srov, nem. 10: Pozemek p.. 9652/9 v k.. Zidenice,
situovany pfi ul. Jedovnickda, vramci aredlu SAKO, resp.
Zetor. Pozemek je v KN evidovan jako ostatni plocha/zelen,
je nezastavény a je o vyméfe 89 rn2 Pozemek je dle
Gzemniho planu v ploSe stavebni stabilizované, funkce:
plocha pro dopravu, funkéni typ: télesa dopravnich staveb,
rezervy ploch pro dopravu (DTA). Pozemek byl

na zakladé kupni smlouvy ze dne 27.1.2017 za castku 136.170,- K¢, tj.

- K&/m2.

Srov. nem. 11: Pozemky p.C.
9674/2 a p.C. 9676/21 v k..
Zidenice, situované pfi také
v rdmci aredlu SAKO, v blizkosti
objektu byvalé teplarny Zetoru,
v tésné blizkosti dalSich
ocefiovanych pozemkd. Pozemky

sou v KN evidovany jako ostatni plocha/jind plocha a ostatni plocha/zelef, jsou
iezastavéné a jsou o celkové vymére 532 m2, Pozemek p.¢. 9674/2 a €ast pozemku
p.C. 9676/21 jsou dle uzemniho pianu vedeny v ploSe stavebni névrhové, funkce:
smiSena plocha, funk&ni typ: smiSena plocha vyroby a sluzeb (SV), zbylad Cast
>ozemku p.€C. 9676/21 je pak soucasti plochy pro dopravu s podrobnéjSim Gcelem
yuziti stanovenym funkénim typem komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.
ozemky byly obchodovéany na zékladé kupni smlouvy ze dne 6.3.2017 za Cé&stku
4.3.960,- K¢, tj. 1.530,-K¢&/m2

Komentar k odvozeni hodnoty/ceny pozemku:

pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemk({ byla vyuzita porovnavaci metoda,
*a nejlépe odrazi soucasnou situaci na trhu s alespofi do jisté miry obdobnymi
ovitostmi. VySe uvedené pozemky zobrazuji prdfez v minulosti realizovanymi
ozemkd v ramci lokality stejné nebo velmi blizkych pozemk(m oceriovanym.



Tylo pozemky poskytuji podklad pro vytvoreni predstavy o hodnotové Grovni pozemkd
Irovnatelného charakteru, na zéakladé nichZz lze dovodit hodnotu pozemkd

jfcenovanych. Porovnavaci hodnota ocenovanych pozemk( bude tedy uréena na
iakladé analyzy vySe uvedenych srovnavacich nemovitosti. Interval, vnémz se
pohybuji prodejni ceny 1 m2 pozemkd v ramci k.4, Lieii zvolenych pro porovnani je
6omérné Siroky, a to od priblizné 950,- K¢&/rn2 do 2.300,- K&/m2. Tato informace je
fSak do jisté miry zavadégjici, nebot zahrnuje pozemky nachazejici se jak v plochach
pfiznivych z hlediska uzemniho planu, tak v plochach méné lukrativnich. Z tohoto
iivodu je u kazdého ze srovnavacich pozemki uvedena informace o Gzemnim pianu.
Zysledna porovnavaci hodnota, a tedy i obvykla cena jednotlivych ocefovanych
lozemkl, s ohledem na vySe wuvedené srovnavaci nemovitosti, vzhledem
.e stavajicimu, ale i moznému zplsobu vyuziti (nezastavéné pozemky), s ohledem
ja UP (&ast pozemk( nachazejicich se v plochach stavebnich navrhovych pro obchod
sluzby; naopak ¢ast nelukrativnich z hlediska UP, a to nachazejici se v plochach
Nestavebnich - volnych vyhrazenych pro méstkou zelen), atraktivnost lokality
jkrajovda méstska Cast Brna, blizka z&stavba, dostupnost MHD, moZnosti pfistupu a
jfijezdu), konfiguraci a v neposledni fadé s ohledem na velikost jednotlivych
jozemkd, je stanovena, resp. odhadnuta tak, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

m -
JC - porovnani Porovnavaci hodnota

P& Vyméra Druh pozemku (K&/m2) celkem (K&)
*1422/80 722 ostatni plochaljina plocha 2100 1516 200
i1422/81 439 ostatni plochal/jina plocha 2100 921 900

peJkefn 1161 2438 100

17



4, ZavereCna ay ceny a trznd aspes
mdnotu

(10 stanovenf, resp. odhadnuti, obvyklé ceny ocefiovanych pozemk{ byla vyuzita
letoda porovnavaci, ktera vtomto pfipadé jednoznacné nejlépe vystihuje podminky
shuv daném segmentu, a tim iprodejnost danych nemovitych véci.

kutecnosti a hlavni trzni aspekty ovlivfiujici obchodovatelnost, resp. obvyklou cenu

ozemkd:
Uzemni plan - oba pozemky se ze své pfevazné Casti nachazi v plose stavebni
navrhové, funkéni typ: smiSend plocha obchodu a sluzeb (SO), IPP = 0,8 a z malé
Casti v nestavebni ploSe volné, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelené (ZO).
Pozemky nejsou zatizeny Zadnym vécnym bfemenem, vedenim VN apod., resp.
Zzadné takové nebylo zjisténo.
Velikosti pozemkd lze hodnotit pozitivné s ohledem na koupéschopnost, nicméné
samozfejmé vzdy zalezi na zaméru/potencidlu toho kterého pozemku; neni tak
potfeba dle naseho nazoru uvazovat s redukci na velikost pozemki.
Oba ocefované pozemky jsou volné, nejsou tedy zastavény Zadnymi stavbami.
Jsou v8ak zcela neudrzované, zarostlé, s vétSim poctem néletovych listnatych
porost(.
Technicky neni pfistup Ci pfijezd zajistén, t. neni zbudovén sjezd ze zpevnéné
verejné komunikace. Vlastnicky je pfistup pfimo z pozemku ve vlastnictvi Ceské
republiky.
Konfigurace pozemkd je zvIinéna, resp. mirné se svazujici k ul. Trnkova.
Ocefiované pozemky jsou velmi dobfe dostupné MHD (bus, trolejbus itramvaj jsou
v blizkosti) a nachazeji se v zastavéne Casti obce.

PozemKy jsou bez rizika povodni/zéaplav.
Pozemky se nachazi v C&sti obce/méstské Casti s plnou technickou infrastrukturou,

moznost napojeni na veSkeré IS se jevi jako velmi pravdépodobna.
Na zadny z pozemkd nebylo zjisténo vydani Gzemni rozhodnuti/rozhodnuii

0 umisténi stavby, ani stavebniho povoleni.

Jbvyklou cenu oceriovanych pozemki tak na zakladé vyse uvedeného odhadujeme,
jo zaokrouhleni na celé tisice, ve vysi:

Obvykla cena (K¢)

P.C. Vymeéra Druh pozemku
4422/80 722 ostatni plochaljina plocha 1516 000
4422/81 439 ostatni plochal/jina plocha 922 000
2438 000

1161
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3 ZAVER;,

31, Zadani posudky:

Ilg smyslu objednani ze dne 6.9.2017 je poZadovano vypracovani znaleckého
iosudku o obvyklé cené/irzni hodnoté pozemku p.¢. 4422/80 evidovaného na LV €.
i.3 a pozemku p.€. 4422/81 evidovaného na LV €. 10001., oba v k.U. LiSef, obec Brno,

jhomoravsky kraj.
fedmétem ocenéni jsou ve smyslu objednavky pouze pozemky, nikoliv tedy

fripadné stavby, pfislusenstvi € trvald porosty nachazejici se na predmétnych

Iozemcfch.

D.2. Odpovéd zpracovat©]©:

Obvyklou cenu nemovité véci - pozemku p.¢. 4422/80 v k.U. LiSef, obec/mésio Brno,
<rgj Jihomoravsky, stanovujeme, resp. odhadujeme ke dni provedeni mistniho Setfeni

3.9.2017 ve vysi:
Obvykla cena 1.516.000,- K&

Slovy: jedenmilionpétsetSestnacttisic korun ceskych

ibvyklou cenu nemovité véci - pozemku p.¢. 4422/81 v k.. LiSef, obec/mésto Brno,
Iraj Jihomoravsky, stanovujeme, resp. odhadujeme ke dni provedeni mistniho Setfeni

3.9.2017 ve vysi:
Obvykla cena 922,000,- K¢

Slovy: devétsetdvacetdvatisic korun ¢eskych

°ozn.:
1) Uvedené hodnoty jsou platné pro pravné zcela bezproblémovy stav bez zohlednéni jakychkoliv

pfipadnych omezeni vlastnickych prav. Zadna takova vsak nebyla z dostupnych podkladd zjisténa.
2) Vobvyklé cené ocefiovaného majetku je jiz zohlednéna cena trvalych porostd, které jsou vSak v
[ podstaté samostatné neprodejné.

V Brné dne: 25.9.2017

Seznam pfiloh :

J Castecny vypis z KN - LV & 43 pro k.0. Lisef
Castecny vypis z KN - LV €. 10001 pro k.U. LiSen

?e \/yfezy z katastralni mapy v€. ortofoto

r- Situacni mapy
Fotodokumentace ze dne 6.9.2017



>osudek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 23 siran textu, vCetné
tufniho listu, znalecké dolozky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich (vytisk ¢.1 a €.2) byl
fedan objednateli a jedno vyhotoveni .zlistdvd v archivu kancelafe (znaleckého

stavu).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym U(stavem Stavexis,
s.r.o. ve smyslu 821, odst.1, zak.¢. 36/1967 Sh., o znalcich a
tlumoc¢nicich ve znéni pozdéjsich predpisl, zapsanym do |
oddilu seznamu Ustavd dne 7.12.1992 (€j. 701/92-O0D MSpr.
CR), kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti,
ceny a odhady motorovych vozidel a trzni ocefiovani podnikd a v
oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vlastnosti
stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a prdmyslové,
tepelnou techniku, a to rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
Ceské republiky €.j. 5/2013-OSD-SZN/6 ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod cislem 257/17 v seznamu
znaleckych  posudkl, vypracovanych znaleckym (stavem

Stavexis, s.r.o.
Odmeéna Gctovana prilozenou fakturou.
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