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¢.j. 2700/2015/Hos
Diuvodova zprava:

Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Lisen, Odbor tizemniho rozvoje a vystavby, jako stavebni
ufad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni zakon"),
usnesenim 35. zasedani Zastupitelstva MC Brno — Lisefi ze dne 25. 9. 2014 obdrzel tikol — podat
74dost u pofizovatele Uzemniho pldnu mésta Brna (déle jen UPmB) na zpracovani studie Habi.

Nedilnou soucasti podnétu k pofizeni Uzemni studie Habfi1 je zpracovani navrhu zadani Uzemni
studie Habii.



Spis. znacka: STP/08939/2014/HOS str. 2

UZEMNI STUDIE HABRI — ZADANI

Obsah

Divody pro potizeni urbanistické StUAIE ..o 2
ODSAN QOKUMEIIEACE 1. ve e eeeeeeeeeeeeeseseesesessese e eseseeeeseaeeees s s aea e b e b e s e s e R e R eE e h e E SRR 3
)  Vymezeni FeSen€ho UZEMI........ovvviiriiminiiiiciii 3

b) Pozadavky vyplyvajici z tzemniho plénu, dalsi nadfazené uzemné planovaci dokumentace a
POlitiKY GZEMNTRO FOZVOJE w.ovvvvrvssressserssseessseessssaessiss e 3
¢) Pozadavky na vymezeni pozemkil a Jejich VYUZItT .....ooovvimiiiiiiiiiciiiii e 4
d) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofddani SEAVED ..t ctr e ere ettt 4
e) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot GZemi ... 4
4

f)  Pozadavky na feseni vefejné infrastruktury ..., R ————
g) Pozadavky na veiejné prospé$né stavby a na vei'ejné prospesna opatient........coovvviiiiiiniiiniinenes 6

h)  POZAdAVKY N8 BSANACE.......vuorvsresresserserisessenssis st
i)  Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvla$tnich pravnich piedpisi. 6

j)  Pifpadny pozadavek na posuzovéni vlivi zaméru na Fivotni prosed] swosmmomummmpmarmores 7
k) Piipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o PArCEIAC . ...vvviiciice 7
I) Pozadavky na uspofddani obsahu nédvrhu Gizemni studie a obsahu jeho odiivodnéni ..........ccoeveeeeee. 7

Diivody pro pofizeni urbanistické studie

Vroce 2001 poridila MC Brno-Li¥efi urbanistickou studii lokality ,Habi{“. Cilem studie bylo
,Vytipovani vhodnych ploch pro bydleni s pfihlédnutim na Uzemni plan mésta Brna, charakter izemf a
limitni moznosti vymezeného uzemi*.

V roce 2006 poridila MC Brno-Lideti urbanistickou studii lokality ,,Habif 2“. Cilem studie bylo
zpracovani izemné planovaciho podkladu, ktery fesil funk&ni vyuziti zbytkovych ploch, pfedevsim ploch
7PF a fesil celkovou obsluhu tizemi technickou a dopravni infrastrukturou.

Zastupitelstvo MC Brno-LiSeii na svém 6. zasedani ze dne 19. 5. 2011 se usneslo uplatnit v ptipominkéach
ke Konceptu Uzemniho planu mésta Brna (dale jen UPmB) ve variantach I, III &sti 1 - rozvojové plochy
Li-15, plocha mezi ul. Bednaiikovou a NovoliSeiiskou, kde je stabilizovana plocha dopravy pro parkovani
a zohlednit namitku pana Josefa Rozpryma a pani Marie LukeSové — st plochy — pozemek p.¢. 8131/1
k.0. Ligedi, funkéni vyuziti dle var. I — W/v3/g (plocha komer¢niho vyuziti/plosné uspofadani zastavby —
volna, vyskova uaroveil zastavby 6 — 16 m/specificky zptisob vyuziti - zachovani poctu stavaj icich
parkovacich mist pro vefejnost)

Zastupitelstvo MC Brno-LiSeii na svém 26. zasedani ze dne 19. 9. 2013 vzalo na védomi znéni
pfipominek, které uplatnil starosta MC Brno — LiSefi v zastoupeni za MC Brno — LiSeii v zékonné [hité
do 22.07.2013 v ramci veiejného projednéani Uzemniho planu mésta Brna 1994, zména UPmB, Néavrhy
zmén 2013 u potizovatele OUPR MMB, Kounicova &. 67, Brno.

Zastupitelstvo MC Brno-Liei na svém 27. zasedani ze dne 7. 11. 2013 se usneslo a uloZilo Odboru
izemniho rozvoje a vystavby UMC Brno-Ligeti zadani studie s povéfenim stavebnich variant pro
zavislost Gizemi, véetn& hydrogeologického prizkumu, se zapracovanim odtokovych poméri povrchovych
vod, véetné vyieSeni pifjezdu na pozemcich parcelni ¢islo 1053, 1055/1, 1057/1, 1059/1, 1063/1

v katastralnim Gzemi LiSeti.

Zastupitelstvo MC Brno-Lieii na svém 29. zasedéni ze dne 30. 1. 2014 se usneslo, Ze
trva v Uzemnim planu mésta Brna 1994, Zména UPmB ,,Aktualizace UPmB*, Upraveny navrh 2013/12
s uplatnénim pisemnych pfipominek z vefejné vyhlasky k datu 11.02.2014 na uplatnénych piipominkach
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starostou MC Brno — Lieii k navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna, ,,Aktualizace UPmB* 1994,
Navrh zmény 2013, odeslanych pofizovateli dne 22.07.2013 a
nesouhlasi se zafazenymi zménami: Z 197, P 129, P 134, S 4.20,S4.34 a 54.19 z divodu dostateéného
mnoZstvi doposud nevy&erpanych zastavitelnych ploch vymezenych k zastavéni ve stivajicim platném
tizemnim planu a ze stejného diivodu
nesouhlasi v upraveném navrhu aktualizace UPmB 2013/12 na k.G. LiSefi s nové zavedenym limitem
vyuziti izemi, indexem podlazni plochy prioritn€ v uzemf ul. Novoliseniska-vychodné k ul. Kubelikova
20,5 a 0,6 na 0,9, oblast Kosteli¢ek (vymezeno ul. Kosteli¢ek, Obecka, Podlesna, Kniesova) z 0,4 na 1,2
a oblast Holzova (sek navazujici na ul. Borkovcova a Br. Smardi) z ptivodnich 0,5 na 0,9 z divodu jiz
stanovené regulace ve stavajicim platném UPmB a moZnost regulace vyskové hladiny zastavby (B a S)
0 20% vychézejici z ndvrhu vyhlagky mésta Brna &. 2/2004 a
z4da porizovatele UPmB o dodate&né zafazeni do Piilohy ¢&. 3 obecné zdvazné vyhlasky st. mésta Brna
¢. 2/2004 ve znéni pozdgjsich piedpisi o:
1) aktualizovani a dopracovéani uzemni studie na plochy vymezenou ,,urbanistickou studii Habri II,
s provéfenim zastavitelnosti pozemki ozn. ve studii &. 1. 2. a3
2) zpracovani regulaéniho planu na oblast, dle UPmB uréenou k zastavéni ul. Samoty- Simackova
3) zpracovani regulagniho planu pro oblast Kostelicek, dle UPmB uréenou k zastavéni, vymezenou
ulicemi Kosteligek, Obecka, Podlesna a Kniesova (za polni cestou smérem k ul. Podhorni)
4) zpracovani zastavovaci studie na oblast ul. Holzové, dle UPmB uréenou k zastavéni, kterd jiz byla
zah4jena ulicemi Borkovou a Bratii Smardi

Zastupitelstvo MC Brno-LiSefi na svém 35. zasedani ze dne 25. 9. 2014 se usneslo a souhlasilo s podanim
adosti u pofizovatele UPmB, na zpracovani Uzemni studie Habi1, s thradou finan&nich nakladi na jeji
zpracovani z rozpo¢tu MC Brno-LiSefi.

Zastupitelstvo MC Brno-LiSefi na svém 2. zaseddni ze dne 18. 12. 2014 se usneslo a souhlasilo
s predlozenim navrhu Radé m&sta Brna na vydani uzemniho opatieni o stavebni uzavéie, ktera se vydava
opatienim obecné povahy na tzemi vymezené ulicemi Samoty, Stelnice, Slavomirova v severni Casti
ohrani¢ené lesem v katastralnim tizemi LiSeni, do doby zpracovani izemni studie Habfi.

Obsah dokumentace

a)  Vymezeni 'eSeného uzemi

Resené tizemi se nachazi v katastralnim uzemi LiSeri.

Uzemi je vymezeno:
- ze severu ulici Habii
- zvychodu ulici Samoty
- zjihu ulici Kubelikova
- ze zapadu okoli ulice Stfelnice a Houbai'ska

Viz. zakres do vyfezu uzemniho planu.

Rozloha feseného Uizemi: cca 9,5 ha

b)  Poiadavky vyplyvajici z izemniho plinu, dalsi nadi‘azené izemné plianovaci dokumentace
a politiky izemniho rozvoje
Vzhledem k charakteru a rozsahu tizemi vymezeného k feseni izemni studii nevyplyvaji z Politiky
tizemniho rozvoje CR z roku 2008 Zadné pozadavky.

Dle platného Uzemniho plénu mésta Brna (dale jen UPmB), obecng zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna & 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna se vymezena lokalita pro
zpracovéani regulaéniho planu v katastralnim tdzemi LiSen nachazi v ndvrhovych stavebnich
plochach bydleni s funkénim typem BC — plochy &istého bydleni, mimo zastavéné uzemi. Navrh
intenzity vyuziti zemi nesmi piekrocit index podlaznich ploch dle UPmB.

Dali nadfazena tzemné planovaci dokumentace pro katastralni izemi Habfi neni zpracovana.



Spis.

d)

znactka: STP/08939/2014/HOS str. 4

Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti
Navrhnéte v lokalité optimalni skladbu zéstavby rodinnymi domy, ze které vyplyne navrh
pieparcelace viech dotéenych pozemki a zplsob jejich vyuziti, véetné systému obsluznych
komunikaci, které budou jednotlivé pozemky zpiistupiiovat. Zvolenou koncepci fadné
odivodnéte.
Jednotlivé pozemky vymezte v souladu s pozadavky § 20 - § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.
Navrhem zéstavby lokality vhodnym zpisobem navazte na stavajici bydleni v rodinnych domech
a vytvoite urbanisticky kvalitni fedeni obytného celku, ktery zajisti také plnohodnotné prostory
pro kazdodenni pohyb a pobyt a odpo¢inek obyvatel.
Uvédgijte 3itku jednotlivych vefejnych prostranstvi, jejichZ soudasti je vefejnd komunikace, a dilci
$itky jejich usporadani (vozovka, zeleny pas, chodnik, cyklostezka, apod.)
Reste v ramei vefejnych prostranstvi v dostateéné mife také parkovani pro navitévniky lokality.
Reste vhodnym zptisobem umisténi hracich ploch pro déti. ’

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Prostorové uspofadani vymezené lokality pro zpracovani Gzemni studie je stanoveno platnym
Uzemnim planem mésta Brna, obecné zévaznou vyhlaskou statutarniho mésta Brna &. 2/2004

o zavaznych &astech Uzemniho pldnu mésta Brna.

Podminky prostorového usporadani se uréuji:
- Intenzitou vyuziti plochy

- Vyskovou hladinou zéstavby

- Zptsobem zastavby

Pro umisténi a prostorové uspofddani staveb budou stanoveny zavazné podminky, vymezujici

a urcujici:

- P¥i umistovani a prostorovém usporadéni staveb dodrzujte pozadavky § 23 - § 25 vyhlasky
&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném zn&ni.

- Stanovte a prokétujte ve vazbé na hranice pozemki polohu ulicni stavebni &ary, piip. stavebni
hranice ve vnitrobloku. _

- Pro jednotlivé celky zastavby stanovte indexy podlaznich ploch (IPP), indexy zastavénych ploch
(IZP) a maximalni poéet podlazi.

- Vypottéte také vysledny IPP pro celé feSené uzemi (pro celou navrhovou plochu dle UPmB).

- Stanovte podminku zaji§téni parkovani min. 2 vozidel na pozemku kazdého rodinného domu.

- Smérem do volné krajiny budou situovéany nezastavéné ¢asti pozemkil — zahrady

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Uzemni studie bude respektovat piirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
tizemi a charakteru navazujiciho zastavéného Gizemi.

Diraz bude kladen na:
- vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné veiejné zelené _
- formulaci podminek pro tvorbu kvalitni architektury jednotlivych staveb blizké charakteru
daného prostiedi s akcentem na soudoby architektonicky vyraz

Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Uzemni studie navrhne vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného

tizemi, véetnd piipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu tzemi mimo
hranice feseného tzemi — ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Dopravni infrastruktura:

Respektujte dopravni feseni dle UPmB a stavajici vstupy do tGizemi.
Veskeré dopravni feSeni musi byt doieSeno na vrstevnicovém podkladé.
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Provéfit doporuceni Utadu méstské &asti Brno-LiSedi, Odboru tizemniho rozvoje a vystavby, referatem
pozemnich komunikaci - ,,v ulici Stielnice je nutno dodriet vei'ejné prosiranstvi min. 10 metrii
od stavajict pravé hrany komunikace smérem od kizovatky ulic Kubelikova a Stielnice k Lesnimu lomu. “
Odbor Gzemniho rozvoje a vystavby, referdt pozemnich komunikaci, ur¢il $iiku vefejného prostranstvi
10 metrai z dtvodii vyskové nestejnorodosti terénu podél plochy — komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu a mozného budouciho neznemoznéni dopravniho napojeni jednotlivych pozemki.

Individualni doprava

Reste dopravni obsluhu azemi pro nové navrhové i stavajici funkéni vyuziti.
Navrhujte komunikace v parametrech odpovidajicich vyuziti azemi a CSN 736110.
Navrhované komunikace dolozte podélnymi profily, pifpadné charakteristickymi fezy.

Staticka doprava
Parkovan{ feste na vlastnich pozemcich dle funkéniho vyuZiti, v pozadovanych normovych kapacitach.

Trasy pro pési a cyklisty
Navrhnéte trasy pro p&si a cyklisty v navaznosti na okolni izemi, zachovejte prostupnost uzemim

zejména pro pesi.
Méstska hromadna doprava

U stavajici méstské hromadné dopravy vyhodnotte izochrony dostupnosti stavajicich zastavek, piipadnd

nové navrhovanych.
P¥i viech navrhovych fesenich a opatienich respektujte zasady bezpetného a bezkonfliktniho feSeni vSech

ucastnikti provozu.

Technick4 infrastruktura

Navrhnéte fedent siti technické infrastruktury a projednejte se spravci respektive s vlastniky.

Kanalizace

~ Navrhnéte dobudovani oddilného systému s napojenim:

- splaskové kanalizace na stdvajici splaskovou kanalizaci

_ destové kanalizace na stavajici de§tovou kanalizaci.
Pro navrhové plochy se stanovuje zptsob hospodafeni s destovymi vodami prednostné zasakovanim.
V piipadé, Ze nelze uplatnit z dtvodii nevhodnych geologickych podminek zasakovani, bude uplatnéna
regulace odtoku destovych vod:

- pro plochy v nezastavéném fizem{ — odtok max. 10 I/s*ha
V Uzemni studii Habii provéfit odtokové poméry Gzemi a popiipadé stanovit koncepci ochrany uzemi
pied povrchovymi vodami.

Z.asobovani vodou

Navrhnéte dostateéné kapacitni fady pro napojeni nové zastavby, provedte bilanci predpokladané
spotieby vody, vyhodnotte tlakové poméry, feseni projednejte s BVK a.s.

Z4asobovani plynem
- Zakreslete trasy stavajicich plynovodii a respektujte jejich ochranna pasma
- Stanovte bilance potieb tepla a plynu pro navrhové plochy a feseni zpisobu vytapéni
provedte s ohledem na Energetickou koncepci statutdrniho mésta Brna, kterd byla
schvalena Zastupitelstvem mésta Brna :
- Navrhnéte trasy plynovodi



Spis. znacka: STP/08939/2014/HOS str. 6

Zasobovani elektrickou energii

Spoje

- Provedte navrh rozifeni distribuéni sité¢ véetné umisténi trafostanic a stanovte vykonové

bilance.
- NavrZena zastavba bude respektovat limit dany ochrannym pasmem nadzemniho vedeni

VVN (velmi vysoké napéti)

- Zakreslete stavajici kabelové rozvody sité elektronickych komunikaci podél okrajli
feSeného Uzemi.

- Stanovte ndpojné body pro rozSifeni pfistupové sité a proved'te zikladni ndvrh
kabelovych tras.

Obcanské vybaveni

- Zpracujte bilance nariistu poctu obyvatel, poétu bytli a jaké naroky na obCanské vybaveni
klade nové navrzena zéstavba.

- Vyhodnot'te, zda je potiebna kapacita obcanské vybavenosti vefejné & komeréni
dostatetné zajisténa na izemi MC nebo vznika potieba nového umisténi staveb, zejména
pro Skolstvi.

Verejné prostranstvi

g)

h)

- Respektujte pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, na Sifky verejnych
prostranstvi, jejichz souéasti jsou komunikace a pozadavky na vymezovéni vefejnych
prostranstvi v plochach bydleni (§ 7 odst. 2).

- Optimalizujte rozsah ploch vefejnych prostranstvi a méstské zelené nad ramec
minimélniho poZadavku vyplyvajiciho z § 7 odst. (2) ve vztahu k piedpokladanému poctu
obyvatel, ktery se bude odvijet od navrzeného zpisobu zastavby.

- Podél novych komunikaci navrhnéte minimalné jednostrannou vysadbu stromofadi.

Pozadavky na vei'ejné prospésné stavby a na veiejné prospésna opaticeni
V souladu s izemnim planem mésta Brna.

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze tzemi, budou
v pfipadé potieby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

Navrzené jednotlivé stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, vefejﬁ)’/ch prostranstvi
vymezte jako VPS, dopliite jejich diléi oznaleni a pojmenovani. Ke kazdé jednotlivé stavbé
vypite seznam dotéenych pozemkii dle parcelnich ¢isel.

Pozadavky na asanace

Vzhledem k charakteru lokality, kterd je nezastavénym uzemim, se nepiedpokladaji Zadné
pozadavky na asanace.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z dzemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich
piredpisi

7 Uzemn& analytickych podkladd statutarniho mésta Brna zroku 2014 vyplyva pro Gzemi
vymezené pro zpracovani regulaénim planem:

- Hodnoty krajinného razu — zelené linie

- Hodnota prostorova — vyznamné pohledové svahy

- Ochrana hlavnich tras inZenyrskych siti — ochranna pasma elektrickych vedeni VVN a VN

Dal§i piipadné pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisi budou doplnény
po projednani ndvrhu uzemni studie s pifslusnymi dotéenymi organy.
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)

k)

)

Piipadny pozadavek na posuzovani vlivii ziméru na zZivotni prostiedi

Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivu zaméru na zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho
predpisu urci prislusny urad.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Vydani tzemnich rozhodnuti podmiiite uzavienou planovaci smlouvou, piipadné dohodou
o preparcelaci.
Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemni studie a obsahu jeho odivodnéni
Nazev dokumentace je ,Uzemn{ studie Hab¥i*.
Uzemni studii zpracujte v predepsaném rozsahu:
= Uzemni studie :
- Textova ¢ast

- Graficka &ast:

1. Hlavni vykres meéfitko 1:1000
2. Vykres VPS, VPO méfitko 1:1000
3. Vodni hospodarstvi méfitko 1:1000 .
4. Energetika, spoje méfitko 1:1000

= QOddvodnéni:
- Textova cast

- Qraficka ¢ast:

1. Koordinaéni vykres méfitko 1:1000
2. Vykres §irSich vztaht méfitko 1:5000
3. Vykres urbanistického feseni méfitko 1:1000
4. Vykres etapizace vystavby méfitko 1:1000

Textova ¢ast dila bude zpracovana ve formatu Microsoft Word 2003.

Graficka ¢ast dila bude zpracovana ve formatu DGN programu Microstation/J. Ve formatu DGN
musi byt zpracovany vSechny soubory potfebné pro seskladani vSech vykresd, popis téchto
souborl, véetné obsahu jednotlivych vrstev, musi byt v samostatném souboru XLS. Soucasti dila
jsou i aktivni prazdné soubory DGN s pripojenymi referencemi pro vytvoreni vSech vykrest. Ke
véem pieddvanym vykresim musi byt zhotoveny plotrovaci soubory PLT ve formatu HPGL/2
a dale ve formatu PDF. Na CD nosi¢i musi byt veskeré soubory ve formatu DGN, XLS, DOC,

PLT a PDF.

Uzemni studie bude odevzdan v tisténé formé v poctu 5 paré a 2x na CD.
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