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1. Nazev

Revize provedeného Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obcanského vybaveni na
adrese namésti Karla IV. 2444/17a, Brno — Lisen (parc.¢. 9353/76, k.U. Lisen) spolecnosti Savills CZ s.r.o.
dne 19.4.2024.

2. Ucel

U&elem je provedeni revize jiz provedenych posouzeni (Technicko-ekonomickém posouzeni spole¢nosti
Savills ze dne 19.4.2024) technickych a ekonomickych parametr( stavebniho objektu, stavu objektu a
navrh daldiho vyuZiti objektu, které bude slouZit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva MC Brno-
Lisen.

Pro optimalni moZnosti komparace provedené revize zpravy Savills je revizni posouzeni nize
strukturovano zcela totoZzné jako revidovana zprava spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

V nasledujicich tabulkdch a odstavcich je provedena revize Technicko-ekonomickém posouzeni
spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

- Pokud jsou, dle naseho posouzeni, zavéry spolecnosti Savills CZ s.r.o. zcela spravné, je uvedeno:
Popsdano korektné v TEP Savills [1].

-V pfipadé, Ze se zavéry souhlasime, ale doplfiujeme nase zjiSténi, je uvedeno: Popsdno
korektné v TEP Savills [1], doplrujici text.

- Pokud, se zavéry nesouhlasime, je uveden rozpor a je popsano, co je rozporovano.

V pripadé, Ze byla u objektu nalezena béhem stavebné-technického prizkumu zavazna, havarijni, nebo
Zivot ohrozujici vada ¢i porucha, kterou je nutno bezprostfedné odstranit, ¢i provést alespor nezbytné
zabezpecovaci prace, jsou tyto uvedeny v oddilu 21. Rizika, dokumentu a ddle v oddilu 29. Zavér,
dokumentu v souhrnné tabulce.

Zavainé vady poruchy jsou uvadény v ramci posudku aby bylo zamezeno ohroZeni osob a zvifat,
pfipadné dalsi znehodnocovani posuzovaného objektu. Tedy aby byly splnény pozadavky dle
Stavebniho zadkona 183/2006 Sbh., § 132, odst. 3, pism. c): aby stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob
nebo zvirat, bezpecénost, Zivotni prostfedi, zajmy statni pamdatkové péce, archeologické nalezy a
sousedni stavby, popripadé nezplsobovala jiné skody i ztraty. A déle dle § 135 odst. 2: Stavebni ufad
nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych zabezpecovacich praci, jestlize stavba svym technickym
stavem ohroZuje zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neodkladné odstranit.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Néazev Statutarni mésto Brno
Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo 44992785

4, Identifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni, v€. osob, které
posouzeni provedly a jejich podpisu

Nazev Vysoké Uceni Technické v Brné
Fakulta stavebni

Pracovisté Vevefi 331/ 95, 602 00 Brno

Sidlo spolec¢nosti Antoninska 548 / 1, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo 00216305




5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni bylo provedeno pracovniky Fakulty stavebni VUT v Brné dne 13.5.2024 s povéienim
zastupce MC Brno-Liden, technika pro nebytové prostory, Davida Lingera.

6. Datum zpracovani

Posouzeni bylo zpracovano dne 31.5.2024 na zakladé poznatk( a podkladl k datu provedeni mistniho

Setreni.

7. Podpis zpracovatele

Podpisy zpracovatelll jsou provedeny na titulni strané dokumentu.

8. Pfedmét posouzeni

Predmét posouzeni

Rodinny dim, nevyuzivany objekt, p. ¢. 9353/76, zapsané na LV
¢. 10001, k. u. Lisen, okres Brno-mésto, obec Brno

Vlastnik pozemku (CUZK)

Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-
meésto, 60200 Brno

Plocha pozemku dle KN [m?] 345
Druh pozemku (CUZK) Zastavéna plocha a nadvori
Stavebni objekt €. p. 2444

Adresni mista

Namésti Karla IV. 2444/17a, 628 00 Brno - Lisen

Plocha nemovitosti dle KN [m?]

146 (dle KN 345)

UZitnd plocha nemovitosti [m?]

109,6

ZpUsob ochrany nemovitosti

Pamatkové chranéné uzemi.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovadna Zzadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

9. Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti

Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika nemovitosti

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Identifikacni ¢islo vlastnika
nemovitosti

44992785

10. Seznam podkladt

[1] Technicko-ekonomické posouzeni nemovitosti Karla IV. 2444/17a, 628 00 Brno — Lisen,
provedené spolecnosti Savills CZ s.r.o. dne 19.4.2024

[2] Informace z katastru nemovitosti www.cuzk.cz

[3] Fotografie a poznatky z mistniho Setfeni viz. bod 5. Datum prohlidky tohoto dokumentu

[4] Platné Technické normy CSN

[5] Platné znéni 283/2021 Sb. Stavebni zakon

[6] Ceska geologicka sluzba — Komplexni radonova informace pro administrativni jednotky
mapy.geology.cz/radon/

11. Mistopis

Popsano korektné v TEP Savills [1]



12. Celkovy popis

Zakladni popis

Popséano korektné v TEP Savills [1]

Druhy staveb

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Aktualni vyuZiti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Potencialni vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Dispozicni reseni

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Datum kolaudace/dokonéeni
(stéri) objektu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Provedené rekonstrukce (kdy a
co)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Stavebné technicky stav (velmi
dobry, dobry, Spatny, na
rekonstrukci, na demolici)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni a pfislusenstvi objektu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Umisténi (samostatné stojici,
fadova vnitini, fadova koncova)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet bytovych jednotek

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet nebytovych jednotek

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet garazi

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet parkovacich mist

Popsano korektné v TEP Savills [1]

MozZnost parkovani

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Prikaz energetické naroénosti
objektu (PENB)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Zakladni technicko-ekonomicky popis objektu dle CUZK

Datum dokoncéeni

Pocet byt 1
Zastavéna plocha [m?] 345
Obestavény prostor [m?] -
Podlahova plocha [m?] -
Pocet podlazi 1
Pocet vchodli 0

Druh svislé nosné konstrukce

Cihly, tvarnice, cihlové bloky.

Pfipojeni na vodovod

Objekt je odpojen.

Ptipojeni na kanaliza¢ni sit

Ano

Pfipojeni na rozvod plynu

Plyn z verejné sité.

ZpUsob vytapéni

Centralni domovni (kotel ve stavbé).

Vybaveni vytahem

Ne

13. Stavebné technicky popis

Zaklady

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Svislé a vodorovné konstrukce

Popsano korektné v TEP Savills [1], v obytné cdsti je v ploSe cca
1,5 m? propadly strop z 2NP do 1NP.

Krov

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Strecha

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Stresni krytina

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Klempitské konstrukce

Popsano korektné v TEP Savills [1]




Vnéjsi omitka Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vnitini omitka Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Schodisté Nesouhlasime se stanoviskem, Zze do sklepa vede schodisté
z prostého betonu a do podkrovi vede Zelezobetonové schodisté
s modFinovymi naslapy.
Do 1PP pristavku vede ocelové schodisté s dievénymi ndslapy a
do podkrovi je proveden pouze Zebrik z byvalého prostoru
koupelny.

Dvere Popsano korektné v TEP Savills [1]

Okna Popsano korektné v TEP Savills [1]

Podlaha Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vytdpéni Popsano korektné v TEP Savills [1], v 1PP pfistavku se nachdzi
plynovy kotel DESTILA SPL 25.

Chlazeni Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vétrani Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Elektroinstalace Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Bleskosvod Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Rozvody vody Popsano korektné v TEP Savills [1]

Zdroje teplé uzitkové vody Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Instalace plynu Popsano korektné v TEP Savills [1], v objektu jsou provedené
rozvody plynu k plynovému kotli v 1PP a do kuchyné v 1NP.

Kanalizace Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni kuchyné Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vnitini vybaveni koupelny a WC | Popsdno korektné v TEP Savills [1]

Ostatni Popsano korektné v TEP Savills [1]

14. Priikaz energetické narocnosti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

15. Napojeni na inZzenyrské sité (aktualni)
Popsano korektné v TEP Savills [1]

16. Napojeni na inZenyrské sité (potencionalni)
Popsdano korektné v TEP Savills [1]

17. Dostupnost méstské hromadné dopravy

Popsano korektné v TEP Savills [1]

18. Dostupnost silni¢nich komunikaci

Popséano korektné v TEP Savills [1]

19. PFistup k pozemku/objektu — uvést i Cislo parcely pfijezdu.
Popsano korektné v TEP Savills [1]

20. Najemni vztahy

Popséno korektné v TEP Savills [1]



21. Rizika
Popséno korektné v TEP Savills [1]

V nasledujici tabulce jsou doplnény informace o radonovém nebezpeci objektu.

Cislo mapového listu ZM50 24-41
Prevazujici radonovy index 2
Radonovy index - popis stredni
Hornina granodiorit
Typ horniny magmatit hlubinny
Geneze -
Eratém proterozoikum
Utvar proterozoikum stfedni
Soustava Cesky masiv — kristalinikum a prevariské paleozoikum
Foto 2 I# VSl
\\ \\ 5
B \\‘ p
~ \\- \\1 s
o \\ !
e &
- N
g < %
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22. Popis pozemku

Popsano korektné v TEP Savills [1]

23. Posouzeni dalSiho vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

24, Analyza trzniho najemného a moznost pronajmuti

Prostory vdomé &.p. 2444 nejsou v sou€asné dobé v takovém stavebné technickém stavu, ktery by
umoznioval jejich pronajmuti.

S ohledem na nepronajimatelny stav neni analyza trzniho najemného fesena.

25. Ndaklady na rekonstrukci

Nebylo stanoveno.

26. Naklady na demolici

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na demolici (hruby 1267 407 K¢
odhad naklad()




27. Stanoveni pojistné hodnoty

Nebylo stanoveno.

28. Stanoveni trzni hodnoty

Pro ucely stanoveni odhadu trZzni hodnoty fesené nemovitosti bylo, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
nemovitost aktualné v nepronajimatelném stavu, provedeno ocenéni pouze metodou porovndvaci, a
to pro pfipad ponechani stavajiciho vyuZiti s moZznosti budouci celkové rekonstrukce. Vysledny odhad
trzni hodnoty tedy vychazi z hodnoty porovnavaci, kterd zohledriuje i soucasny Spatny stavebné

technicky stav a v tomto pfipadé nejlépe vystihuje trii potencidl nemovitosti.

Ocenéni s vyuZitim porovnavaci metody je uvedeno samostatné v pfiloze ¢. 12

Vynosova hodnota

nestanovena

Porovnavaci hodnota

4 252 480 K¢

Odhad trzni hodnoty

4 250 000 Ké

Dale je stanoven odhad hodnoty pozemku v pfipadé, Zze dim stojici na pozemku by byl zdemolovan a
pozemek by byl vyuzitelny v souladu s nyni platnym Gzemnim planem pro Gcely hromadné osobni

dopravy.
Vynosova hodnota nestanovena
Porovnavaci hodnota 1221 300 K&

Odhad trzni hodnoty

1221 300 Ké

29. Zaveér

Savills CZ s.r.o.

FAST VUT

Stavebné technicky

objektu

Na demolici Na demolici
stav
Silné stranky objektu
- Ekonomické | - nenalezeno Popsano korektné v TEP Savills [1]
- Stavebni - nenalezeno Popsano korektné v TEP Savills [1]
Slabé stranky

- Ekonomické

- vzhledem k aktualnimu
stavu Nemovitosti
nemoznost prondjmu

- objekt je aktudlné
nepronajaty a netvofi
financni pfijem

Popsano korektné v TEP Savills [1]

- Stavebni

- objekt je dlouhodobé
nevyuzivany

- velmi Spatny technicky stav,
ktery neodpovida trznimu
standardu

- technologie zafizeni budovy
jsou zastaralé a neodpovidaji
dnesnimu standardu

- k objektu neni dovedena
technickd infrastruktura

Popsdano korektné v TEP Savills [1]




Shrnuti okamzitych
rizik s redlnym
rizikem ohrozeni
zdravi a Zivota osob,
zvitat a majetku dle
Stavebniho zdkona
183/2006 Sb., § 132,
odst. 3, pism.c)

Neuvedeno

Shrnuti rizik s nizsi
prioritou

Neuvedeno

Shrnuti rizik

Velmi Spatny technicky stav a
jeho dlouhodobé
nevyuzivani vedlo k
nemoznosti budouciho
pronajmu. Technicka
infrastruktura neni
dovedena k pozemku.
Nemovitost neni aktualné
pronajata ani uzivatelna.

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Doporuceni, jak
S posuzovanou
nemovitou véci
nalozit

Na zékladé zjisténého
technického stavu
doporucujeme demolovat:
Demolice:

- Dle platného tuzemniho
pldnu: hromadnd osobni
doprava viz

kapitola €. 22 ,,funkéni
plocha dle platného
Uzemniho planu”.

- Dle pfipravovaného
Uzemniho planu: smisené
obytné vSeobecné

viz kapitola ¢. 22 ,funk¢ni
plocha dle pfipravovaného
uzemniho

planu”.

Popsano korektné v TEP Savills [1]

V nasledujici tabulce je provedeno porovnani posouzeni ekonomického zhodnoceni objektu.

Savills CZ s.r.o. FAST VUT
Analyza trzniho najemného
a moznost pronajmuti - -
(Mésicni najemné)
Naklady na rekonstrukci - -
Naklady na demolici 1621 256 K¢ 1267 407 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

Stanoveni trzni hodnoty

Porovnavaci — 2 660 000 K¢

Vynosova — Nebylo moZno stanovit

Vysledna hodnota — 2 660 000 K¢

Vynosova — Nebylo mozno stanovit
Vyslednd porovnavaci — 4 250 000 K¢ (Prodej
pozemku pro mozZnost nové vystavby)
Vysledna hodnota — 1 221 300 K¢ (Prodej
pozemku pro vyuZiti pro hromadnou osobni
dopravu dle platného tuzemniho pldnu)




30. Prilohy posouzeni (kazda priloha bude cislovana):

V nasledujici tabulce je uveden seznam pfiloh s komentarem.

Priloha ¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti (Castecny vypis) Pfrilozeno korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha €. 2 Katastralni mapa - ¢ernobila 1:1 000 PfiloZzeno korektné v TEP Savills [1]
Ptiloha ¢. 3 Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000 | PfiloZzeno korektné v TEP Savills [1]
Ptiloha ¢. 4 Mapa oblasti 1:5 000 - barevna Pfilozeno korektné v TEP Savills [1]
Ptiloha €. 5 Informace o povodifiovém riziku Pfilozeno korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha ¢. 6 Vyrez tzemniho planu s popisem vedeni

. , . Pfilozeno korektné v TEP Savills [1]
pozemku v Uzemnim planu

Ptiloha ¢. 8 Najemni smlouvy v¢. dodatkd Popsano korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha €. 10 Jiné dokumenty Popsano korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha ¢. 11 Kalkulace pojistné hodnoty Popsano korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha €. 13 Prlkaz energetické narocnosti budovy —

zkladni prehled Popsano korektné v TEP Savills [1]

V rdmci revizniho posouzeni byly znovu provedeny nasledujici pfilohy, které jsou pfipojeny v dalSich
strandch dokumentu:

- Pfiloha ¢. 7 Fotodokumentace
- Pfiloha €. 9 Hruby odhad nakladi
- Ptiloha ¢. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Priloha ¢. 7 Fotodokumentace (dolozeno formou digitalnich soubort i formou
barevnych vytisk).
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.7

Exteriér
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1PP
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Zebrik do 2NP a 2NP

~
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Priloha ¢. 9 Hruby odhad nakladu (rekonstrukce, modernizace, demolice,
dokonéeni stavby, apod.)

16



Hruby odhad nakladu

Posuzovana nemovitost: Namésti Karla IV. 2444/17a, Brno-Lisen

DEMOLICE
Polozka Jednotka | mnoistvi j. j- cena Celkem
1. | Demolice budov z cihel postupnym rozebranim, podil konstrukci do 30 % m? 567 864 K¢ 489 888 K¢
2. | Bourani zakladl z betonu prolozeného kamenem m? 47 5600 K¢ 263 200 K¢
3. | UloZeni materialu (skladka) m3 614 650 K¢ 399 100 K¢
4. | Rezerva (VRN) 10 % % 10 11522 K¢ 115219 K¢
b3 1267 407 K¢
Poznamky:

- Polozky bouracich praci obsahuji kromé praci uvedenych v popisu, také vnitrostavenistni
pfesun a odvoz na skladku do vzdalenosti 10 km. Polozky neobsahuji poplatek za uloZeni na
skladce.

- Hruby cenovy odhad je stanoven dle cenové soustavy RTS DATA s cenovou Urovni 2024/I.
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Ptiloha ¢. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Nemovitost: Pozemek p.¢. 9353/76, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2444, rodinny dam, k.u. Lisen

Vypocet vynosové hodnoty

Prostory v domé &.p. 2444 nejsou v soucasné dobé v takovém stavebné technickém stavu, ktery by umozhoval
jejich pronajmuti.

S ohledem na nepronajimatelny stav neni vynosova hodnota stanovena.
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Nemovitost: Pozemek p.¢. 9353/76, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2444, rodinny dam, k.u. Lisen
Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitatelna Pozemek Dispozice Pozadovana/ Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha kupni cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdiivodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m? K¢ Ké/m?2 Ke Ké/m?
Halkova, Brno- 98,23 169 4+1 5000 000 50 901 0,78 39703
Husovice

Srovnavaci nemovitost &. 1 - prodej, Radovy, vnitini rodinny diim bez podsklepenti, ktery
ma dvé nadzemni podlazi. ZastfeSeni je provedeno sedlovou stfechou, schodisté je
betonové, na padu dfevéné. Vnitfni omitky jsou vapenné hladké, poskozené vihkosti nebo
uzivanim, vnéjSi fasada do ulice bfizolitova, do zahrady vapenna hruba omitka,
poSkozené. Stény koupelny jsou ¢asteCné obloZzeny keramickymi obklady. Vytapéni domu
je nefunkéni. Rovnéz rozvody instalaci (voda, plyn, elektro) jsou nefunkéni. Podlahy
mistnosti jsou dfevéné prkenné, z dievotfiskovych desek, dlazdéné nebo z cementového
potéru - znacné poskozené. Okna jsou dfevéna zdvojena, poSkozena, dvefe dfevéné
naplriové nebo hladké - poSkozené nebo chybéjici. Dim je z roku 1945, neudrzovany, bez
rekonstrukce, velmi Spatny stav - neobyvatelny. Ve Spatném stavu jsou veskeré prvky s
kratkou dobou Zivotnosti - rozvody instalaci, omitky, povrchové upravy podlah, hygienické
zafizeni, vytapéni, vyplné okennich a dvefnich otvord, stfeSni krytina, klempitské prvky.
Prodej se uskutec¢nil v dubnu 2023.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 04/2023 - koeficient 1,02; Lokalita - blize k
centru - koeficient 0,85; Velikost objektu - mirné menSi uzitna plocha - koeficient 0,99;
Provedeni a vybaveni - lepSi - koeficient 0,85; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,85; Vliv
pozemku - mensi rozsah - koeficient 1,25; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich Gprav
- koeficient 1,00;

Stfelnice, Brno- 84,20 315 2+1 6 300 000 74 822 0,57 42 649
LiSen

Srovnavaci nemovitost &. 2 - nabidka, Radovy, vnitfni rodinny dum, ktery je bez
podsklepeni, pfizemni a zastfeSeny sedlovou stfechou. Dispozice bytu v domé je 2+1 a k
domu déle nalezi garaz na samostatném pozemku za domem. Za domem se nachazi
dvorek a pozemek vedle a za garazi kolem slouZi jako zahrada. Dim s dvorkem a garaz
se zahradou oddéluje cesta jiného vlastnika. Dim je uréen ke kompletni rekonstrukci,
zatim byla provedena vymeéna oken, vstupnich dvefi a stfeSni krytiny.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi uzitna plocha - koeficient 0,97;
Provedeni a vybaveni - lepSi - koeficient 0,85; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,75; Vliv
pozemku - mirn& menéi - koeficient 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich tprav
- koeficient 1,00;

Ondrackova, Brno- 78,40 293 3 600 000 45918 0,74 33979
LiSen

Srovnavaci nemovitost &. 3 - prodej, Radovy, vnitfni rodinny diim, ktery je bez podsklepeni,
pfizemni s uli€énim a dvornim traktem. Ulicni trakt je zastfeSeny sedlovou stfechou, dvorni
trakt m& stfechu pultovou. Dispozice bytu v domé je 3+1. Na dvorni trakt pak navazuji
menSi hospodarské pristavky. Podél dvorniho traktu je volny pozemek slouzici jako
dvorek a vzadu pak navazuje mensi zahrada. Dim je uréen ke kompletni rekonstrukci,
zatim byla provedena vymeéna oken do ulice.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 10/2023 - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi uzitna plocha - koeficient 0,95;
Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,85; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,8; Vliv
pozemku - mensi rozsah - koeficient 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich Gprav
- koeficient 1,00;

Zapoditatelna plocha 109,60 m?2

Minimalni jednotkova cena: 33 979 K&/m? Minimalni cena: 3724 098 K&
Pramérna jednotkova cena: 38 777 K&/m? Pramérna cena: 4 249 959 K¢
Maximalni jednotkova cena: 42 646 K&/m? Maximalni cena: 4 674 330 K&
Stanovena jednotkova cena: 38 800 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 4 252 480 K¢
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Nemovitost: Pozemek p.¢. 9353/76, k.G. LiSen, bez stavby, vyuzitelny dle platného UP jako plocha pro
dopravu

Vypocet porovnavaci hodnoty

Prehled srovnatelnych pozemku - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zaporti) m? Ké Ké/m? Kc K¢/m?

Srovnavaci nemovitost €. 1/ ul. Svatoplukova, 8394/2 1931 2919688 1512,01 1,26 1904,14

Brno-Zidenice
Pozemek v k.U. Zidenice, obec Brno, a to p.&. 8394/2 (ostatni plocha, zeleft) o
vyméfe 1.931 m2.

Uzemni plan stavajici — prevazné plocha nestavebni — volna, stabilizovana,
funkce: méstské zelenég, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelené, kod: ZO,
Castecné zasahuje do plochy prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu.
Uzemni plan pfipravovany — pfevazné stabilizovana — plocha méstské zeleng, kod
plochy: Z, ¢aste¢né zasahuje do plochy vefejného prostranstvi.

Pozemek tvofi vefejné prostranstvi se zeleni mezi ulicemi Svatoplukova Touskova
a Kosmakova.

Prodej se uskutecnil mezi fyzickymi osobami v srpnu 2023.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 08/2023 - 1,01; velikost pozemku -
vyrazné vétsi - 1,05; poloha pozemku - blize centru - 0,95; dopravni dostupnost -
bez vlivu - 1,00; moznost zastavéni pozemku - pro vefejné prostranstvi - 1,00;
intenzita vyuziti pozemku - méstska zeler - 1,25; vybavenost pozemku - bez vlivu
- 1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 2 / ul. U Leskavy, 1749/58, 1233 4623750 3750,00 1,24  4635,00
Brno-Stary Liskovec 1749/549

Pozemky p.¢. 1749/58, orna puda o vymére 24 m? a p.¢. 1749/549, orna puda o
vyméfe 1.209 m? v k.. Stary Liskovec. Celkova vyméra pozemku ¢ini 1.233 m?2.
Pozemky se nachazi v lokalité mezi ulici U Leskavy a zelezni¢ni trati.

Platny UP — pfevazné navrhova stavebni plocha, s funkci plocha pro dopravu,
funkéni typ hromadna osobni doprava, mala ¢ast navrhova nestavebni — volna,
funkce plocha krajinné zelené, funkéni typ plocha krajinné zelené vSeobecné.
Pripravovany UP — zastavitelna, plocha dopravni infrastruktury.

V misté je pfipravovana vystavba terminalu IDS. Prodej pozemk realizovan
v 9/2021.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 9/2021 - 1,20; velikost pozemku -
vyrazné vétsi - 1,03; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost -
bez vlivu - 1,00; moznost zastavéni pozemku - pro funkci hromadné osobni
dopravy - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - rovnéz pro dopravu - 1,00; vybavenost
pozemku - bez vlivu - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovn?vaci nemovitost €. 3/ ul. Hostislavova, 2084/4 873 3492 000 4 000,00 1,02 4 080,00
Brno-Zebétin

Pozemek p.&. 2084/4, ostatni plocha, jina plocha o vyméie 873 m2 v k.u. Zebétin.
Pozemek se nachazi v lokalité pfi ulici Hostislavova.

Platny UP — navrhova stavebni plocha, s funkci plocha pro dopravu, funkéni typ
télesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu.

Ptipravovany UP — zastavitelna, ugel doprava véeobecna.

V misté je pfipravovana vystavba tramvajové smycky. Prodej pozemki realizovan
v 5/2024.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 05/2024 - 1,00; velikost pozemku -
vétsi - 1,02; poloha pozemku - pfi daném ucelu srovnatelna - 1,00; dopravni
dostupnost - bez vlivu - 1,00; moznost zastavéni pozemku - pro funkci hromadné
osobni dopravy - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - rovnéz pro dopravu - 1,00;
vybavenost pozemku - bez vlivu - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich

Uprav - 1,00
Pramérna jednotkova cena 3 539,71 Ké/m?
Celkova cena stanovena porovnavaci metodou (345 m? x 3 540 Ké/m?) 1.221.300 Ké

21



