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1. Nazev

Revize provedeného Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obcanského vybaveni na
adrese Simdackova 235/1, Brno — Lidef (parc.€. 1776, k.U. Lidef) spole¢nosti Savills CZ s.r.o. dne
19.4.2024.

2. Uéel
U&elem je provedeni revize jiz provedenych posouzeni (Technicko-ekonomickém posouzeni spole¢nosti
Savills ze dne 19.4.2024) technickych a ekonomickych parametr( stavebniho objektu, stavu objektu a

navrh daldiho vyuZiti objektu, které bude slouZit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva MC Brno-
Lisen.

Pro optimalni moZnosti komparace provedené revize zpravy Savills je revizni posouzeni nize
strukturovano zcela totoZzné jako revidovana zprava spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

V nasledujicich tabulkdch a odstavcich je provedena revize Technicko-ekonomickém posouzeni
spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

- Pokud jsou, dle naseho posouzeni, zavéry spolecnosti Savills CZ s.r.o. zcela spravné, je uvedeno:
Popsdano korektné v TEP Savills [1].

-V pfipadé, Ze se zavéry souhlasime, ale doplfiujeme nase zjiSténi, je uvedeno: Popsdno
korektné v TEP Savills [1], doplrujici text.

- Pokud, se zavéry nesouhlasime, je uveden rozpor a je popsano, co je rozporovano.

V pripadé, Ze byla u objektu nalezena béhem stavebné-technického prizkumu zavazna, havarijni, nebo
Zivot ohrozujici vada ¢i porucha, kterou je nutno bezprostfedné odstranit, ¢i provést alespor nezbytné
zabezpecovaci prace, jsou tyto uvedeny v oddilu 21. Rizika, dokumentu a ddle v oddilu 29. Zavér,
dokumentu v souhrnné tabulce.

Zavainé vady poruchy jsou uvadény v ramci posudku aby bylo zamezeno ohroZeni osob a zvifat,
pfipadné dalsi znehodnocovani posuzovaného objektu. Tedy aby byly splnény pozadavky dle
Stavebniho zadkona 183/2006 Sbh., § 132, odst. 3, pism. c): aby stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob
nebo zvirat, bezpecénost, Zivotni prostfedi, zajmy statni pamdatkové péce, archeologické nalezy a
sousedni stavby, popripadé nezplsobovala jiné skody i ztraty. A déle dle § 135 odst. 2: Stavebni ufad
nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych zabezpecovacich praci, jestlize stavba svym technickym
stavem ohroZuje zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neodkladné odstranit.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Néazev Statutarni mésto Brno
Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo 44992785

4, Identifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni, v€. osob, které
posouzeni provedly a jejich podpisu

Nazev Vysoké Uceni Technické v Brné
Fakulta stavebni

Pracovisté Vevefi 331/ 95, 602 00 Brno

Sidlo spolec¢nosti Antoninska 548 / 1, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo 00216305




5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni bylo provedeno pracovniky Fakulty stavebni VUT v Brné dne 14.5.2024 s povéfenim
zastupce MC Brno-Liden, technika pro nebytové prostory, Davida Lingera, za U¢asti ndjemniks objektu.

6. Datum zpracovani

Posouzeni bylo zpracovano dne 31.5.2024 na zakladé poznatk( a podkladll k datu provedeni mistniho

Setreni.

7. Podpis zpracovatele

Podpisy zpracovatelll jsou provedeny na titulni strané dokumentu.

8. Pfedmét posouzeni

Predmét posouzeni

Stavba obcanského vybaveni — détsky lékaf a kadernictvi, p. C.
1776, zapsané na LV ¢. 10001, k. u. Lisen, okres Brno-mésto, obec
Brno

Vlastnik pozemku (CUZK)

Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-
meésto, 60200 Brno

Plocha pozemku dle KN [m?]

1538

Druh pozemku (CUZK)

Zastavéna plocha a nadvori

Stavebni objekt

Budova s Cislem popisnym, stavba obcanského vybaveni

Adresni mista

Simackova 235/1, 628 00 Brno - Lisen

Plocha nemovitosti dle KN [m?]

238

UZitnd plocha nemovitosti [m?]

82

ZpUsob ochrany nemovitosti

Pamatkové chranéné uzemi.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovadna Zzadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

9. Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti

Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika nemovitosti

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Identifikacni ¢islo vlastnika
nemovitosti

44992785

10. Seznam podkladt

[1] Technicko-ekonomické posouzeni nemovitosti Simackova 235/1, 628 00 Brno — Lidef,
provedené spolecnosti Savills CZ s.r.o. dne 19.4.2024

[2] Informace z katastru nemovitosti www.cuzk.cz

[3] Fotografie a poznatky z mistniho Setfeni viz. bod 5. Datum prohlidky tohoto dokumentu

[4] Platné Technické normy CSN

[5] Platné znéni 283/2021 Sb. Stavebni zakon

[6] Ceska geologicka sluzba — Komplexni radonova informace pro administrativni jednotky
mapy.geology.cz/radon/




11. Mistopis

Popséno korektné v TEP Savills [1]

12, Celkovy popis

Zakladni popis

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Druhy staveb

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Aktudlni vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Potencialni vyuziti

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Dispozi¢ni feSeni

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Datum kolaudace/dokonceni
(stari) objektu

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Provedené rekonstrukce (kdy a
co)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Stavebné technicky stav (velmi
dobry, dobry, Spatny, na
rekonstrukci, na demolici)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni a pfisluSenstvi objektu

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Umisténi (samostatné stojici,
fadova vnitrni, fadova koncova)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet bytovych jednotek

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet nebytovych jednotek

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet garazi

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet parkovacich mist

Popsano korektné v TEP Savills [1]

MozZnost parkovani

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Prikaz energetické naroc¢nosti
objektu (PENB)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Zakladni technicko-ekonomicky popis objektu dle CUZK

Datum dokonceni

Pocet bytl 0
Zastavéna plocha [m?] 238
Obestavény prostor [m3] -
Podlahova plocha [m?] -
Pocet podlazi 2
Pocet vchodl 0

Druh svislé nosné konstrukce

Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci.

Ptipojeni na vodovod

Ano

Pfipojeni na kanaliza¢ni sit

Ano

Pfipojeni na rozvod plynu

Ano

ZpUsob vytapéni

Centralni domovni (kotel ve stavbé).

Vybaveni vytahem

Bez vytahu.

13. Stavebné technicky popis

Zaklady

Popséano korektné v TEP Savills [1]

Svislé a vodorovné konstrukce

Popséano korektné v TEP Savills [1]

Krov

Popséano korektné v TEP Savills [1]

Stfecha

Popséano korektné v TEP Savills [1]
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Stresni krytina

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Klempitské konstrukce

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vnéjsi omitka

Popsdno korektné v TEP Savills [1], v S ¢dsti posuzovaného
objektu odpaddvd vnéjsi omitka z fasady sousedniho objektu na
stfechu posuzovaného objektu a dochdzi k zandseni Zlabl a
potencidlné také svodu stavebni drti.

Vnitfni omitka

Popsano korektné v TEP Savills [1], mistni vlhkostni poruseni od
vzlinajici vlhkosti v zdpadni Cdsti objektu. Ke vzlindni vihkosti
dochazi ve sténdch sousedicich se schodistém na zdpadni strané
objektu a se sousednim objektem v severni Cdsti objektu.
Vihkostni mapy jsou patrné do vysky cca 1,0 m.

Ve skladu, ve vychodni c¢dsti objektu (sousedici s ulicnim
priichodem) je vyznamné vlhkostné, nejspiSe také mrazové
porusend vnitini omitka. Dle informaci ndjemniki doslo v roce
2022 k poruse vodovodniho potrubi v prostordch materské skolky
a k vytopeni této mistnosti, v mistnosti vSak nebyla provedena
sanacni opatreni.

Schodisté

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Dvere Popsano korektné v TEP Savills [1]
Okna Popsano korektné v TEP Savills [1]
Podlaha Popsano korektné v TEP Savills [1]
Vytapéni Popsano korektné v TEP Savills [1]
Chlazeni Popsano korektné v TEP Savills [1]
Vétrani Popsano korektné v TEP Savills [1]
Elektroinstalace Popsano korektné v TEP Savills [1]
Bleskosvod Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Rozvody vody Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Zdroje teplé uzZitkové vody

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Instalace plynu

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Kanalizace

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni kuchyné

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vnitfni vybaveni koupelny a WC

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Ostatni

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

14. Priikaz energetické narocnosti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

15. Napojeni na inZenyrské sité (aktualni)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

16. Napojeni na inzenyrské sité (potencionalni)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

17. Dostupnost méstské hromadné dopravy

Popséno korektné v TEP Savills [1]




18.

Popséno korektné v TEP Savills [1]

19.

Popsano korektné v TEP Savills [1]

20. Ndajemni vztahy

Popsano korektné v TEP Savills [1]

21. Rizika

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Dostupnost silni¢nich komunikaci

Pristup k pozemku/objektu — uvést i Cislo parcely pfijezdu.

V nasledujici tabulce jsou doplnény informace o radonovém nebezpeci objektu.

Cislo mapového listu ZM50 24-41
PfevaZujici radonovy index 2
Radonovy index - popis stredni
Hornina granodiorit
Typ horniny magmatit hlubinny
Geneze -
Eratém proterozoikum
Utvar proterozoikum stfedni
Soustava Cesky masiv — kristalinikum a prevariské paleozoikum
Foto 2 % )
\\\ \\ \
\,\\ \\ >
N 41 > \\1 ad
2" e q
el § .\\\
S .
22. Popis pozemku

Popsano korektné v TEP Savills [1]

23. Posouzeni dalSiho vyuziti

Popséno korektné v TEP Savills [1]




24. Analyza trzniho najemného a moznost pronajmuti

Proveden vypocet dle aktudlni analyzy trzniho ndjemného - kvéten 2024.

Pro nebytovy prostor — Kadernictvi

Nazev Vyméra  Mésiéni najem Najemné Najem
5 [m2] [K¢] [Ké&/rok] [K&/m2/rok]

Prostor pro sluzby, obchod, Julianovské nam., Brno - Zidenice 98,00 21 650,00 259 800,00 2 651,02
Prostor pro sluzby, obchod, Langrova, Brno - Slatina 59,00 15 000,00 180 000,00 3050,85
Prostor pro sluzby, obchod, Taborska, Brno - Zidenice 100,00 22 500,00 270 000,00 2700,00
Prostor pro sluzby, obchod, Kienova, Brno — Trnita 112,00 25 000,00 300 000,00 2678,57
Prostor pro sluzby, obchod, Sdmalova, Brno - Zidenice 27,00 6 000,00 72 000,00 2 666,67
Prostor pro sluzby, obchod, KoSinova, Brno — Krélovo Pole 112,00 26 000,00 312 000,00 278571
Prostor pro sluzby, obchod, Palackého tf., Brno — Krélovo Pole 90,00 16 000,00 192 000,00 2 133,33
Obvyklé trzni najemné [K&/m?/rok] 2 666,59
Obvyklé trzni najemné [Ké/m2/mésic] 222,22

Na zakladé vySe uvedené analyzy srovnatelnych nabidek, naSich zkuSenosti, lokality, stavebné-
technickych a ekonomickych specifikaci posuzovaného objektu jsme stanovili mésicni trzni najemné

nebytového prostoru na 220 K&/m?2.

25, Naklady na rekonstrukci

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na uvedeni do 3390 000 K¢
pronajmutelného / uzivatelného
stavu (hruby odhad néaklad()

26. Naklady na demolici

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na demolici (hruby 1078 748 K¢
odhad nakladt)

27. Stanoveni pojistné hodnoty

Stanoveni pojistné hodnoty bylo provedeno korektné v TEP Savills [1]

28. Stanoveni trzni hodnoty

Pro ucely stanoveni odhadu trzni hodnoty feSené nemovitosti bylo, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
komer¢ni a pronajimatelnou nemovitost, provedeno ocenéni dvéma dil¢imi ocefiovacimi metodami, a
to metodou vynosovou a metodou porovnavaci. Vysledny odhad trzni hodnoty vychdzi z hodnoty
porovndvaci, kterd v tomto pripadé Iépe vystihuje trzi potencidl nemovitosti.

Ocenéni s vyuzitim dil¢ich oceriovacich metod je uvedeno samostatné v pfiloze ¢. 12

Vynosova hodnota

2649 712 K&

Porovnavaci hodnota

3 608 000 K&

Odhad trzni hodnoty

3 600 000 Ké

Pozn.: Redeny nebytovy prostor neni v soucasné dobé samostatnou nemovitosti, nebot v objektu &.p.
235 nejsou vymezeny samostatné jednotky. Uvedeny odhad trzni hodnoty je tak platny pro pfipad, ze




reSeny nebytovy prostor — kadernictvi bude prohlasenim vlastnika vymezen jako samostatna jednotka
s podlahovou plochou 82 m? a tento stav bude zanesen v katastru nemovitosti.

29. Zaveér

Savills CZ s.r.o.

FAST VUT

Stavebné technicky
stav

Na rekonstrukci

Na rekonstrukci

Silné stranky objektu

- Ekonomické

- ndjemni smlouva do
30. listopadu 2038

Popsano korektné v TEP Savills [1]

- Stavebni

- objekt je napojeny na
technickou a dopravni
infrastrukturu

- objekt je ¢astecné
vyuzivany

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Slabé stranky
objektu

- Ekonomické

- sjednané najemné je nizsi
nez trzni nagjemné

- pFistup do jednotky je z
dvorni ¢asti

- sjednana pronajata plocha
neni v souladu dle
predlozeného pasportu
stavby

Popsano korektné v TEP Savills [1]

- Stavebni - Spatny technicky stav, ktery | Popsano korektné v TEP Savills [1]
neodpovida trznimu
standardu
- technologie zafizeni budovy
jsou zastaralé a neodpovidaji
dnesnimu standardu
- prostor skladu je ve velmi
Spatném technickém stavu
- objekt je napojeny na
vodovodni pfipojku
vedlejsiho objektu
Shrnuti okamZzitych Neuvedeno -
rizik s redlnym
rizikem ohroZeni
zdravi a Zivota osob,
zvitat a majetku dle
Stavebniho zdkona
183/2006 Sb., § 132,
odst. 3, pism.c)
Shrnuti rizik s nizsi Neuvedeno -

prioritou

Shrnuti rizik

- Spatny technicky stav
objektu muze vést ke vzniku
rizika havarie. Objekt

Popsano korektné v TEP Savills [1]




nema svoji vlastni vodovodni
pripojku. Pristup do jednotky
je pres spolecny prijezd.
Cast objektu je soudasti
hlavni budovy smérem do
ulice.

Omezend moZnost Upravy
jednotky vzhledem ke
skutecnosti, Ze je soucasti
celého objektu. Vzhledem k
absenci kolaudacéniho
rozhodnuti nelze vyloucit, ze
objekt neni radné
zkolaudovan a uZivan.

Doporuceni, jak
S posuzovanou
nemovitou véci
naloZit

Na zékladé zjisténého
technického stavu
doporudujeme ponechat /
vyuziti Nemovitosti
demolovat / rekonstruovat s
nutnosti dalSich detailnich
prazkuma:

Ponechani:

- navySeni ndjemného a
Uprava vymeér dle skute¢nosti
- vypracovani planu naklad
Udrzby Nemovitosti
Demolice:

- uvazovano pouze ¢ast
objektu zasahujici do dvora
- Dle platného tuzemniho
planu: skolstvi viz kapitola ¢.
22 ,funkéni plocha dle
platného uzemniho planu”.
- Dle pfipravovaného
uzemniho planu: smisené
obytné vSeobecné

viz kapitola ¢. 22 ,funkéni
plocha dle pfipravovaného
uzemniho planu”,
Rekonstrukce:

- provedeni dalSich detailnich
prazkuma na zakladé kterych
bude mozZné specifikovat
rozsah rekonstrukce
Nemovitosti.

Popsano korektné v TEP Savills [1],
doporucujeme ponechdni objektu a
provedeni sanacniho  zdsahu, ktery
odstrani problémy se vzlinajici vlihkosti ve

styku se sousednim  objektem a
schodistém.  Zdroveri  predpokldddme
provedeni  sanacniho  zdsahu, ktery

odstrani Spatny technicky stav vnitinich
omitek vulicni ¢dasti pronajimané
jednotky, které, dle informaci ndjemniki
vznikly v dobé poruchy vodovodu v prilehlé
MS.
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V nasledujici tabulce je provedeno porovnani posouzeni ekonomického zhodnoceni objektu.

Savills CZ s.r.o. FAST VUT
Analyvza trzniho rTaJenTneho Nebytovy prostor kadefnictvi — 200 , Y N
a moznost pronajmuti Ke/m? Nebytovy prostor kadefnictvi — 220 K&/m
(Mési¢ni ndjemné)
Naklady na rekonstrukci 3955 000 K¢ 3390 000 K¢
Naklady na demolici 1080 308 K¢ 1078 748 K¢
Stanoveni pojistné hodnoty 3777 060 K¢ 3777 060 K¢
Vynosova — 2 380 000 K¢ Vynosova — 2 649 712 K¢
Stanoveni trzni hodnoty Porovnavaci — 2 790 000 K¢ Porovnavaci — 3 608 000 K¢
Vysledna hodnota — 2 585 000 K¢ Vysledna hodnota — 3 600 000 K¢

30. Prilohy posouzeni (kazda ptiloha bude cislovana):

V nasledujici tabulce je uveden seznam pfiloh s komentarem.

Priloha €. 1 Vypis z katastru nemovitosti (Castecny vypis) Pfilozeno korektné v TEP Savills [1]
Priloha ¢. 2 Katastralni mapa - ¢ernobila 1:1 000 Prilozeno korektné v TEP Savills [1]
Priloha ¢. 3 Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000 | PriloZzeno korektné v TEP Savills [1]
Priloha ¢. 4 Mapa oblasti 1:5 000 - barevna Prilozeno korektné v TEP Savills [1]
Priloha ¢. 5 Informace o povodnovém riziku Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Priloha ¢. 6 Vyrez Uzemniho planu s popisem vedeni

pozemku v Gzemnim planu Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Priloha ¢. 8 Najemni smlouvy v¢. dodatkt Popsano korektné v TEP Savills [1]
Priloha ¢. 10 Jiné dokumenty Popsano korektné v TEP Savills [1]
Priloha ¢. 11 Kalkulace pojistné hodnoty Popsano korektné v TEP Savills [1]

Priloha ¢. 13 Prikaz energetické naroc¢nosti budovy —

z4kladni prehled Popsdano korektné v TEP Savills [1]

V rdmci revizniho posouzeni byly znovu provedeny nasledujici pfilohy, které jsou pfipojeny v dalSich
stranach dokumentu:

- Priloha ¢. 7 Fotodokumentace
- Priloha €. 9 Hruby odhad nakladl
- Priloha €. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Priloha ¢. 7 Fotodokumentace (dolozeno formou digitalnich soubort i formou
barevnych vytisk).
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Exteriér




Interiér:




Pfiloha ¢. 9 Hruby odhad nakladu (rekonstrukce, modernizace, demolice,
dokonceni stavby, apod.)
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Hruby odhad nakladu

Posuzovana nemovitost: Simackova 235/1, Brno-Liseri (KadeFnictvi)

DEMOLICE
Polozka Jednotka | mnoistvi j. j- cena Celkem
1. | Demolice budov z cihel postupnym rozebranim, podil konstrukci do 30 % m? 495 864 K¢ 427 680K¢
2. | Bourani zakladl z betonu prolozeného kamenem m? 37 5600 K¢ 207 200 K¢
3. | UloZeni materialu (skladka) m3 532 650 K¢ 345 800 K¢
4. | Rezerva (VRN) 10 % % 10 9 807 K¢ 98 068 K¢
b3 1078 748 K¢
Poznamky:

- Polozky bouracich praci obsahuji kromé praci uvedenych v popisu, také vnitrostavenistni
pfesun a odvoz na skladku do vzdalenosti 10 km. Polozky neobsahuji poplatek za uloZeni na
skladce.

- Hruby cenovy odhad je stanoven dle cenové soustavy RTS DATA s cenovou Urovni 2024/I.

REKONSTRUKCE
Polozka Jednotka | mnozstvi j. j-cena Celkem
1. | Rekonstrukce objektu a jeho modernizace m? 113 30 000 K¢ 3390 000 K¢
3 3 390 000 K¢
Poznamky:

- Hruby cenovy odhad rekonstrukce je zaloZzen na odhadu naklad( projektu s vyuzitim informaci
ziskanych z obdobnych projektd. Tento odhad je zaloZen na jednotkové cené za m? podlahové
plochy objektu, u niZ je nutno provést rekonstrukci. Jedna se o hruby odhad, ktery mize slouZit
jako vychozi bod pfi planovani dalSiho postupu. Uvedené ceny nezahrnuji DPH.
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Priloha ¢. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Nemovitost: Nebytovy prostor - kadeinictvi v objektu €.p. 235, jez je soucasti pozemku p.€. 1776, k.u. LiSen

Vypocet vynosové hodnoty

Prehled dosazitelnych vynosu za pronajimatelné plochy

¢. Podlazi - plocha - ticel podlahova plocha najem najem najem najem
[m?] [K&/m2/mésic]  [KE/mZirok] [K&/mésic] [K&/rok]

1. 1.NP - nebytovy prostor - kadernictvi 82,00 220,00 2640 18 040 216 480

Celkovy vynos za rok: 216 480

Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu (VH = 100 x V¢ /)

Vynosy

Dosazitelné hrubé roéni vynosy (ndjemné) KE/rok 216 480
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy (najemné) celkem Vu Ké/rok 194 832

Néklady [Pro urceni béznych vydajl je aplikovan zjednoduseny model odpoctu nakladd procentem z kalkulovanych pfijm, uréenym odhadem
po elementarni analyze jednotlivych nakladovych poloZek (dai znemovitosti, ro¢ni pojistné staveb, primérné ro¢ni naklady na Gdrzbu a
modernizace, odhadované primérné naklady na spravu nemovitosti).]

Souhrnné naklady 15 % z upravenych vynosu N K&/rok 29 225
Cisté rocni vynosy (najemné) VE=Vu-N K&/rok 165 607
Mira kapitalizace r % 6,25
Vynosova hodnota Cv Ké 2649712
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Nemovitost: Nebytovy prostor - kadeinictvi v objektu €.p. 235, jez je soucasti pozemku p.€. 1776, k.u. LiSen
Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdtivodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typ stavby Zapocitatelna Podlazi Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient Upravena cena
plocha celkovy
m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
Srovnavaci nemovitost ¢.1 - nabidka Turgenévova, Bro-Cernovice

vhodna pro riizné sluzby, obchod nebo pfipadné kancelar. Dispozici jednotky tvofi
hlavni prostor s vykladci, které maji z venkovni strany zastinéni elektrickymi
Zaluziemi, mala kancelaf, pfiruéni sklad, kuchyrika a dvé toalety. Topeni je
centralni a jednotka ma samostatné méfeni spotfeby veSkerych energii a vody.
Celkova podlahova plocha &ini 85,1 m2. Pozadovana cena 5.890.000,- K&

L

Nebytova jednotka v pfizemi polyfunkéniho objektu z roku 2018. Jednotka je -
i
l;l

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - blize k e S

centru - koeficient 0,90; Velikost objektu - obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - —

lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,80; Vliv pozemku - bez vlivu -

koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich Uprav - koeficient 1,00;

polyfunkéni 85,10 1.NP 5890 000 69 213 0,58 40144

objekt

Srovnavaci nemovitost ¢.2 - nabidka Terezy Novakove, Brno -
Reckovice

Nebytovy prostor v pfizemi zrekonstruovaného zdéného domu. Nebytovy prostor | EBRAVI

je uzivan jako rehabilitaCni pracovisté se zazemim. Jeho dispozici tvofi vstup s
Gekarnou o podlahové plose 8,3 m?, chodba o podlahové plose 1,5 m?, hlavni
mistnost o podlahové plose 50,2 m? a hygienické zazemi o podlahové plose 2,3
m?2. Celkova podlahova plocha ¢ini 62,3 m2. Pozadovana cena ¢ini 3.900.000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - blize k
centru - koeficient 0,90; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,96; Provedeni a vybaveni -
mirné lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - bez vlivu -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich tprav - koeficient 1,00;

zdény dim 62,30 1.NP 3900000 62 600 0,66 41316

Srovnavaci nemovitost €.3 - nabidka FryCajova, Brno-Obfany

Nebytova jednotka - obchodni prostor v pfizemi ¢tyfpodlazniho zdéného bytového
domu. Jednotku tvofi hlavni mistnost, skladové zazemi a hygienické zazemi.
Hlavni mistnost ma smérem do ulice tfi velké vylohy a je pfistupna dvéma vchody.
Stav je dobry, po Upravach. Celkova vyméra podlahové plochy prostor jednotky v
pfizemi ¢ini 114,5 m2. K jednotce dale nalezi sklep o podlahové plose 12,8 m2.
Celkova zapoctena plocha pfi zahrnuti sklepa z 50% ¢ini 120,9. Pozadovana cena
¢ini 7.254.000,- K¢&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - srovnatelna
- koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,04; Provedeni a vybaveni - srovnatelné
- koeficient 1,00; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich tprav - koeficient 1,00;

zdény bytovy 120,90 1.NP 7254 000 60 000 0,84 50 400
ddm

Zapocitatelna plocha: 82,00 m2

Minimalni jednotkova cena: 40 144 K&/m2 Minimalni cena: 3291 808 K&
Primérna jednotkova cena: 43 953 K&/m2 Priméma cena: 3604 146 K¢
Maximalni jednotkové cena: 50 400 Ké&/m? Maximalni cena: 4132 800 K&
Stanovena jednotkova cena: 44 000 K¢/m?2 Porovnavaci hodnota: 3 608 000 K¢
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