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V Praze, dne 19. dubna 2024

Statutarni mésto Brno, meéstska ¢ast Brno-Lisen
Jirova 2
628 00 Brno-Lisen

K rukam pana DrysSla

Vazeny pane Drysle,

na zakladé smlouvy o dilo ,Technicko-ekonomické posouzeni vybranych nemovitych véci v k. U. Lisen” mezi
Statutdrnim méstem Brno, méstskou ¢asti Brno-Lisen (dale jen ,Objednatel”) a spolec¢nosti Savills CZ s.r.o. (dale jen
LZhotovitel”) uzaviené dne 21. Unora 2024 Vam predkladame Technicko-ekonomickeé posouzeni nemovitosti (dale
jen ,Zprava"):

Ordinace détského lékare, Simackova 235/1, 628 00 Brno-Lisen (dale jen ,Nemovitost®),
jejiz soucasti je posouzeni technicke stranky Nemovitosti, pojistné a trzni hodnoty Nemovitosti.
Veérime, ze Zprava bude zcela slouzit svému Ucelu. V pripadé jakychkoliv dotaz( Vam radi podédme vysvétleni.

Za Zhotovitele

7 wa{//{

i

Marek Pohl MRICS 5
RICS Certified Valuer | Cesky certifikovany odhadce
Director, Head of Valuations CZ & SK
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Technicko-ekonomické posouzeni

Simackova 235/1, 628 00 Brno-Lisen

1. Nazev

savills

Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obcanského vybaveni s ¢. p. 235 na pozemku

p. . 1776 v k. U. Lisen, presnéji praxe praktického lékare.

2. Ucel

Ucelem technicko-ekonomického posouzeni je zpracovani posouzeni, které bude slouzit jako podklad

pro rozhodovani zastupitelstva o dalsim vyuziti nemovité véci.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Nazev

Statutarni mésto Brno

Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
IC 449 92 785
4. ldentifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni
Nazev Savills CZ s.r.o.
Sidlo Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC 055 61281

Osoby podilejici se na posouzeni

Ing. Marek Pohl MRICS

SK

RICS Certified Valuer, Cesky certifikovany

odhadce Director, Head of Valuations CZ & /%%{%%
/

Ing. Ota Tofinsky
Valuer CZ & SK

rd
oY

Bc. lvana Horakova
Junior Valuer CZ & SK
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Ing. Jan Jurcicek
Head of Building & Project Consultancy g"r

Autorizovany inzenyr CKAIT 0014159 Dl er”

Ing. arch. Tereza Hornasova
Project Manager ML/
/ )

Ing. Barbora Jansova
ESG Consultant & Project Manager

et

~J

Zhotovitel prohlasuje, ze si neni védom zadného stietu zajmd, ktery by branil poskytnuti nezavislého,
objektivniho a nestranného posouzeni Nemovitosti. Ke dni posouzeni nemame, ani v blizké budoucnosti
nebudeme mit, zadny prospé&ch souvisejici se zpracovanim posouzeni. Zadny ze zaméstnancl
Zhotovitele neni v blizkém ani pribuzenském vztahu se zadnym zaméstnancem Objednatele.

5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spole¢nosti Savills CZ s.r.o. dne 29. 2. 2023 za Ucasti zaméstnance
meéstské ¢asti Brno-Lisen.

o. Datum zpracovani
Technicko-ekonomické posouzeni je provedeno podle stavu posuzovanych nemovitosti k datu prohlidky.
7. Podpis zhotovitele

Podpis Zhotovitele je uveden v kapitole 29.

8. Predmét posouzeni

Predmét posouzeni stavba obcanského vybaveni - ¢&ast sumisténim praxe détského
praktického lékar,
p.C. 1776, zapsané na LV ¢ 10001, k. u. Lisen, okres Brno-mesto,
obec Brno

Stavba budova ¢. p. 235; stavba obcanského vybaveni

Adresa Simackova 235/1, 628 00 Brno-Lisen

Vlastnik nemovitosti Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto

Plocha pozemku dle KN 1538 m?

Zastavéna plocha n/a
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Uzitna plocha cca 160 m?

Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti: Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto
Identifika¢ni &islo 449 92 785

vlastnika

Seznam podklad{, literatury a zdrojd pouzitych pfi zpracovani posouzeni

Pro vypracovani posouzeni byly klientem predlozeny nasledujici podklady:

Smlouva o najmu mezi smluvnimi stranami Statutarnim méstem Brno (jako pronajimatel) a
najemcem MUDr. Babora Schanilcova (jako najemce), véetné dodatku a Upravy najemného, viz
kapitola ¢&. 20.

Pro vypracovani posouzeni byly zhotovitelem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetoveé sité:

BRADAC, Albert, Josef FIALA a Vitézslava HLAVINKOVA. Nemovitosti: ocefovani a pravni vztahy.
4. preprac. a dopl. vyd. Praha: Linde, 2007, 740 s. ISBN 978-807-2016-792,

BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. 1. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvf
CERM, 2016, 790 s. ISBN 978-80-7204-930-1,

DUSEK, David. Z&klady ocenovani nemovitosti. 2. upr. vyd. Praha: Oeconomica, 2006, 134 s. ISBN
80-245-1061-8,

INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COUNCIL. International valuation standards. 2022.
London: International Valuation Standards Council, 2022. ISBN 978-0-9931513-4-7,

ORT, Petr a Olga SEFLOVA ORTOVA. Ocenovani nemovitosti v praxi. Praha: Leges, 2017, 144 s. ISBN
978-80-7502-234-9,

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS. RICS Valuation - Global Standards 2022.
London: Royal Institution of Chartered Surveyors, 2022. ISBN 978-1-78321-451-8,

ZAZVONIL, Zbynék. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Vyd. 1. Praha: Ceduk, 1996, 173 s.
ISBN 80-902-1090-2,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2012, 454 s. ISBN 978-80-
86929-88-0,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemkl. Vyd. 1. Praha: Oeconomica, 2007, 201 s. ISBN 978-
80-245-1211-2,

ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 313 s. ISBN
80-869-2914-0,

ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Vyd. 1. Praha: CEDUK, 2004, 256 s. ISBN 80-
902-1093-7,

katastr nemovitosti www.cuzk.cz,

obchodni rejstrik a sbirka listin www.justice.cz,

Uzemni plan mésta Brno (platny i pfipravovany) uverejnény na internetu,
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= www.mapy.cz,
= www.google.com/maps,

= povodnova mapa, dostupna na www.nemoreport.cz,

= vyjadrovaci portdl www. mawis.eu,

= vyjadfovaci portal Brnénské vodarny a kanalizace a.s. www. portal.bvk.cz/eportal,

*  mapoveé podklady Ceské geologické sluzby https://cgs.gov.cz/mapy-a-data/webove-sluzby,
= narodni geoportdl INSPIRE https://geoportal.gov.cz/web/guest/map,

= cenova soustava RTS data https://www.rtscloud.cz/App/RTS-Data,

= silnieni a dalniéni sit CR https://geoportal.rsd.cz/,

= standardy Ceské bankovni asociace,

= podklady a informace ziskané z archivu stavebniho Uradu Brno-Lisen,

= adalsi.
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Charakteristika obce

Nemovitost se nachazi v Brne, poctem obyvatel i rozlohou druhém
nejvétsim mesté v Ceské republice. Brno je sidlem Jihomoravského kraje
a ma priblizné 400 000 obyvatel. Brnem protékaji reky Svratka a Svitava,
které se v jizni ¢asti mésta slévaji. Brno je centrem soudni moci Ceské
republiky, stalo se totiz sidlem jak Ustavniho soudu, tak Nejvyssiho soudu,
Nejvyssiho spravniho soudu i Nejvyssiho statniho zastupitelstvi.

Poloha nemovité veci

Nemovitost se nachazi v méstské casti Brno-Lisen, kterd se nachazi na
severovychodnim okraji statutdrniho mésta Brna. Méstska ¢ast se rozpina
na rozloze o velikosti 15,71 kmZ? a Zije zde vice nez 26 tis. obyvatel.

Nemovitost se presnéji nachazi v centru meéstské casti Brno-Lisen.
Nemovitost je ve dvofe fadové zastavby lezici vychodné od namésti
Karla IV.
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Zhodnoceni lokality pro
komereni
vyuziti/obcanskou
vybavenost/bydleni

Vzhledem k charakteru okolni zastavby povazujeme danou lokalitu za
vhodnou pro komeréni vyuziti, ob¢anskou vybavenost ¢i bydleni.

Typy objektl v okoli

Radova zastavba rezidencnich domU s komerénimi prostory, obchodnf
fetézec COOP, prakticky lékar, skoly aj.

Obcanska vybavenost v
okolf

Stavby pro vychovu a vzdeélani - skoly, Skolka, jidelna,

stavby pro obchod a sluzby - salony, prodejny,

sportovni a télovychovné stavby - sportovni stfediska, télocvi¢na,
zdravotnické stavby - |ékarna, ordinace,

stavby s kulturnim vyuzitim - divadlo, kulturni ddm,

stavby cestovniho ruchu a verejného stravovani - penzion, hotel,
restaurace,

budovy pro dopravu a spoje - parkoviste, toc¢na tramvaje.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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Celkovy popis
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Zakladni popis

Jedna se o nebytovou jednotku obcanské vybavenosti.

Druhy staveb

Stavba obcanské vybavenosti - zdravotnictvi a socialni sluzby.

Aktualni a
vyuziti

potenciadlni

Aktuadlni vyuziti: prostor jednotky je vyuzivan jako ordinace détske
lekarky, nachazi se v budoveé materské skoly.

Potencialni vyuziti: prostor jednotky mize byt vyuzit pro zdravotnictvi
nebo socidlni sluzby.

Dispozi¢ni feseni

Pristup kjednotce je pres prljezd objektu, vstup je do jednotky je
z exteriéru. Nachazi se zde Cekarna, ordinace a hygienické zdzemi.

Datum
kolaudace/dokonceni
objektu

Nebylo mozné dohledat.

Provedené rekonstrukce

V archivu stavebniho Uradu Brno-Lisen byly dohledany nasledujici
doklady:

Stavebni povoleni a rozhodnutf

1 Rozhodnuti, 11.04.1997, &j. 18/97/S& . .
- Povoleni zmény uzivani ¢asti stavby: objektu Simackova 1z jidelny MS
na ordinace lékafe pro déti a dorost.

Stavebné technicky stav

Velmi dobry.

Vybaveni a prislusenstvi
objektu

Plynova kotelna, kterd se nachdzi v objektu namésti Karla 1V. 18/19.

Umisténi Radova vnitini.
Pocet bytovych jednotek | O

Pocet nebytovych | 1

jednotek

Pocet garazi 0

Pocet parkovacich mist 0

Prikaz energetické
narocnosti objektu

Prikaz energetické naroc¢nosti nebylo mozné zpracovat vzhledem k
tomu, ze détské stredisko MUDr. Barbory Schanilcové, IC 65351185 je
soucasti objektu skoly a tento prostor nema vlastni (lokalni) zdroj tepla,
nemize byt, podle zdkona 406/2000 Sb. v poslednim znéni a provadéci
vyhlasky 264/2020 Sb. v poslednim znéni, na tento samostatny prostor
zpracovani prikaz energetické naroc¢nosti budovy (PENB).

Moznost parkovani

Neni.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

Stavebné technicky popis
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Zaklady

Informace o zakladech nebyly dohledany, dle stafi objektu
predpokladame kombinace betonové a kamenné.

Svislé konstrukce

Cihelni zdivo (CPP). Nebyly nalezeny zavaznéjsi statické poruchy.

Vodorovné konstrukce

Informace o vodorovnych konstrukci nebyly dohledany.

Krov

Neni soucasti posuzované jednotky.

Strecha

Neni soucasti posuzované jednotky.

Stresni krytina

Neni soucasti posuzované jednotky.

Klempirské konstrukce

Okapy, oplechovani parapetd oken a soklu.

Vnéjsi omitka

Kontaktni zateplovaci systém, standardné omitané fasady. Nebyly
nalezeny zavaznéjsi zavady.

Vnitrni omitka

Standardni vnitfini omitka. Stény opatreny obrazkovou malbou, nebyly
nalezeny zavady.

Schodisté Neni soucasti posuzované jednotky.

Dvere Vstupni exteriérové dvere plastoveé s izolacnim dvojsklem. Vnitini dvere
vostinové s kovovou zarubni. Dvere jsou v dobrém technickém stavu.

Okna Okna s plastovym rdmem a izolacnim dvojsklem. Okenni vyplné jsou
v dobrém technickém stavu.

Podlaha Naslapna vrstva keramicka dlazba v dobrém technickém stavu.

Podhledy Kazetovy mineralni podhled.

Vytapéni Objekt je vytapény plynovou kotelnou, kterd je umisténa v budove

namésti Karla V. 16/17, neni soucasti posuzované jednotky. Teplo je
distribuovano pomoci otopnych téles.

Elektroinstalace

Standardni rozvody elektroinstalaci. Svétla zafivkova. Osvétleni je
zastaralé, neekonomické a neefektivni.

Bleskosvod

Neni soucasti posuzované jednotky.

Rozvody vody

Rozvody vody k zafizovacim predmétim.

Zdroje teplé uzitkové

vody

Zdrojem teplé uzitkové vody je elektricky zasobnikovy ohrivac Drazice
objem cca 120 |.

Instalace plynu

Ne.

Kanalizace

Rozvody kanalizace od zarizovacich predmétd do verejné splaskové
kanalizace.

Vybaveni kuchyné

Kuchyné nenf soucasti prostor.

duben 2024 10
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Vnitini vybaveni koupelny | Starsi keramické zarizovaci predmeéty.

a WC

Ostatni Posuzovany prostor je soucasti objektu materské skolky.
14. Prikaz energetické naroc¢nosti objektu

Prikaz energetické naroc¢nosti nebylo mozné zpracovat vzhledem k tomu, ze détské stredisko MUDr.

Barbory Schanilcové, IC 65351185 je soucdsti objektu koly a tento prostor neméa vlastni (Iokalnf) zdroj

tepla, nemuize byt, podle zédkona 406/2000 Sb. v poslednim znéni a provadéci vyhlasky 264,/2020 Sb. v

poslednim znéni, na tento samostatny prostor zpracovani prikaz energetické ndro¢nosti budovy (PENB).

Prikaz energetické naro¢nosti budovy - vyjadreni je v priloze ¢. 13.

15. Napojeni na inzenyrské sité - aktualni

Vodovod

Objekt je napojen na verejny vodovod. Odbérné misto se nachazi ve
vedlejsim objektu nam. Karla 1V. 18/19. Hlavni verejny vodovodni fad DN
150 LI je veden podél komunikace ulice ndmésti Karla IV, parc. ¢. 6238/25.

Limit mnozstvi dodavané vody: nebylo mozné urcit.

Maximalni hodinovy pratok: nebylo mozné urdit.

Kanalizace splaskova

Objekt je napojen na verejnou splaskovou kanalizaci, pfipojné misto je cca
5 m od objekvtu. Verejna splaskova kanalizace DN 300 kamenina, je
vedena v ulici Simackova, parc. ¢. 465/6.

Limit mnozstvi vypousténé odpadni vody: nebylo mozné urcit.

Kanalizace destova

Objekt je napojen na verejnou destovou kanalizaci, pfipojné misto je cca
10 mvod objektu. Verejna destova kanalizace DN 400 BEO je vedena v
ulici Simackova, parc. ¢. 465/6.

Elektricka energie

Objekt je napojen na NN vedeni. Pripojny bod se nachazi na hranici parcel
¢. 1776 a 465/6, jedna se o podzemni vedeni NN.

Jisti¢: nebylo mozné zjistit

Ro¢ni odbér: nebylo mozné zjistit

Plyn Objekt je napojen na NTL plynovod PE DN 225. Odbérné ml’gto NTL se
nachazi v prdjezdu objektu. Hlavni fad prochazi podél ulice Simackova,
parcel. &. 465/6.
Roc¢ni odbér: nebylo mozné zjistit

Optika Neobdrzeli jsme informaci o pfipojeni objektu k datovym sitim.

Teplovod Objekt nenf pfipojeny k verejnému teplovodu.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024 n
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6. Napojeni na inzenyrské sité - potencialni

Optika Ano. V zajmovém uUzemi se nachazi vedeni verejné komunikacni sité
(metalicky kabel nebo soubéh optického a metalického kabelu) pfivedeny
k objektu. Pfipojny bod se nachazi na hranici parcel ¢. 1776 a 465/6 pfi
ulici Simackova.

Teplovod Ne. V zdimovem Uzemi se nenachazi vedeni verejného teplovodu.

17. Dostupnost méstské hromadné dopravy

Typ MHD 1.

Autobus, zastavka ,Namésti Karla IV.",

Tramvaj, zastavka ,Mifkova”“.

Vzdalenost 1.

Jizné, méné jak 100 m, méné jak 5 min chlze,

severovychodné, méné jako 250 m, méné jak 5 min chize.

Pocet linek MHD 1.

6

4 denni - & 55 (Maridnské udoli>Zidenice, nadrazi), & 151
(Zidlochovice, zel. Stanice>Jirova), ¢& 58 (Zidenice,
nadrazi>Lisen, hibitov), & 78 (Modfice, Olympia=>Zidenice,
nadrazi);

2 no¢ni - & N98 (Marianské udoli»>Bartolomeéjskad), ¢. N97 (Lisen,
hrbitov>Jirovcova).

1
1denni - ¢. 8 (Mifkova=>Nemocnice Bohunice).

Provoz pracovni dny, 1.
vikendy

C. 55 vopracovni dny - 4:47-23:02 (v odpolednich ¢asech
kazdych 15/20 min.), vikendy + svatky - 8:02-23:02 (v ¢asech 9-
20 kazdych 20 min.),

C. 58: v pracovni dny - 5:21-22:57 (v odpolednich ¢asech kazdych
10 min.), vikendy + svatky - 7:27-22:57 (v ¢asech 10-20 kazdych
20 min.),

C. 78: v pracovni dny - 4:31-23:01 (v odpolednich casech 6x za
hodinu), vikendy + svatky - 5:31-23:01 (v ¢asech 9-13 kazdych
20 min.),

C. 151: v pracovni dny - 4:58-20:08 (v odpolednich ¢asech
kazdych 30 min.), vikendy + svatky - v ¢asech 7:08, 9:08, 11.:08,
14:08 a 16:08,

C. N97: v pracovni dny - 22:37-4:37 (v intervalech 30/60 min.),
vikendy + svatky - 22:37-6:37 (v intervalech 30/60 min.),

C. N98: v pracovni dny - 22:33-4:03 (v intervalech 30/60 min.),
vikendy + svatky - 22:33-6:33 (v intervalech 30/60 min.).

C. 8 v pracovni dny - 4:53-22:25 (v odpolednich casech kazdych
cca 7 min.), vikendy + svatky 5:25-22:25 (v ¢asech mezi 9. a 20.
hodinou kazdych 10 minut).

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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18.

19.

20.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

savills

Dostupnost silni¢nich komunikaci

Silnice Il. tridy ¢.

373

Vzdalenost automobilem

jihozapadné, < 2,5 km, < 5 min.

Silnice |. tridy ¢.

42

Vzdalenost automobilem

jihozapadné, < 6 km, <10 min.

Dalnice ¢&.

D1

Vzdalenost automobilem

jizne, < 6 km, <10 min.

Prijezd a pristup k pozemku

Nachazi se na

Prijezd a pfistup kvobjektu je po mistni pozemni verejné komunikaci (parc.
¢. 465/6) z ulice Simackova.

Cislo parcely

465/6 (vefejna komunikace)

Druh pozemku

ostatni plocha / ostatni komunikace

Vlastnik
pozemku/komunikace

Statutarni mésto Brno

Zpevnénd/nezpevnéna

Zpevnena

Materidlova
charakteristika povrchu

Asfalt a betonova dlazba.

Najemni vztahy

Nemovitost pronajimana

ANO

MUDr. Barbara Schénilcovd, se sidlem Silarova 7, 628 00 Brno,
IC: 653 51185

Nemovitost Ne
propachtovana
Standardni znéni smlouvy : Ano

Vyse ndjemneého

Rocné celkem 95 888 K¢,
62,7 m?2 nebytového prostoru za 1529 K&/m2/roc¢né.

Na zakladé provedené analyzy trhu (viz kapitola 24.) je sjednané
najemné pod trzni Urovni.

Délka najemni smlouvy

Na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 4. 1997.

Vypoveédni doba

Trimeésieni vypovédni doba.
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21.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

savills

Rizika

Neidentifikovana.

Rizika

Radny zapis v evidenci
katastru nemovitosti

ANO

Skutec¢né uzivani stavby v
souladu se  stavebné
pravni dokumentaci

Ano. Dle dohledané dokumentace je uzivani nebytového prostoru
v souladu se stavebné pravni dokumentaci.

Nemovitost v zaplavovém
Uzemi

Ne, zaplavova zdéna 1 - zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu
povodné/zaplavy.

Nemovitost v minulosti

zaplavena

Zaplavové Uzemi Q100 se nachdzi ve vzdalenosti vétsi nez 1 km. Historické
zaznamy povodrovych udalosti nebyly predlozeny, ale s ohledem na
hranici zony Q100 a na jeji nadmorskou vysku vic¢i zaplavovym oblastem
nepredpoklddame, ze by nemovitost byla v poslednich letech zaplavena
povrchovou vodou, tzn. vybrezenm vodniho toku (Ri¢ka (Zlaty p.).
Cetnost zaplaveni privalovymi srdzkami, nebo vzlindnim podzemni vody
nelze ovérit. V pripadé stavebni ¢innosti doporucujeme provést detailni
hydrogeologicky prazkum.

Nemovitost ve svazitém
terénu

Pozemek se nachazi v blizkosti oblasti svahové nestability pfirodniho
pdvodu. Jednd se o svahy nad nam. Karla IV. a ulice Mifkovy. Clenitost
terénu je zde podminéna tektonickym stykem brnénské vyvreliny devolu
Moravského krasu a kulmu, skalni podloZi je zde nerovnomérné prekryty
sedimenty miocénu (ily, pisky, stérky), kvartér predstavuji sprase a
sprasové svahové hliny. Nespravné realizované zemni prace a stavebni
¢innosti mohou zpUsobit ztratu stability svah(. Pro jakoukoliv stavebni
¢innost v tomto Uzemi je nutné stavenisté vyhodnotit z hlediska
inzenyrské geologie i geotechniky a posoudit stabilitu svahid. Dale je
nutné Uzemi posoudit z hlediska hydrogeologie z dGvodu podzemni vody.

ID lokality: CGS2441212

Lokalizace: Brno-Lisen, ulice Mifkova

Svahova nestabilita: samostatna

Druh svahové nestability: Sesuvy

Rozmeér - délka (m): 550

Rozmér - Sitrka (m): 250

Odhadnuta mocnost S.N.: stredné hluboka (5-10 m)

Pladorysny tvar: protahly (proudovy)

Posice S.N.: svah (obecné)

Typ svahové nestability: (sesuv) rota¢né-planarni

Pasiv. faktory-podm. vzniku: netektonicka (napf. charakter vrstevnatosti)
Aktivni faktory: srazky a nasyceni vodou

Materidl télesa S.N.: zvétraliny, svahoviny nebo jiné nezpevnéné horniny
Relativni stari deformace: mlada - vék radové desitky az stovky let

Stupen aktivity: do¢asné uklidnény
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22.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

savills

Sanac¢ni opatfeni: Sanac¢ni prace probihaly béhem vystavby sidlisté a
tramvajové trati.

Ohrozené objekty: Tramvajova trat, obytné budovy.

Kategorizace ohrozeni: Kategorie Il. (B)

Rizika plynouci ze zapisu
z katastru nemovitosti

Dle vypisu z KN nejsou evidovana zadna vecna prava. Nemovitost je
v pamatkoveé chranéném uzemi.

Popis pozemku

Tvar

Pozemek je tvaru lichobéznik.

Profil

Pozemek se svazuje ze zapadni strany na vychod.

Moznost napojeni na IS

Objekt je napojeny na inzenyrské sité viz kapitola ¢. 15 a 16.

Funkenf plocha dle
platného tzemniho planu

Plocha: stavebni

Stabilita: stabilizovana

Funkce: plocha pro verejnou vybavenost
Funkce kod: O

Funkeni typ: Skolstvi

Funkeni typ kod: OS

Plochy pro verejnou vybavenost:

- jsou urceny vyhradné pro umisténi staveb a zarizeni, které slouzi
verejné potrebé v uvedenych funkcich (pokud neni plocha rezervovana
pro vseobecny verejny ucel).

OS - Skolstvi

Stavby a zafizeni verejné a obecni vybavenosti lze umistit (kromé ploch
pro verejnou vybavenost) ve véech plochach funkcnich typd, ve kterych
se stavby tohoto druhu pfipoustéji nebo podminéné pripoustéji.

Funkénf plocha dle
pfipravovaného
Uzemniho planu

Stav: plocha stabilizovana

Kod ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV): OV
Nazev RVZ: Obcanské vybaveni verejné

Struktura zastavby: rezidenéni nizkopodlazni
Vyskova droven 3-10 m

Zona se shodnym charakterem Z4.6 Lisen

Aktuadlni vyuziti

Jedna se o nebytovou jednotku obcanské vybavenosti.

Moznost vyuziti

Dle platného Uzemniho planu: obcanska vybavenost - Skolstvi viz vyse
Lfunkéni plocha dle platného Uzemniho planu®.

Dle navrhovaného Uuzemniho planu: smiSené obytné vSeobecné viz vyse
Lfunkéni plocha dle pripravovaného dzemniho planu®.
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23.

24.

savills

Posouzeni dalsiho vyuziti

Vhodnost dale vyuzivat Ano.

Jakym zpUsobem Obdobné jako je vyuzivano dnes - zdravotnictvi a socialni sluzby.

Analyza trzniho ndjemného a moznost pronajmuti

V nasledujici tabulce uvadime srovnatelné Udaje o trznim najemném za nebytové prostory - ordinace.

Mésiéni Vyméra Koeficient K&/ m? K&/ m? Obrazek
najemné (K&) (m?) velikosti podlahové podlahové
plochy / mésic plochy / rok

Myslbekova, Brno-Zidenice 30000 120,00 095 | 238 2850

Svatoplukova, Brno-Zidenice 21 000 60,00 0,90 315 3780

Pekarska, Brno-Staré Brno 37 500 ¢ 150,00 | 1,00 | 250 3000

Kounicova, Brno-Veveri 25000 46,00 | 0,80 | 435 5217

Na zakladé vyse uvedené analyzy srovnatelnych nabidek a nasich zkusenosti, s ohledem na umisténi a
technickou specifikaci srovnatelnych nemovitosti, jsme urcili mésiéni trzni najemné nebytového prostoru

- ordinace ve vysi 310 K&/m2.
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26.

27.

savills

Naklady na rekonstrukci

Naklady na uvedeni do @ -
pronajmutelného/uzivatelného
stavu (hruby cenovy odhad,
bez DPH)

Hruby cenovy odhad nebyl zpracovan, podrobnéji v pfiloze &. 9.

Naklady na demolici - v pfipadé vhodné demolice

Naklady na demolici -
(hruby cenovy odhad,

bez DPH)
Nutnost likvidace | Bé&hem vizudlni prohlidky nebyly identifikovany zadné nebezpecné
nebezpecnych odpadd odpady, nicméné jegjich pfitomnost nelze bez realizace prdzkumu

kontaminace stavebnich konstrukci vyloucit.

Hruby cenovy odhad nebyl zpracovan, podrobnéji v pfiloze &. 9.
Stanoveni pojistné hodnoty

Ocenéni nakladovou metodou je urc¢eno hodnotou viozené lidské prace, materidlu a tvaréi energie,
nezbytné pro vybudovani, popf. pofizeni obdobnych aktiv v souc¢asnych ekonomickych podminkach a
za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené s primou reprodukcef
majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocenovaného majetku, zohlednuje funkéni nedostatek.
Naklady na porizeni nového majetku jsou naklady spojené s porizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi sou¢asnych cenach.

Reprodukéni cena pro predmétnou stavbu byla stanovena pomoci technickohospodarskych ukazateld
z databdze JKSO pro rok 2024.

Rekapitulace nakladové hodnoty

Stavby 6 273 480 K¢
Venkovni Upravy a IS 125 470 K

CELKEM 6 398 950 K¢

Vypocet reprodukeni hodnoty Nemovitosti a jeji vyméry jsou uvedeny v pfiloze & 11.
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28. Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota posuzované Nemovitosti ve stavu k datu posouzeni byla stanovena na zdkladé vysledki
vvnosoveé a porovnavaci metody. Vysledna hodnota byla stanovena s prihlédnuti k obéma pouzitym

metodam.

Vynosova hodnota Nemovitosti (zaokrouhleno) 6 440 000 K¢

Porovnavaci hodnota Nemovitosti (zaokrouhleno) 5 760 000 K¢

Vysledna hodnota Nemovitosti (zaokrouhleno) 6 100 000 K&

Vypocet vynosoveé a porovnavaci hodnoty véetné pouzitych vymér Nemovitosti jsou uvedeny v priloze
c.12.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024 18



Zavér

savills

Shrnuti silnych stranek:

- Ekonomicke

- ndjemni smlouva na dobu neurcitou, dlouhodoby prondjem

- stavebni

- objekt je napojeny na technickou a dopravni infrastrukturu

- stav jednotky je v dobrém technickém stavu nevyzadujici
aktudlni nutné dpravy

Shrnuti slabych stranek:

- ekonomické

- sjednané ndjemné je nizsi nez trzni najemné

- pristup do jednotky je z dvorni ¢asti (méné atraktivni)

- stavebnf - objekt je napojeny na vodovodni pfipojku vedlejsiho objektu
- jednotka je soucasti MS
- zdroj vytapéni objektu se nachazi v jiném objektu
Shrnutf rizik Jednotka je soucasti budovy materské skoly, ktera je vytapéna plynovou

kotelnou, ktera se nachazi ve vedlejsim objektu. Objekt nema svoji viastni
vodovodni pfipojku. Pristup do jednotky je pres spolec¢ny prijezd.
Omezend moznost Upravy jednotky vzhledem ke skute¢nosti, ze je
soucasti celého objektu. Vzhledem k absenci kolaudac¢nich rozhodnutf
nelze vyloucit, ze objekt neni fadné zkolaudovan a uzivan.

Doporuceni dalsiho
vyuziti Nemovitosti

Na zakladé zjisténého technického stavu doporucujeme ponechat:
Ponechant:
- navyseni ngjemného

- vypracovani planu nakladd udrzby Nemovitosti

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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Technicko-ekonomické posouzeni

Simackova 235/1, 628 00 Brno-Ligef SaVi"S

V Praze dne:
19. dubna 2024
Ref: 2024048

Ocenéni vyhotovil:

Savills CZ s.r.o.

Na Florenci 2116/15

110 OO0 Praha 1 - Nové Mésto
IC: 055 61281

Spisova znacka C 265898 vedend u Méstského soudu v Praze. Zivnostenskeé opravnéni pro Ocefiovani majetku pro
véci nemovité vydané dne 11. 06. 2018.

Za Zhotovitele, ktery poda pripadné vysvetleni:

A

Marek Pohl, MRICS
RICS Certified Valuer | Certifikovany odhadce
Director, Head of Valuation CZ & SK
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Prilohy

PIIONG €. e ettt e Vypis z katastru nemovitosti (CasteCny vypis)
PIIONG €. 2 e ettt ettt Katastralni mapa - cernobild 1:1 000
PIIONG €. B oo ettt Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000
PIIONG €. e ettt ettt Mapa oblasti 1:5 000 - barevna
P ONA €. D e ettt Informace o povodnovém riziku
PHIONA €. 6 o e Vyfez Uzemniho planu s popisem vedeni pozemku v Uzemnim planu
Pl ONA €. 7 e e e Fotodokumentace
1T aT= T T OO Najemni smlouvy vE. dodatkd
PIIIONA €. O e ettt s Hruby odhad nékladl
1T =T T 1O TR Jiné dokumenty
1] = T i USRS Kalkulace pojistné hodnoty
PIIIONA €. 02 e e ettt e ettt e ettt Kalkulace trzni hodnoty
PIIONG €. 13 e e ettt Prikaz energetické naro¢nosti budovy - vyjadieni
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Priloha¢.1

Vypis z katastru nemovitosti (¢aste¢ny vypis)



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612405 Lisen List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
1776 1538 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi tzemi
Soucdsti je stavba: Lisen, ¢é.p. 235, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1776
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:1905/1997 Z-1701905/1997-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci z

majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:3516/1997 Z-1703516/1997-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 612405 Lisen List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 07.03.2024 15:11:23

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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Priloha ¢. 2

Katastralni mapa - ¢ernobila 1:1 000






Priloha ¢. 3

Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000






Priloha ¢. 4

Mapa oblasti 1:5 000



Pod sidlistém 9/1800, 182 11 Praha 8



Priloha ¢. 5

Informace o povodnovém riziku



28.03.24 14:25 Detail reportu - 2024002265 - NemoReport.cz

(ﬁm NEMO REPORT

B Zakladni informace

i 239015 faciids acnig
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& Riziko povodni

Data ziskdvame od spole&nosti Intermap Technologies. Ta jsou vytvofena pro potfeby pojistného trhu v CR, ktery vyuziva mapy nebezpeci povodné pro uréeni pojistné tarifni
z6ny nemovitosti. Trh financnich sluzeb a realit (banky, stavebni spofitelny, realitni spole¢nosti, znalci a odhadci nemovitosti) pouzivd mapy nebezpeéi povodné jako
doplrikovou informaci o pojistné situaci dané nemovitosti. Vystup obsahuje specifikaci zony povodnového rizika, vyifez z povodnové mapy, legendu k povodnové mapé a také

nas komentar, napriklad zda hrozi riziko prirazky za riziko povodni u pojisténi nemovitosti.

Vysvétleni zény povodnového rizika
Nemovitost se nachazi v zoné zanedbatelného rizika vyskytu povodni. Kazda pojistovna ma svij zplisob hodnoceni, nicméné v tomto pripadé pravdépodobné neuplatni
prirazku za pfipojisténi rizika povodni. Pokud se chystate poskytnout nemovitost do zastavy k hypote¢nimu uvéru, s ohledem na nizké rizika nemusi banka pozadovat

pripojisténi rizika povodni. Zalezi vSak na individualnim posudku odhadce ¢i schvalovatele.

1 - zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
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Legenda k povodiové mapé

1 - zdna z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
2 - z6na zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
3 - z6na zéna se stiednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

4 - z6na zéna s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Q.49.207338631316, 16.694641920564

1160076.33, 591738.74

19412002

Zameéreno s presnosti na defini¢ni bod

Hrozi v dané lokalité realny vyskyt povodni/zaplav?
v SPISE NE

Bude banka pozadovat pojisténi proti povodnim?
v SPISE NE

Hrozi od pojistovny pfirazka za riziko povodni/zaplav?
v SPISE NE
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Priloha ¢. 6

Vyrez uzemniho planu s popisem vedeni pozemku v uzemnim planu
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LEGENDA

UZEMNI PLAN MESTA BRNA 1994

PLAN VYUZITI UZEMIi 1:5 000 - DOPLNUJICI VYKRES

PLOCHY STAVEBNI

FUNKCE (urbanisticka) - ucel vyuzit plochy
FUNKENI TYP - podrabné rozliSent itelu vyuzii plochy v réme dand funkce

siab. | navr.
T T

ELOGHY BYDLEN(
- Jsou urgeny pfedevaim pro bydlenl.
Podrobnjsi ugel vyuZiti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PREDMESTSKEHO BYDLENI

- slouzi provazné pro bydleni predméstského, pripadné venkovského
charakteru (podil hrubé podlazni plochy bydleni v jednotlivych domech
a usedlostech je vBI1S( neZ 50%).

PLOCHY CISTEHO BYDLENI

PLOGHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podiazni plochy bydleni
e v&tsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi zustat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

Y

- Jsou urdeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich
provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a kultury, které svym
provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach.

Podrobné]sf zel vyuziti Je stanoven FUNKENIMI TYPY:

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzf pfevazn k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, kleré podstatng nerusi bydleni.

SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZES

- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné
nerusi bydleni.

JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU

- slouz{ prevazn k umisténi obchodnich provozoven zafizeni spravy,
hospodafstvi a kultury.

BLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT
LT A o tmisanamsnien mowzown

a pramyslovych podnika.

el vyuzit jo stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PRO VYROBU

- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které
neovliviiujf negativné okoll svého arealu nad hygienicky
stanovenou pripustnou mez.

PLOCHY PRO PRUMYSL

- slouz{ vyhradng pro umfsténi vyrobnich a nevyrobnich provozoven,
jeiichz viivy se projevuif | vn& objekiu nad hygienicky pfipustnou
, avéak nepfesahuji_ Uzemi vymezens hranici aredlu nebo
wyhlégenym hygienickym pasmenn.

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU ( LESNICKOU ) VYROBU
- slouz( pro umisteni zemadalskych (lesnickych) provozoven.

ZVLASTNI PLOCHY PRO REKREAC]
- jsou urgeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustfedand
formy rekreagniho bydleni a ubytovani. Jedna se zejména o:
- sportovni a zabavni komplex)
- sportovists organizované talovychovy
- rekreatni stredisk

ﬁ

QSTAINL ZVLASTNI PLOCHY

~jako ostatni zvlastni_plochy jsou vymezeny aredly celoméstského
nebo nadméstskeho vyznamu, které se Gtelem vyuziti podstatnd
odllisuji od predchozich ustanoveni.

Ugel vyuzm 2viastnich ploch vyjma obchodnich Je uréen popisem
ve vykr

e s o et S o zatzot Hors
sloui vefejns potrebé v uvedenych funksich (pokud nent plocha
rezervovana pro vieobecny verejny cel)

VSEOBECNY VEREJNY UCEL

Podrobnajsi ucel vyuZitl je stanoven FUNKENIMI TYPY:

VEREJNA SPRAVA

KULTURA

SOCIALNI PECE

ZDRAVOTNICTV

SKoLsTVI

HASICI

ARMADA

POLICIE

BLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

- sou ureny k umistovani staveb a zafizeni, Kierd slouzi pro zFizeni
a provozovani zasobovacich sitf a likvidaci odpadi (pokud nenf plocha
rezervovana pro vaeabecny el technického vybaveni)

(|
i
Coz I
1=

Podrobnajsi udel vyuziti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:
VODOVOD

KANALIZACE

ELEKTRINA

PLYN

TEPLO

SPOJE

LIKVIDACE ODPADU

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydlen je vaisi nez 80%).

~jsou urGeny zejmena pro umisténi zafizeni systémi dopravni
obsluhy mésta

Podrobngjsf el vyuZiti o stanoven FUNKCNIMI TYPY:

HROMADNA OSOBNI DOPRAVA (V. technického zazemi)

SLUZBY PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU (8erpaci stanice PHM, servisy apod.)
VYZNAMNA PARKOVISTE

PARKOVISTE TYPU "PARK AND RIDE"

HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACI GARAZE.

LETECKA DOPRAVA

LETECKA DOPRAVA INTEGROVANA V JINYCH FUNKCICH

TELESA DOPRAVNICH STAVEB (nasypy, zafezy atd.), REZERVY

PLOCH PRO DOPRAVU A CASTI UZEMI VE KTERYCH BUDE NUTNO
UPRESNIT DOPRAVNI RESENI

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

ZELEZNICNI DOPRAVA
véetns zafizeni kontejnerové a kombinovans dopravy a postovnino prepravniho uzlu

PLOCHY NESTAVEBNI - VOLNE

FUNKCE (urbanisticka) - uel vyuzii plochy
FUNKGNI TYP - podrobn rozliseni téelu vyuZiti plochy v rémei dané funkoe

staby nawr |
T

i

L1
/.
)
e
(e

~jsou ureny pro zachovani a obnovu pirodnich a krajinnych  hodnot Gzemi.
- jsou vefejng pristupne,

Podrobnj3( ugel vyuZitl je stanoven FUNKCNIMI TYPY:
PLOCHY KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE

Rozvoj tchto ploch e fizen predevsim pfirodnimi procesy. Plosns
regulace jsou proto cileny na ochranu prirodnich proces v kr

PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACNI
slouzi ve zvySené mife

Tomuto cili e podtizeno i vybaveni ploch stavebni mi objekly.

H)
- jsou vefejné pristupné

Podrobné]si el vyuZiti Je stanoven FUNKENIMI TYPY:

PLOCHY PARKU

pledstavuf scubory vogeleSnich proki a vybavencsi, kierd sou:

- sougasti urbanisticks i mésta a jeho krajinného obrazu
pamétkou zahradniho

~Hlochanmi pro kazdodenni ooaci obyvatel.

PLOCHY REKREACNI ZELENE - zahrnuji zejména
- rekreacni a

- hFiste

- koupaligté

- plaze

- kempinky

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE - zahmuji zejména
ravena verejn prostranstvi

“liniovou 7alsh a ulint srormorad

- vyznamnou izolagni a ochrannou zelef.

PLOCHY HRBITOV)

ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF)
(ktory noni sougasti stavebnich plooh)
- slouz zeiména pro hospodareni se zemédslskou pudou nebo
pro ginnosti, které s hospodarenim souvise]i
- dogasné vyuzitl ploch ZPF se Fdf zakonem &.334/1992 Sb.
© ochrané zemedgiského padniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpi

WMLMM
~lesni a jiné pozemky, kleré jsou lrvale urgeny k pinéni funkof
lest dle zak, G. 289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pazda]sich predplsa;
vyuzivan je mozné pouze v souladu s timto zakonem.
- dotasné vyuziti ploch urgenych k plnéni funke lesa se Fidi
zakonem 6.289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozdajsfch predpisi.

BLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALNI_REKREACI
- slouzf pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL., pfipadné ostatnich plochach.

\/ODNI PLOCHY
Cnirien rybniky.
VODOHOSPODARSKE PLOCHY

- jsou urdeny k vyuzivani zasob nerostnych surovin podle pfislusnych predpist.

| USPORADANI DOPRAVY

stab.) navr. | wymezeni Géelu vyuziti TRASY
T T

IRASY PRO ZELEZNICNI DOPRAVU
R ZELEZNICN| TRATE
T \LECKY
IRASY PRO MESTSKOU HROMADNOLU DOPRAVU
o—e—s—e—  TRASYKOLEJOVEHO SYSTEMU MHD
—— PODPOVRCHOVE USEKY KOLEJOVEHO SYSTEMU MHD

PROSTOROVA REZERVA PRO SEVEROUJIZNI KOLEJOVY DIAMETR
ZAPOJENY DO PREROVSKE TRATI § PODPOVRCHOVOU STANICH

PROSTOROVA REZERVA PRO SEVEROJIZNI KOLEJOVY DIAMETR
ZAPOJENY DO BRECLAVSKE TRATI S PODPOVRCHOVOU STANICI

—mnaEan -

PODPOVRCHOVA STANICE

KOMUNIKACE DALNIENIHO TYPU

RYCHLOSTNI KOMUNIKACE

SBERNE KOMUNIKACE SE 2 NEBO 3 JIZDNIMI PRUHY

——
——
I
——
Emmmmmm— SBERNE KOMUNIKACE SE 4 A VICE JIZDNIMI PRUHY
—
I
# MESTSKE TRIDY

PODPOVRCHOVE USEKY KOMUNIKACI

— RAMPY MIMOUROVNOVYCH KRIZOVATEK

| OCHRANNE REZIMY

o STUDANKY

ARTEZSKY VRT

ART.VODY
——

VYMEZENE UZEMI S OCHRANOU ARTEZSKYCH VOD
CHRANENA UZEW PRIRODY KRAJNY A ZELENE

BIOCENTRUM UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
(zak. & 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdésich predpist)

= +sm=ss=  BIOKORIDOR UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
(zak.£114/1992 Sb., 0 ochrand pirody a kraifny, ve znéni pozdajsich predpis)

o« e « = BIOCENTRUM URBANNI
(blocentrum podle vyhl.¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pledpis)

—tsmass BIOKORIDOR URBANNI
{biokoridor podle vyhl.é. 39511992 Sb., ve znénf pozdéjsich predpist)

e e IYZNAMNY KRAJINNY PRVEK (navrhovang)
(24K.5.11411992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisd)

= = om PLOCHY SE ZVLASTNIM REZIMEM
Ggel vyuzit o stanoven jmenovits (napf. PSPV = parkovact stant pro vefejnost)

OO QO RexReACNIOBLASTI
* % & OCHRANNE PASMO VEREINEHO POHREBISTE

QCHRANNA PASMA HIAVNICH TR, Y Yo SiTf
(navihovanych ve smyslu prislusnych technickych predplsd):

T PASMAPLYNOVODD VTL
.
(OCHRANNA PASMA ELEKTRICKYCH VEDENI VN

.
T 7T OCHRANNA PASMA TEPELNYCH NAPAJECU
—L 1 (rezewva pro obchvat z jadems elekiramy Dukovany)

QSTATN[ OCHRANNA PASMA
= == = OCHRANAKORIDORU TRATI VYSOKYCH RYCHLOSTI

OCHRANNE PASMO DALNIC A RYCHLOSTNICH KOMUNIKACH
MIMO SOUVISLE ZASTAVENE UZEMI MESTA

—db—i OCHRANA ZAJMO OBRANY STATU A CO

OBLASTI EKOLOGICKYCH LIMITU A RIZIK
—4b—4  OBLASTI PROKAZANE KONTAMINAGE PODZEMNICH VOD
S5y OBLASTIBYVALYCH SKLADEK

+SEQHS,  OBLAST SLOZITYCH GEOLOGICKYCH A HYDROGEOLOGICKYCH POMER(

E:] RETENCNI PROSTOR - névrh

PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO:

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

[ MIRA STAVEBNIHO VYUZIT |

08 index podlazni plochy (IPP)
0812)

[ ZVLASTNI PODMINKY VYUZITI |

== === REZIM DOCASNEHO VYUZIVANI VSECH STAVAJICICH PLOCH ZELEZNICE
hlukové zatizené Gzemi, v némz zpisob nebo intenzita pripustného vyuziti
mohou byt omezeny

| ZASTAVENE UZEMI |

@ HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI MESTA (§2 odst.1 pism.d) stavebniho zakona
. 18312006 Sh., ve znéni pozdejsich predpis)

| LIMITY VYUZITI UZEMI |

CHRANENA UZEMI VYUZITELNYGH PRIRODNICH ZDROJU

—— 4+ —  VODM ZDROJE
(z4k.8. 26412001 Sb., 0 vodach a 0 zméns nskleryich zakons (vodni zakon),

—— # —  OCHRANNE PASMO PREHRADY (s popisem)

—— x —  LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN
(24k.8.44 11988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (norni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist)

- DOBYVAC| PROSTORY NEROSTNYCH SUROVIN
(28K.8.44/1988 Sb., 0 ochrand a vyuit nerostného bohatstyi (horni z&kon),
ve znéni pozdgisich predpist)

CHRANENA UZEN PRIRODY KRAJNY A_ZELENE
(24K.&.114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krafiny, ve znéni pozc

— — ZVLASTE CHRANENA UZEM|

R WZNAVNY KRAINNY PRVEK (rogistiovans)

®e000  PRIRODNI PARKY, CHRANENE KRAJINNE OBLASTI

EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NATURA 2000

(24k. . 20/1987 Sb., 0 Statni pamatkové paci, ve znéni pozdajsich predpis):

s OBJEKTY ZAPSANE V USTREDNIM SEZNAMU KULTURNICH PAMATEK
(vyjma drobnjch architektonickych a vjtvamych historickyeh objekts)

000000  PAMATKOVE ZONY A OCHRANNA PASMA SOUBORU NEMOVITYCH KULT, PAMATEK
008800  MESTSKA PAMATKOVA REZERVACE BRNO (naizeni viady CSR ¢, 54/1989Sb.)
SPAIPE OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE BRNO

PAMATKOVE CHRANENE PLOCHY ZELENE A HRBITOVU

£y I
e smyslu prislusnyeh techni

T .
PASMA PLYNOVODU VTL
OCHRANNA PASMA ELEKTRICKYCH VEDENI VWN
s
'OCHRANNA PASMA TEPELNYCH NAPAJECU

OSTATNI OCHRANNA PASMA

£ STANOVENA ZAPLAVOVA UZEMI

(66 odst, 1 a3 24kona &, 254/2001 Sb., o vodéch ve znéni pozdajSich predpist)

LSRN \MEZENE AKTIVN Z0NY ZAPLAVOWYGH UZEMI
—1— —— — PASMA HYGIENICKE OCHRANY - VYHLASENA

# # & OCHRANNE PASMO STAVAJICIHO VEREINEHO POHREBISTE
(podle zékona &. 25612001 Sb., o pohiebnicivi, ve znéni pozdsjsich predpist)

[ DOPLNUJICI ZNACGKY

hranice katastralnich tzomi

LESNA  nézvy katastrélnich tzemi

Gizemi padrabné Fesené ve schvalens navazujici UPD
(k dispozici na OUPR a prislusném staveb. ufads)
mmEI \/ymezem plonh 2 resy rychlostni siinice R43 se viem jejimi objekty
elne Kiizovatek s naponemm

A Ra stévalie il o a veotnt viech souviselicich ochrannych paser
L miano tozhodnutim NewyEsino sprévaine Soudu a Gaimnost 64 27 5.2010

Obsah legendy je publikovan ve zkracené podobé ( tpiny text regulativii pro usporadani
uzemi je popsan v pfiloze &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutamino mésta Brna
&. 212004 ve znani pozdajsich predpistt)

PORIZOVATEL: MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

POLOHOPISNY PODKLAD:

© CUZK 08/2023 a © MMB 08/2023 UPLNE ZNENI K 14. 12. 2023
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2.1 Hlavni vykres 1:10 000

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Stabilizované

Zmén

[ERES=ZEaa=a)

T

VL.

TU

TU

TO

TO

DU

DU

PU

RU

RX

ZU

Uzemni rezervy
BU - Bydleni véeobecné
RBL{ BI - Bydleni individualni
RSU SU - Smigené obytné véeobecné
OV - Obcanské vybaveni vefejné
OK - Obcanské vybaveni komercni
OX - ObCanské vybaveni jiné
OS - Obcanské vybaveni - sport
ROHL{ OH - Obcanské vybaveni - hrbitovy
VU - Vyroba vSeobecna
RVL2 VL - Vyroba lehka
TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
RDU.31 DU - Doprava vseobecna
DK - Doprava kombinovana
RPU.{ PU - Vefejna prostranstvi véeobecna
RU - Rekreace vSeobecna
RI - Rekreace individudlni
RX - Rekreace jina
ZU - Zeleri vSeobecnd
ZK - Zelen krajinna
LU - Lesni vSeobecné
AU - Zemédélské vSeobecné

WU - Vodni a vodohospodarské vieobecné

[ ) Mista pohledd na vedutu mésta
o Mista pohledd na vedutu mésta - podminéné

lememems _j Chrénéné pohledy na vedutu mésta

3T TEET T Rozvojové lokality

Rekreacni oblasti

m Plocha fizeného rozlivu - Poldr Chrlice
Retencni prostor

[ ] zastavéné Gzemi vymezené k 1.3.2023

Koridor plo$né vymezeny
Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti
V7] Lokdlni biocentrum
W4 Lokalni biokoridor
Regionalni biocentrum
Wijiﬂ Regionalni biokoridor
Nadregionalni biocentrum
7<) Nadregiondlni biokoridor
|I| Z6ny se shodnym charakterem

1 Zastavitelnd plocha

Plocha prestavby

i Plocha zmény v krajiné

Spravni ¢lenéni
Regené tzemi

Hranice katastralnich Gzemi

KOD PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITE
OV.m.A1

I— vyskova hladina zastavby
struktura zastavby
podrobnéjsi vyuziti
zplsob vyuziti

STRUKTURA ZASTAVBY
-.-.K- kompaktni
-.-.V- volna
-.-.R-
-.-.A-
-.-.0-
- X-

reziden¢ni nizkopodlazni
aredlova

stavebné omezena

bez zastavby

VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY
-1 3-7m
—m2 3-10m
-.-.-3 6-16m
9-22m
12-28m
12 - 28 m s prevysuijici zastavbou do 40 m

-.-.-5
-.-.-6
-7 vyskové stavby

PODROBNEJST VYUZITE

- f.-- zoologicka zahrada, arboretum

socidlni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby
vzdélavani a vychova

-.m.--  armada

0ZNACEN{ KORIDORU

CPz plosné vymezeny koridor z nadfazené dokumentace
CNz koridor nad plochami RZV z nadfazené dokumentace

CNU koridor nad plochami RZV vymezeny tizemnim planem
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Priloha ¢. 8

Najemni smlouvy vé. dodatkt



Smlouva
o najmu nebhytovy ch pProstox

uzav¥ena podle zak.&. 116/90 Sb. ve znéni pozdé€jsich zmé&n
a doplnka

Tuto smlouvu uzaviraji:

Mésto Brno 5
zast. starostou MC Brno -LiSeil Ing.Jifim Vondélem

Jirova 2,628 00 Brno
ICO: 599 221
(ddle jen pronajimatel)

a

pani MUDr.Barbora Schanilcova RC: 645529/1414
Silarova 7,628 00 Brno

ICO: 65351185

(dédle jen né&jemce)

I.

~

Pronajimatel je na zakladé p¥ilohy & 6 Statutu mésta Brna
ze dne 15.6.1993 a protokolu o predédni a prevzeti
Skol, 8kolskych za¥izeni vlastnikem nemovitosti na
p.p.&.1776 v k.G.Brno-Ligefi na ul.Sima&dkova 1. Pronajimatel
pronajimad touto smlouvou najemci ¢ast nebytovych prostor
v uvedeném objektu,jejichZz druh a vyméra jsou uvedeny
v priloZeném vypoltovém listé,ktery Jje mnedilnou soulésti
této smlouvy.

Tyto prostory jsou najemci pronajimidny za Gcéelem provozovani
privatni praxe détského lékare.

II.

Najem se sjednédva od 1.4.1997 na dobu neuréitou.

IIT.

VySe ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran a &ini
671,-K& =za 1m2 rolné. tj. celkem 42.065,- K& rolné.

Néjemné je splatné ctvrtletné ,vidy do 5.dne druhého
mésice ¢tvrtletd, na Gcet pronajimatele u KOBA
Brno-mésto,islo 19-16024-621/0100 VS 191590.

Ctvrtletni splatka &ini 10.516, - K&.

Ve vysi n&jemného je alikvotné =zahrnuta 1 Ghrada za
spotfebované energie a sluZby spojené s uzZivdnim pronajatych
prostor. Pri zvy8eni cen energii se vySe ndjemného upravi
dodatkem ke smlouvé.



Pro p¥ipad prodleni
Grok =z prodleni,jez
kaZdy den prodleni.

thradou néjemného sjedndvaji strany
ini 2,5 promile z dluiné cCastky za

Néjemné je pronajimatel opravnén zvysit vidy k 1.1.
p¥isludného roku dle dosaZeni stédtem uznané miry inflace za
uplynuly rok.

Pro ufivani pronajatych prostor ke smluvenému GCelu musi
néjemce provést nutné stavebni a jiné Upravy. Pronajimatel s
tdmito tGpravami souhlasi. Néklady vynaloZené najemcem na
tyto Gpravy budou v prokédzané vysi odelteny z najemného.

Iv.

Najemni pom&r lze wukon&it dohodou stran nebo pisemnou
vypov&di kterékoli ze smluvnich stran, a to V t¥rimé&sicéni
vypovédni 1lhité.

vypoveédni lhita pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruleni vypovédi druhé smluvni stranée.

V pfipadé ukonceni ndjmu Jje néjemce povinen vyklidit
pronajaté prostory do 15 dni od konce vypovedni lhaty
a vratit prostory pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal
( bude-1i to pronajimatel poZadovat ) s prihlédnutim
k obvyklému opotrebeni.

V.

Najemce dje opravnén uzivat nebytové prostory k Gcelu
stanovenému ve smlouve.

Zmény nebytovych prostor a zm&nu ¢innosti Jje najemce
opravnén provadd&t jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Ndjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli na jeho Zadost
vstup do pronajatych prostor.

Pronajmout pYedmé&tné prostory tfetim odscbam je najemce
oprédvnén jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravn&n umistit na pronajaté prostory obvyklé
navésti oznamujici jeho Einnost, aniZz by pronajimatel
poZadoval zvlastni Ghradu.

VI.

Najemce se zavazuje hradit s&m na vlastni tacet naklady
spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych prostor pokud
jednorédzovy néklad na jejich provedeni nepfesdhne Castku
2000, -K¢&.

Pot¥ebu vétdich oprav je nadjemce povinen oznamit bez
zbyte&ného odkladu pronajimateli.

Najemce se zavazuje zajistit v pronajatych nebytovych
prostorach dodrfovani protipofarnich predpist,pfedpisi BOZP
a hygienickych predpist.

Najemce odpovida za Skody, které vznikly jeho
Cinnosti, pop¥ipadé v souvislosti s ni na pronajatych
prostordch. N&jemce pfebira obcanskopravni odpovédnost za
gkody zplUsobené v provozovné tfetim osobam.

Nédjemce na vlastni ndklad zajisti Gklid v pronajatych
prostordch a na pr¥istupovych chodnicich.



VIT.
Otéazky najmu ,které nejsou vyslovné FeSeny touto
smlouvou, se ¥idi ustanovenimi obcanského zékoniku a dalSich
predpisua upravujicich problematiku prondjmu nebytovych
prostor.

VIII.

Tato smlouva je vyhotovena ve CtyYech stejnopisech ,z nichz
ka%?dad ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

Vedkeré zmény a dopliiky této smlouvy budou provazeny formou
pisemného dodatku ke smlouvé.

V Brné dne :e_ g4

HES 79 |MUDr Barbara Schanileovd

e GO6 | PRARTICKT LI 10 TET! 4 DOROST
296 |Siméckoya 1, 525 09 BENO

ronajimatel 4 najemce:
4 /



Dodatek ¢. 1 )
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v objektu Simackova 1
v Brné-LiSni uzaviené dne 4.4.1997

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSen
Jirova 2, 628 00 Bmo

IC: 44992785  DIC: CZ44992785

zast. starostou MC Brno-Liseft Mgr. Bietislavem Stefanem
(jako pronajimatel)

a

pani MUDr. Barbara Schanilcova

IC: 65351185

Silarova 7, 628 00 Brno

(jako najemce)

I.

1. Pronajimatel provadi v roce 2017 rozsahlou stavebni rekonstrukci celého objektu
Siméagkova 1. V dasledku toho musel najemce pierusit svoji éinnost v pronajatych prostorach,
a to na dobu od 1.8.2017 do 15.12.2017. Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel ma zdjem na tom,
aby néjemce provozoval svoji praxi détského lékafe i po dobu rekonstrukcee, dohodly se
smluvni strany na niZe uvedeném postupu.

2. Pronajimatel umoZni najemci provizorné provozovat jeho lékafskou praxi po dobu
rekonstrukce v objektu polikliniky Hornikova 34 a poskytne mu za tim Ggelem odpovidajici
prostory, které bude néjemce vyuzivat jako ordinaci a ekarnu pro pacienty.

3. Po dobu rekonstrukee, tj. za obdobi od 1.8. do 15.12.2017 nebude najemce platit najemné
za prostory v objektu Simagkova 1. Za uzivani prostor v objektu Hornikova 34 uhradi
najemce za toto obdobi spotfebu energii a sluzeb, které mu vyuctuje spravce polikliniky
shodné jako u ostatnich ndjemct polikliniky.

I

1. V3echna ostatni ustanoveni ptivodni smlouvy, ktera nejsou dotéena timto dodatkem,
zustavaji v platnosti beze zmény.

2. Uzavfeni tohoto dodatku bylo schvéleno radou MC Brno-Liseri dne 27.9.2017.

VBmédne ......oooeevvvrrennen.
Siatutédyni mEsip G-
Méstskd Gést Brno-Liie. 72 |MUDr. Barbara SCHANILCOYA
Jirova 2, 828 0¢ Brne 906 | PRAKTICKY LEKAR PRD DET) A DOROST:

2061628 68 BRNO, SIMAGKOVA 1
TE YT A4 B A0 ny

Pronajimatel . Néjemce



Statutdrni m&sto Brno, Méstsk4 &4st Brno-Li¥en, Jirova 2, 628 00 Brno

VéZend pani
MUDr. Barbara Schénilcova
Simégkova 1
628 00 Bmo

Smlouva o n4jmu nebytovych prostor — Uprava ndjemného ¢. sp. 8/97

VéZend pani doktorko,
dne 04.4.1997 jsme s Vémi uzavieli ndjemni smlouvu, kterou Vam byly pronajaty
nebytové prostory v objektu Simédckova 1 v Bmé&-Lisni za tdelem provozovdm lékafské

praxe.
V souladu s & IIL uvedené smlouvy upravujeme vy3i ndjemného v souladu s

oficiélng vydanym inflaénfm koeficientem, ktery &in1 za uplynuly rok 10,7 %

Dosavadnf vySe ndjemného: 86.620,- K&rotné
Nové vyse ndjemného: 05.888,- K¢ roénd
Ctvrtletnf splatka &inf: 23.972,- K&

N4jemné v této nové vysi je splatné poprvé za I. Etvrtlet roku 2024.

V Brné dne 19.1.2024

Mestska Sast Brmo-Liges
822 00 Brno

Mgr. Bietyslav Stefan
starosta MC Brno-LiSefi

Vyfizuje: JUDr. Vackovd, tel. 544424860, e-mail: vackova@bmo-lisen.cz


mailto:vackova%40bmo-lisen.cz

Priloha ¢. 9

Hruby odhad naklada



Hruby odhad nakladu

savills

19.04.2024
Posuzovana nemovitost: Simaékova 235/1, Brno (détsky Iékar)

V roce 2017 probéhla celkova rekonstrukce objektu MS Siméacékova véetné posuzované jednotky détského lékare.
Dle zhodnoceni technického stavu jednotky neuvaZujeme provadéni jeji modernizace. Pripadnou vyhledovou
investici bychom doporucovali provést vyménu zafivchovych svétel za LED technologii a dalsi.



Priloha ¢. 10

Jiné dokumenty



Priloha ¢.11

Kalkulace pojistné hodnoty



Stavba obé. vybaveni, Simackova 235/1, 628 00 Brno-Liser

savills

Zpusob vyuziti Vystavéno na pozemku Zastavéna plocha Uzitna pronajatelna Obestavény prostor
(m?) plocha (m?) m®)

Stavba ob¢. vybaveni €. p. 235 ordinace
CELKEM

Objekt Jednotkova cena (Ké/m®) Koeficient vybaveni Stavebniainvesticni  Reprodukéni cena

naklady (Ke)

Stavba ob¢. vybaveni €. p. 235 6273 480

6 273 480

Nazev objetku / IS Jednotka Mnozstvi mérnych Material Reprodukéni cena
jednotek (K¢)

Venkovni upravy a inzenyrskeé sité 2% z RC staveb

Rekapitulace nakladové hod

Reprodukéni cena

(Ke)
Stavby 6 273 480
Venkovni upravy a IS 125 470

CELKEM 6398 950



Priloha ¢. 12

Kalkulace trzni hodnoty



Vynosova metoda

Nemovitost Stavba ob¢. vybaveni, Simackova 235/1, 628 00 Brno-Lisen

Datum ocenéni 29.02.2024

PREHLED UZITNYCH PLOCH

celkem za

objekt éislo ordinace objekt

objektu

m? m?
160 160
STANOVENI VYNOSU Z PRONAJMU NEMOVITOSTI

. 53 . celkem za
stavba obé. vybaveni €. p. 18 ordinace objekt
Celkové uzitné plochy (m?) 160 160
Sazba ro¢niho ndjemného (K&/m?2/rok) 3150
Ro¢ni najemné (K¢) 504 000 504 000
Prumérnd ro¢ni obsazenost 90%

Vyse ro¢niho najemného (tis. K¢) 454

STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOSTI

Vyse nakladu

Druh néakladu Zpusob vypocétu (tis. K&)

Dan z nemovitosti na zakladé informaci od Klienta
Pojisténi staveb na zakladé informaci od Klienta
Bézna sprava a udrzba (160 m? * 70 K¢/m?/rok )
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb (obnova 15% konstrukei kazdych 30 let)

Vyse ro¢nich nakladu (tis.K¢)

VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY - PROSTA KAPITALIZACE

Vynosy celkem (tis. K¢&) 454
Néklady celkem (tis. K¢) 51
Cisty zisk (tis. K¢) 402

Kapitaliza¢ni mira (%) 6,25%

Vynosova hodnota podle stavu k datu ocenéni (zaokrouhleno) 6440 000 K¢

v pfepoétu na m? uzitné plochy 40 250 Ké/m?



Stavba obé. vybaveni, Simaékova 235/1, 628 00 Brno-Lien

Datum ocené 29.02.2024

savills

Cislo

Nabidka/realizovany prodej

Nabidka

Nabidka

Nabidka

Adresa Prikop, Brno-Zabrdovice
- T 7

Lihovarsk4, Praha 9 - Libent

Obrazek

Vitkova, Praha - Karlin

REMAX

Dovolujeme si Vam nabidnout prostory

provozovani zdravotnického zafizeni, konkrétng
stomatologického pracovisté. Dispozice prostor
se déli na vstupni mistnost, ktera plni funkci
s recepe. Dale se prostory d&li tii
mistnosti, z toho jedna priichozi. Okna jsou
osazena plastovymi dvojskly. Podlahy jsou
smisené a to keramicka dlazba a PVC v
jednotlivych mistnostech. Pristup do budovy je
zajistén hlavnim vchodem z ulice Pikop a

piistup do prostor je zaji$tén nékolika

Objekt se nachéizi pfimo v centru méstské sti Brno-
Reckovice. Jednd se podsklepenou patrovou stavbu,
kterd prosla kompletni rekonstrukei v roce 2010, kdy v
tomto roce byla stavba rekolaudovéna na Zubni
polikliniku. V budove je nékolik ordinaci / kanceldfi +
laboratof, &ekdmy, socidlni zafizeni v kazdém patie (v
pizemnim prostoru sprehovy kout), déle v ordinacich /
kanceléfich se nachéz linky s dfezy a umyvadia,
iklidové a technickd mistnost, sklad. Dva vstupy do
budovy - z toho hlavni pfimo z ndmésti, vyuzit jako
jako obchodni prostor. Investicni moznost napt. na
prondjem kanceldi / kazda st patra mé v budové
Viastni vstupy a socilni zizemi, nebo prondjem byti
ateliérit. V (izemnim plénu se jednd o plochu BO, takze
mohou vzniknout byty + komeréni prostory v 1 NP.
Stavba je zdénd, stropy s rovnym podhledem, krov
dfevéng, krytina plechov. V' piadnim prostoru je

stiesnimi di

|obyvatel okolo 5 tisic nabizi potencidl

Jedna se o ¢astecné vybavenou zubni
ordinaci v dobré lokalité. Tyto komeréni
prostory o uzitné plose 82 m2 jsou
vybaveny nabytkem a velkou vyhodou
tedy je moznost za¢it podnikani v tomto
oboru bez dal$ich vétsich investic.
Dispozice prostoru: Vstupni hala s
uloznym prostorem. Utulna éekarna
véetné nabytku. Caste¢né vybavena
zubni ordinace. Zazemi pro 1ékare, které
1ze vyuzit jako druhou ordinaci nebo
vysetfovnu. Samostatna toaleta. Objekt
1ze po rekonstrukei vyuzit také jako byt
v dobré lokalité. Rousinov s poétem

velkokapacitnimi vytahy. Cela budova je
napojena na PCO a kazda z jednotek ma v}
kédovaci systém. Parkovani pro klienty je mozné
piimo u IBCcentra eventualné na blizkych
parkovacich plochach.

i

podkrovi s

okny. V budové jsou okna nové - plastovd, podlahy
kombinaci vinylu, dlazby a zét&zov§ch koberci.
Vytépéni je tstredni plynové, ohfev vody zajistuji
elektr. boilery. Diim je napojeny na vicchny IS.
Schodiité v budové ocelové. V celém objektu jsou
Klimatizaéni jednotky.

[ ¢né Klientely pro provoz zubni
ordinace i s ohledem na malou
konkurenci. Vyhodna je i dobra
dostupnost do Brna, Slavkova nebo
Vyskova.

Cena (Ke) 5450 000 18 990 000 2990 000

Koeficient nabidkové ceny 0,90 0,90 0,90

Cena upravena (K¢) 4905 000 17 091 000 2691000
Uzitna plocha (m?) 65,00 431,00 82,00
Jednotkova cena (K¢ / m?) 75462 39654 32817
Poloha a atraktivita lokality atraktivnéjsi obdobna méné atraktivni
Koeficient atraktivity lokality 0,90 1,00 1,10
Dopravni dostupnost lepsi obdobna horsi
Koeficient dopravni dostupnosti 0,95 1,00 1,05
'Vybavenost a technicky stav objektu lepsi lepsi obdobna
Koeficient vybavenosti a technického stavu objektu 0,90 0,90 1,00
'Vybavenost a technicky stav jednotky lepsi lepsi obdobna
Koeficientvybavenosti a technického stavu jednotky 0,90 0,90 1,00
Velikost jednotky mensi vetsi mensi
Koeficient velikosti jednotky 0,90 1,20 0,90
Podlazni umisténi jednotky 5.NP 1LNP 1NP
Koeficient podlazniho umisténr 0,90 1,00 1,00
Pristup k jednotce lepsi lepsi lepsi
Koeficient pristupu 0,95 0,95 0,95
Zkladni cena (K& / m?) 75462 39654 | 32817 |
Upraven jednotkova cena (Ké / m?) 40 215 36 617 | 32408 |
Vysledna jednotkova cena (K& / m?) 36 000

orovnavaci hodnota (zaokrouhleno) 0 000 Kc



Priloha ¢. 13

Prukaz energetické naro¢nosti budovy - vyjadieni



Vyjadreni energetického specialisty

Investor: Statutarni mésto Brno Datum: Duben 2024
Ing. Jifi PLANICKA Projekt: BTA2401-6b
Zpracovatel:
Osvédceni MPO: 1035 ENEX:
A Zdravotnicky prostor — prodej, pronajem
ce:

Simackova 235/1, 628 00 Brno - Ligen

Pare:




Potvrzeni energetického specialisty

Adresa nemovitosti: Simackova 235/1, 628 00 Brno - Liger

Investor: Statutarni mésto Brno

Adresa investora: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
IC: 44992785

Objekt: Stavba ob¢anského vybaveni

Katastralni uzemi: LiSen [612405]

Parcelni €islo: 1776

Vyjadreni

Vzhledem k tomu, Ze détské stfedisko MUDT. Barbory Schanilcové, IC 65351185 je sougasti objektu Skoly a tento prostor
nema vlastni (lokalni) zdroj tepla, nemuze byt, podle zakona 406/2000 Sb. v poslednim znéni a provadéci vyhlasky 264/2020
Sb. v poslednim znéni, na tento samostatny prostor zpracovani prikaz energetické narocnosti budovy (PENB).

V Liberci dne 10. 4. 2024

Ing. Jifi PLANICKA
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MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ing. Jifi Plani¢ka

r. ¢. 810707/2314

je opravnén

vypracovavat prikazy energetické naro¢nosti budovy
s platnosti od 16.5.2012

Pt Pl Pt Povd P P Povd Povadd Poandt Pt P Pl P P Pl o Pt Pnd Pt Pond

P Pt P P P P Pl Pt e o] v Pt Pt Pt Pt Pt Pt Pt Pt Pt

podle zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii ve znéni pozdé&j$ich predpisa.

Cislo opravnéni: 1035

V Praze dne 16. kvétna 2012 /—7//
Ing. FrantiSek Pazdera, CSc.

nameéstek ministra pramyslu a obchodu
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