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1. Nazev

Revize provedeného Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obcanského vybaveni na
adrese namésti Karla IV. 18/19, Brno — LiSen (parc. ¢. 1780, k.U. LiSer) provedeného spolecnosti Savills
CZs.r.o. dne 19.4.2024.

2. Uéel

U&elem je provedeni revize jiz provedenych posouzeni (Technicko-ekonomickém posouzeni spole¢nosti
Savills ze dne 19.4.2024) technickych a ekonomickych parametr( stavebniho objektu, stavu objektu a
navrh daldiho vyuZiti objektu, které bude slouZit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva MC Brno-
Lisen.

Pro optimalni moZnosti komparace provedené revize zpravy Savills je revizni posouzeni nize
strukturovano zcela totoZzné jako revidovana zprava spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

V nasledujicich tabulkdch a odstavcich je provedena revize Technicko-ekonomickém posouzeni
spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

- Pokud jsou, dle naseho posouzeni, zavéry spolecnosti Savills CZ s.r.o. zcela spravné, je uvedeno:
Popsdano korektné v TEP Savills [1].

-V pfipadé, Ze se zavéry souhlasime, ale dopliujeme nase zjiSténi, je uvedeno: Popsdno
korektné v TEP Savills [1], doplrujici text.

- Pokud, se zavéry nesouhlasime, je uveden rozpor a je popsano, co je rozporovano.

V pripadé, Ze byla u objektu nalezena béhem stavebné-technického prizkumu zavazna, havarijni, nebo
Zivot ohrozujici vada ¢i porucha, kterou je nutno bezprostfedné odstranit, ¢i provést alespor nezbytné
zabezpecovaci prace, jsou tyto uvedeny v oddilu 21. Rizika, dokumentu a ddle v oddilu 29. Zavér,
dokumentu v souhrnné tabulce.

Zavainé vady poruchy jsou uvadény v ramci posudku aby bylo zamezeno ohroZeni osob a zvifat,
pfipadné dalsi znehodnocovani posuzovaného objektu. Tedy aby byly splnény pozadavky dle
Stavebniho zadkona 183/2006 Sbh., § 132, odst. 3, pism. c): aby stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob
nebo zvirat, bezpecénost, Zivotni prostfedi, zajmy statni pamdatkové péce, archeologické nalezy a
sousedni stavby, popripadé nezplsobovala jiné skody i ztraty. A déle dle § 135 odst. 2: Stavebni ufad
nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych zabezpecovacich praci, jestlize stavba svym technickym
stavem ohroZuje zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neodkladné odstranit.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Néazev Statutarni mésto Brno
Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo 44992785

4, Identifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni, v€. osob, které
posouzeni provedly a jejich podpisu

Nazev Vysoké Uceni Technické v Brné
Fakulta stavebni

Pracovisté Vevefi 331/ 95, 602 00 Brno

Sidlo spolec¢nosti Antoninska 548 / 1, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo 00216305




5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni bylo provedeno pracovniky Fakulty stavebni VUT v Brné dne 16.5.2024 s povéienim
zastupce MC Brno-Lidef, technika pro nebytové prostory, Davida Lingera, za pfitomnosti ndjemnikd

objektu.

6. Datum zpracovani

Posouzeni bylo zpracovano dne 31.5.2024 na zakladé poznatk( a podklad(i k datu provedeni mistniho

Setreni.

7. Podpis zpracovatele

Podpisy zpracovatelll jsou provedeny na titulni strané dokumentu.

8. Pfedmét posouzeni

Pfedmét posouzeni

Stavba obcanského vybaveni — ordinace praktickych Iékaf, p. €.
1780, zapsané na LV ¢. 10001, k. 4. LiSen, okres Brno-mésto, obec
Brno

Vlastnik pozemku (CUZK)

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-
mésto, 60200 Brno

Plocha pozemku dle KN [m?]

287

Druh pozemku (CUZK)

Zastavéna plocha a nadvori

Stavebni objekt

€. p. 18; stavba obcanského vybaveni

Adresni mista

namésti Karla IV. 18/19

Plocha nemovitosti dle KN [m?]

210

UZitna plocha nemovitosti [m?]

73

ZpUsob ochrany nemovitosti

pamdatkové chrdnéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

9. Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti

Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika nemovitosti

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo vlastnika
nemovitosti

44992785

10. Seznam podkladi

[1] Technicko-ekonomické posouzeni nemovitosti Karla IV. 18/19, Brno — LiSen, provedené
spolecnosti Savills CZ s.r.o. dne 19.4.2024

[2] Informace z katastru nemovitosti www.cuzk.cz

[3] Fotografie a poznatky z mistniho Setfeni viz. bod 5. Datum prohlidky tohoto dokumentu

[4] Platné Technické normy CSN

[5] Platné znéni 283/2021 Sb. Stavebni zakon

[6] Ceska geologicka sluzba — Komplexni radonova informace pro administrativni jednotky
mapy.geology.cz/radon/




11. Mistopis

Popséno korektné v TEP Savills [1]

12, Celkovy popis

Zakladni popis

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Druhy staveb

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Aktudlni vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Potencialni vyuziti

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Dispozi¢ni feSeni

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Datum kolaudace/dokonceni
(stari) objektu

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Provedené rekonstrukce (kdy a
co)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Stavebné technicky stav (velmi
dobry, dobry, Spatny, na
rekonstrukci, na demolici)

Na rekonstrukci jednotky.

Vybaveni a pfisluSenstvi objektu

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Umisténi (samostatné stojici,
fadova vnitrni, fadova koncova)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet bytovych jednotek

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet nebytovych jednotek

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet garazi

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet parkovacich mist

Popsano korektné v TEP Savills [1]

MozZnost parkovani

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Prikaz energetické naroc¢nosti
objektu (PENB)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Zakladni technicko-ekonomicky popis objektu dle CUZK

Datum dokonceni

Pocet bytl 0
Zastavéna plocha [m?] 210
Obestavény prostor [m3] -
Podlahova plocha [m?] -
Pocet podlazi 2
Pocet vchodl 0

Druh svislé nosné konstrukce

Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci

Ptipojeni na vodovod

S vodovodem

Pfipojeni na kanaliza¢ni sit

Pfipoj na kanalizaéni sit

Pfipojeni na rozvod plynu

Plyn z vefejné sité

ZpUsob vytapéni

Centralni domovni (kotel ve stavbé)

Vybaveni vytahem

Bez vytahu

13. Stavebné technicky popis

Zaklady

Popséano korektné v TEP Savills [1]

Svislé a vodorovné konstrukce

Popsédno korektné v TEP Savills [1], ve zdravotnickém zarizeni
(INP) se nachdzeji vihkostni mapy do vysky 1-1,5 m v celém
ndjemnim prostoru v obvodovych sténdch objektu, ale také ve




vnitfnich nosnych a nenosnych prickach. Mistné, ve V ¢dsti 1INP
se nachdzeji vihkostni mapy a odpaddvadni vnitinich omitek v celé
vysi INP. V mistech styku stropni vodorovné a svislé konstrukce
stén. Ve vychodni Cdsti objektu jsou patrné vyznamné vlhkostni
mapy také ve vnitinich sténdch v prostordch chodby a kotelny.

V J a JZ ¢asti INP jsou obvodové stény zasaZeny vihkosti do vyse
cca 1,2-1,5 m a mistné dochdzi ke znehodnocovdni vnitrniho
vybaveni. U objektu se predpokladd chybéjici, nebo nefunkcni
vodorovnd hydroizolace podlah a zdkladd.

Krov

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Strecha

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Stresni krytina

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Klempitské konstrukce

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vnéjsi omitka

Popsano korektné v TEP Savills [1], vnéjsi omitka v soklové Cdsti
mistné poskozend vlhkosti, mrazem, ¢i moci.

Vnitfni omitka

Popsano korektné v TEP Savills [1], vlhkostni poskozeni mistné
patrné v celé vysi INP vcetné vzlindni také na vodorovnou
konstrukci mezi INP a 2NP.

Schodisté

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Dvere Popsano korektné v TEP Savills [1]
Okna Popsano korektné v TEP Savills [1]
Podlaha Popsano korektné v TEP Savills [1]
Vytapéni Popsano korektné v TEP Savills [1]
Chlazeni Popsano korektné v TEP Savills [1]
Vétrani Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Elektroinstalace Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Bleskosvod Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Rozvody vody Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Zdroje teplé uzitkové vody

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Instalace plynu

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Kanalizace

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni kuchyné

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vnitfni vybaveni koupelny a WC

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Ostatni

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

14. Priikaz energetické narocnosti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

15. Napojeni na inZzenyrské sité (aktualni)

Popséno korektné v TEP Savills [1]

16. Napojeni na inzenyrské sité (potencionalni)

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

17. Dostupnost méstské hromadné dopravy

Popsano korektné v TEP Savills [1]




18. Dostupnost silni¢nich komunikaci

Popséno korektné v TEP Savills [1]

19. Pristup k pozemku/objektu — uvést i Cislo parcely pfijezdu.

Popsano korektné v TEP Savills [1]

20. Ndajemni vztahy

Popsano korektné v TEP Savills [1]

21. Rizika
Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Doplnujici zjisténi:

Vramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady vazinéjsiho charakteru, které snizuji
Zivotnost a funkénost objektu. U téchto vad je doporuceno vyreseni béhem tohoto kalendarniho roku.
Vady jsou popsdany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

-V zédpadni, jizni a vychodni ¢asti INP objektu dochazi k vyznamné dotaci podzemnich, di
srazkovych vod do obvodovych, ale také vnitfnich stén. Toto sniZuje Zivotnost a funkcénost
objektu. V prostoru 1NP — ordinace praktického lékare je situace feSena oddalenim vnitfniho
vybaveni od stén pro zajisténi cirkulace vzduchu u postizenych stén, vzlinajici vihkost vsak
mistné zasahuje 1NP v celé vysi a pfechazi i na vodorovné konstrukce mezi INP a 2NP. Tato
vada vyZaduje vyznamny sanacni zdsah, ktery je nutno v blizké dobé fesit.

V nasledujici tabulce jsou doplnény informace o radonovém nebezpedi objektu.

Cislo mapového listu ZM50 25-33
PfevaZujici radonovy index 2
Radonovy index - popis kvartér, hlubsi podlozi stredni
Hornina spras, sprasova hlina
Typ horniny sediment nezpevnény
Geneze eolickd
Eratém kenozoikum
Utvar kvartér
Soustava Cesky masiv - pokryvné Utvary a postvariské magmatity
Foto [ f \~\
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22, Popis pozemku

Popséno korektné v TEP Savills [1]

23. Posouzeni dalSiho vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

24, Analyza trzniho najemného a moznost pronajmuti

Proveden vypocet dle aktudlni analyzy trzniho ndjemného - kvéten 2024.

Pro nebytovy prostor - ordinace

Nazev Vyméra  Mésicni najem Najemné Najem
) [m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m?2/rok]
Nebytovy prostor - ordinace, Svatoplukova, Brno - Zidenice 60,00 21 000,00 252 000,00 4200,00

Nebytovy prostor - ordinace, Jugoslavska, Brno - Zabrdovice 55,00 17 500,00 210 000,00 3818,18
Nebytové prostory vhodné pro ordinace, Polni, Brno - Styfice 786,00 233 442,00 2801304,00 3564,00

Nebytovy prostor - ordinace, BEéhounska, Brno - mésto 158,00 49 000,00 588 000,00 3721,52
Ordinace s télocviénou, Botanickd, Brno-Ponava 165,00 39 700,00 476 400,00 2 887,27
Obvyklé trzni ndjemné [KE/m?/rok] 3638,00
Obvyklé trzni ndjemné [K&/m2/mésic] 303,17

Na zakladé vyse uvedené analyzy srovnatelnych nabidek, nasich zkuSenosti, lokality, stavebné-
technickych a ekonomickych specifikaci posuzovaného objektu jsme stanovili mési¢ni trzni ndjemné
nebytového prostoru na 300 K&/m?2.

25. Ndaklady na rekonstrukci

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na uvedeni do 876 000 K¢
pronajmutelného / uzivatelného
stavu (hruby odhad naklada)

26. Ndaklady na demolici

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na demolici (hruby - K¢
odhad naklad()

27. Stanoveni pojistné hodnoty

Stanoveni pojistné hodnoty bylo provedeno korektné v TEP Savills [1]

28. Stanoveni trzni hodnoty

Pro Ucely stanoveni odhadu trZni hodnoty feSené nemovitosti bylo, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
komercni a pronajimatelnou nemovitost, provedeno ocenéni dvéma dil¢imi ocenovacimi metodami, a
to metodou vynosovou a metodou porovnavaci. Vysledny odhad trzni hodnoty vychazi z pomérné
blizkych vysledkd obou pouzitych dil¢ich metod.

Ocenéni s vyuzitim dil¢ich ocenovacich metod je uvedeno samostatné v pfiloze ¢.12.



Vynosova hodnota 3216 672 KE

Porovnavaci hodnota 3263 100 K&

3 250 000 Ké

Odhad trzni hodnoty

Pozn.: Redeny nebytovy prostor neni v sou€asné dobé samostatnou nemovitosti, nebot v objektu €.p.
18 nejsou vymezeny samostatné jednotky. Uvedeny odhad trzni hodnoty je tak platny pro pfipad, ze
feSeny nebytovy prostor — ordinace bude prohlasenim vlastnika vymezen jako samostatnd jednotka
s podlahovou plochou 73 m? a tento stav bude zanesen v katastru nemovitosti.

29. Zavér

Savills CZ s.r.o. FAST VUT

Stavebné technicky

stav

Silné stranky objektu
- Ekonomické

Dobry Na rekonstrukci jednotky

- dlouhodoby najemce Popsano korektné v TEP Savills [1]
(pfedpoklad prodlouzeni
najemni smlouvy)

- objekt je napojeny na
technickou a dopravni
infrastrukturu

- stav jednotky je v pomérné

dobrém technickém stavu

Popsano korektné v TEP Savills [1],
rozporujeme, Ze stav jednotky je
v pomérné dobrém technickém stavu.

- Stavebni

Slabé stranky
objektu
- Ekonomické

- sjednané najemné je nizsi Popsano korektné v TEP Savills [1]
nez trzni ndjemné za
obdobné prostory

- Stavebni - jednotka je soucasti Popsano korektné v TEP Savills [1],
objektu, nutnost rfeseni se jednotka je silné zasaZena vzlinajici
zbytkem celé stavby vlhkosti a vyZaduje sanacni zdsah, ktery
- technické vybaveni zajisti moZnost dalsiho pouZivdini bez
jednotky je zastaralé a nutnosti fesit vysokou vihkost, plisné apod.
neefektivni
- pfistup do plynové kotelny
vedlejsiho objektu je pres
prostory jednotky

Shrnuti okamzitych Neuvedeno -

rizik s redlnym

rizikem ohroZeni

zdravi a Zivota osob,

zvifat a majetku dle

Stavebniho zakona

183/2006 Sb., § 132,

odst. 3, pism.c)

Shrnuti rizik s nizsi Neuvedeno - nefeSeni problému se vzlinajici

prioritou

vihkosti mze vést k dalsimu
zhorseni stavu vnitfnich omitek,
vnitfniho klimatu, dalSiho vyskytu
plisni, pfipadné zhorseni




technického stavu nosné

konstrukce mrazovymi vlivy.

Shrnuti rizik

- Pomérné dobry technicky
stav jednotky, technické
vybaveni jednotky je
zastaralé a neefektivni, riziko
havarie vzhledem ke starSim
rozvodlim technologii.
Omezend moZnost Upravy
jednotky vzhledem ke
skutecnosti, Ze je soucasti
celého objektu. Vzhledem k
absenci kolaudacniho
rozhodnuti nelze vyloucit, ze
objekt neni radné
zkolaudovan a uZivan.

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Doporuceni, jak
S posuzovanou
nemovitou véci
naloZit

Na zékladé zjisténého
technického stavu
doporuéujeme ponechat /
demolovat / rekonstruovat s
nutnosti dalSich detailnich
prazkuma:

Ponechani:

- navySeni ndjemného

- vypracovani planu nakladd
udrzby Nemovitosti
Demolice:

- Dle platného tzemniho
pldnu: hromadna osobni
doprava viz kapitola ¢. 22
»funkéni plocha dle platného
uzemniho planu”.

- Dle pfipravovaného
uzemniho planu smisené
obytné vSeobecné viz
kapitola €. 22 ,, funkéni
plocha dle pfipravovaného
uzemniho planu”,
Rekonstrukce:

- provedeni dalSich detailnich
prazkuma na zakladé kterych
bude mozZné specifikovat
rozsah rekonstrukce
Nemovitosti.

Popsano korektné v TEP Savills [1], objekt
je vdobrém technickém stavu, prostor
materské skolky, véetné krovu a stfesniho
pldsté je ve velice dobrém technickém
stavu.

V prostoru  posuzované jednotky je
potfeba provést sanacni zdsah, ktery
vyresi docasné, lépe vsak trvale, problém
se vzlinajici vihkosti. MoZnosti je napriklad
injektdz, podrezdni, odvétrdvdni, Ci jiné
sanacni metody, které se béiné ve
stavebnictvi pouZivaji pro odstranéni
problému se vzlinajici vihkosti v cihelném
zdivu.
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V nasledujici tabulce je provedeno porovnani posouzeni ekonomického zhodnoceni objektu.

Savills CZ s.r.o. FAST VUT
Analyza trzniho nadjemného
a moznost pronajmuti Nebytovy prostor — 330 K&/m? Nebytovy prostor — 300 K&/m?
(Mési¢ni ndjemné)
Naklady na rekonstrukci 1680 000 K¢ 876 000 K&
Naklady na demolici - -
Stanoveni pojistné hodnoty 2 850 418 K¢ 2 850 418 K¢

Vynosova — 3 000 000 K¢ Vynosova — 3 216 672 K¢
Stanoveni trzni hodnoty Porovnavaci — 2 920 000 K¢ Porovnavaci — 3 263 100 K¢
Vysledna hodnota — 3 000 000 K¢ Vysledna hodnota — 3 250 000 K¢

30. Prilohy posouzeni (kazda priloha bude Cislovana):

V nasledujici tabulce je uveden seznam pfiloh s komentarem.

Priloha €. 1 Vypis z katastru nemovitosti (¢astecny vypis) PfiloZzeno korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha €. 2 Katastralni mapa - ¢ernobild 1:1 000 Prilozeno korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha ¢. 3 Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000 | PfiloZzeno korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha ¢. 4 Mapa oblasti 1:5 000 - barevna PfiloZzeno korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha ¢. 5 Informace o povodiiovém riziku Pfilozeno korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha ¢. 6 Vyrez izemniho planu s popisem vedeni

. , . Pfilozeno korektné v TEP Savills [1]
pozemku v Uzemnim planu

Ptiloha ¢. 8 Najemni smlouvy v¢. dodatkd Popsano korektné v TEP Savills [1]
Pfiloha €. 10 Jiné dokumenty Popsano korektné v TEP Savills [1]
Ptiloha ¢. 11 Kalkulace pojistné hodnoty Popsano korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha €. 13 Prlkaz energetické narocnosti budovy —

z3kladni prehled Popsano korektné v TEP Savills [1]

V rdmci revizniho posouzeni byly znovu provedeny nasledujici pfilohy, které jsou pfipojeny v dalSich
strandch dokumentu:

- Ptiloha ¢. 7 Fotodokumentace
- Ptiloha ¢. 9 Hruby odhad nakladd
- Ptiloha ¢. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Priloha ¢. 7 Fotodokumentace (dolozeno formou digitalnich soubort i formou
barevnych vytisk).
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Exteriér:
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Pfiloha ¢. 9 Hruby odhad nakladl (rekonstrukce, modernizace, demolice,
dokonceni stavby, apod.)
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Hruby odhad nakladu

Posuzovana nemovitost: Namésti Karla IV. 18/19, Brno-Lisen

REKONSTRUKCE

Polozka

Jednotka

mnoistvi j.

j.- cena

Celkem

1. | Sanace a modernizace jednotky

mZ

73

12 000 K¢

876 000 K¢

876 000 K¢

Poznamky:

- Hruby cenovy odhad rekonstrukce je zaloZzen na odhadu nakladd projektu s vyuzitim informaci
ziskanych z obdobnych projektd. Tento odhad je zaloZen na jednotkové cené za m? podlahové
plochy objektu, u niZ je nutno provést rekonstrukci. Jednd se o hruby odhad, ktery miZze slouZzit
jako vychozi bod pfi planovani dal$iho postupu. Uvedené ceny nezahrnuji DPH.
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Priloha ¢. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Nemovitost: Nebytovy prostor - ordinace v objektu ¢.p. 18, jez je soucasti pozemku p.¢. 1780, k.u. LiSen

Vypocet vynosové hodnoty

Prehled dosazitelnych vynosu za pronajimatelné plochy

¢. Podlazi - plocha - ticel podlahova plocha najem najem najem najem
[m2] [K&/m2imeésic]  [K&/m?2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1. 1.NP — nebytovy prostor - ordinace 73,00 300,00 3600 21900 262 800

Celkovy vynos za rok: 262 800

Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu (VH = 100 x V¢ /)

Vynosy

Dosazitelné hrubé roéni vynosy (ndjemné) KE/rok 262 800
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy (najemné) celkem Vu Ké/rok 236 520

Néklady [Pro urceni béznych vydajl je aplikovan zjednoduseny model odpoctu nakladd procentem z kalkulovanych pfijm, urcenym odhadem
po elementarni analyze jednotlivych nakladovych poloZek (dan z nemovitosti, rocni pojistné staveb, primérné ro¢ni naklady na Gdrzbu a
modernizace, odhadované primérné naklady na spravu nemovitosti).]

Souhrnné naklady 15 % z upravenych vynosu N K&/rok 35478
Cisté rocni vynosy (najemné) VE=Vu-N K&/rok 201 042
Mira kapitalizace r % 6,25
Vynosova hodnota Cv Ké 3216 672
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Nemovitost: Nebytovy prostor - ordinace v objektu ¢.p. 18, jez je soucasti pozemku p.¢. 1780, k.u. LiSen
Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdlivodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typ stavby Zapocitatelna Podlazi Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
plocha
m2 Ké Ké/m? Kc Ké/m?
Srovnavaci nemovitost ¢. 1 - nabidka Pfikop, Brno-Zabrdovice

Nebytovy prostor v IBCentru zkolaudovany jako zdravotnické zafizeni, ktery byl
uzivany jako stomatologické pracovisté. Jednotku tvofi vstupni mistnost-
recepce s ¢ekarnou, hygienické zazemi, ordinace, laboratof a zazemi ordinace.
Mistnost, ktera slouZila jako ordinace je vybavena pracovni linkou a ma
vyvySenou podlahu, pod kterou jsou vedeny instalace pro stomatologické
pfistroje. Podlahova plocha jednotky ¢ini 65 m2. Pozadovana cena dini
5.450.000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - lep$i,
centralni ¢ast mésta - koeficient 0,85; Velikost objektu - mirné mensi - koeficient 0,98;
Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,80; Vliv
pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich uprav -
koeficient 1,00;

polyfunkéni objekt 65,00 5.NP 5450 000 83 846 0,54 45277

Srovnavaci nemovitost €. 2 - nabidka Gajdosova, Brno-Zidenice

Nebytovy prostor v pfizemi zanovniho polyfunkéniho domu z roku 2013.
Nebytovy prostor je pfistupny samostatné z ulice a do ulice ma dvé vylohy.
Nejsou dokonéeny finalni Upravy povrchd, ktery si dokonéi novy vlastnik dle
potfeb a ucelu vyuziti. Nebytovy prostor tvofi hlavni mistnost o podlahové plose
70 m? a zazemi o podlahové ploge 3 m2. Podlahova plocha jednotky &ini 73 m2.
Pozadovana cena ¢ini 5.354.550,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - blize k
centru - koeficient 0,95; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - nedokoncené, horsi - koeficient 1,05; Celkovy stav - vyrazné lepSi - koeficient
0,70; Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich
Uprav - koeficient 1,00;

polyfunkéni diim 73,00 1.NP 5354 550 73 350 0,63 46 211

Srovnavaci nemovitost ¢. 3 - nabidka Tkalcovska, Brno-Zabrdovice

Nebytovy prostor v pfizemi zrekonstruovaného zdéného domu. Nebytovy
prostor je uzivan jako rehabilitaCni pracovisté se zazemim. Jeho dispozici tvori
vstup s &ekarnou o podlahové plose 8,3 m2, chodba o podlahové plose 1,5 m?,
hlavni mistnost o podlahové plose 50,2 m? a hygienické zazemi o podlahové
plose 2,3 m2. Celkova podlahova plocha ¢ini 62,3 m2. Pozadovana cena &ini
3.900.000,- K¢&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - blize k
centru, lepSi - koeficient 0,90; Velikost objektu - mirné mensi podlahova plocha - koeficient
0,98; Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,90;
Vliv pozemku - bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich tprav
- koeficient 1,00;

zdény dim 62,30 1.NP 3900 000 62 600 0,68 42 568
Zapocitatelna plocha: 73,00 m?

Minimalini jednotkové cena: 42 568 K&/m? Minimaini cena: 3 107 464 K¢
Primérna jednotkova cena: 44 685 K&/m2 Priméma cena: 3262 005 K¢
Maximalni jednotkova cena: 46 211 K&/m2 Maximalni cena: 3 373 403 K¢
Stanovena jednotkova cena: 44 700 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 3263 100 K¢
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