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1. Nazev

Revize provedeného Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obcanského vybaveni na
adrese namésti Karla IV. 16/17, Brno — Lisen (parc. ¢. 9353/30, k. U. LiSen) spoleénosti Savills CZ s.r.o.
dne 19.4.2024.

2. Ucel

U&elem je provedeni revize jiz provedenych posouzeni (Technicko-ekonomickém posouzeni spole¢nosti
Savills ze dne 19.4.2024) technickych a ekonomickych parametr( stavebniho objektu, stavu objektu a
navrh daldiho vyuZiti objektu, které bude slouZit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva MC Brno-
Lisen.

Pro optimalni moZnosti komparace provedené revize zpravy Savills je revizni posouzeni nize
strukturovano zcela totoZzné jako revidovana zprava spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

V nasledujicich tabulkdch a odstavcich je provedena revize Technicko-ekonomickém posouzeni
spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

- Pokud jsou, dle naseho posouzeni, zavéry spolecnosti Savills CZ s.r.o. zcela spravné, je uvedeno:
Popsdano korektné v TEP Savills [1].

-V pfipadé, Ze se zavéry souhlasime, ale doplfiujeme nase zjiSténi, je uvedeno: Popsdno
korektné v TEP Savills [1], doplrujici text.

- Pokud, se zavéry nesouhlasime, je uveden rozpor a je popsano, co je rozporovano.

V pripadé, Ze byla u objektu nalezena béhem stavebné-technického prizkumu zavazna, havarijni, nebo
Zivot ohrozujici vada ¢i porucha, kterou je nutno bezprostfedné odstranit, ¢i provést alespor nezbytné
zabezpecovaci prace, jsou tyto uvedeny v oddilu 21. Rizika, dokumentu a ddle v oddilu 29. Zavér,
dokumentu v souhrnné tabulce.

Zavainé vady poruchy jsou uvadény v ramci posudku aby bylo zamezeno ohroZeni osob a zvifat,
pfipadné dalsi znehodnocovani posuzovaného objektu. Tedy aby byly splnény pozadavky dle
Stavebniho zadkona 183/2006 Sbh., § 132, odst. 3, pism. c): aby stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob
nebo zvirat, bezpecénost, Zivotni prostfedi, zajmy statni pamdatkové péce, archeologické nalezy a
sousedni stavby, popripadé nezplsobovala jiné skody i ztraty. A déle dle § 135 odst. 2: Stavebni ufad
nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych zabezpecovacich praci, jestlize stavba svym technickym
stavem ohroZuje zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neodkladné odstranit.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Néazev Statutarni mésto Brno
Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo 44992785

4, Identifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni, v€. osob, které
posouzeni provedly a jejich podpisu

Nazev Vysoké Uceni Technické v Brné
Fakulta stavebni

Pracovisté Vevefi 331/ 95, 602 00 Brno

Sidlo spolec¢nosti Antoninska 548 / 1, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo 00216305




5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni bylo provedeno pracovniky Fakulty stavebni VUT v Brné dne 16.5.2024 s povéienim
zastupce MC Brno-Liden, technika pro nebytové prostory, Davida Lingera.

6. Datum zpracovani

Posouzeni bylo zpracovano dne 31.5.2024 na zakladé poznatk( a podkladll k datu provedeni mistniho

Setreni.

7. Podpis zpracovatele

Podpisy zpracovatelll jsou provedeny na titulni strané dokumentu.

8. Pfedmét posouzeni

Predmét posouzeni

Stavba bytového domu, p. ¢. 9353/30, zapsané na LV ¢. 10001, k.
0. Lisen, okres Brno-mésto, obec Brno

Vlastnik pozemku (CUZK)

Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-
meésto, 60200 Brno

Plocha pozemku dle KN [m?]

284

Druh pozemku (CUZK)

Zastavéna plocha a nadvori

Stavebni objekt

¢. p. 16, bytovy diim

Adresni mista

Namésti Karla IV. 16/17

Plocha nemovitosti dle KN [m?]

173

UZitnd plocha nemovitosti [m?]

321

ZpUsob ochrany nemovitosti

Pamatkové chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovadna Zzadna omezeni

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

9. Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti

Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika nemovitosti

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Identifikacni ¢islo vlastnika
nemovitosti

44992785

10. Seznam podkladt

[1] Technicko-ekonomické posouzeni nemovitosti Karla IV. 16/17, 628 00 Brno — Lisen,
provedené spolecnosti Savills CZ s.r.o. dne 19.4.2024

[2] Informace z katastru nemovitosti www.cuzk.cz

[3] Fotografie a poznatky z mistniho Setfeni viz. bod 5. Datum prohlidky tohoto dokumentu

[4] Platné Technické normy CSN

[5] Platné znéni 283/2021 Sb. Stavebni zakon

[6] Ceska geologicka sluzba — Komplexni radonova informace pro administrativni jednotky
mapy.geology.cz/radon/

11. Mistopis

Popsano korektné v TEP Savills [1]



12. Celkovy popis

Zakladni popis

Popséano korektné v TEP Savills [1]

Druhy staveb

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Aktualni vyuZiti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Potencialni vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Dispozicni reseni

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Datum kolaudace/dokonéeni
(stéri) objektu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Provedené rekonstrukce (kdy a
co)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Stavebné technicky stav (velmi
dobry, dobry, Spatny, na
rekonstrukci, na demolici)

Popsano korektné v TEP Savills [1], souhlasime, Ze je moZno
objekt rekonstruovat, domnivame se vsak, Ze ndklady spojené se
sanacnimi zdsahy mohou prevysovat uZitnou hodnotu objektu a
rekonstrukce miZe tedy byt povaZovdna za nehospoddrnou.

Vybaveni a pfislusenstvi objektu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Umisténi (samostatné stojici,
fadova vnitini, fadova koncova)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet bytovych jednotek

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet nebytovych jednotek

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet garazi

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet parkovacich mist

Popsano korektné v TEP Savills [1]

MozZnost parkovani

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Prikaz energetické naroénosti
objektu (PENB)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Zakladni technicko-ekonomicky popis objektu dle CUZK

Datum dokoncéeni

Pocet byt 1
Zastavéna plocha [m?] 173
Obestavény prostor [m?] -
Podlahova plocha [m?] -
Pocet podlazi 2
Pocet vchodli 0

Druh svislé nosné konstrukce

Cihly, tvarnice, cihlové bloky

Ptipojeni na vodovod

S vodovodem

Ptipojeni na kanaliza¢ni sit

PFipoj na kanaliza¢ni sit

Pfipojeni na rozvod plynu

Plyn z vefejné sité

ZpUsob vytapéni

Centralni domovni (kotel ve stavbé)

Vybaveni vytahem

Bez vytahu

13. Stavebné technicky popis

Zaklady

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Svislé a vodorovné konstrukce

Popsano korektné v TEP Savills [1], stropni konstrukce mezi 1PP a
INP provedena z HURDIS. Ve 2NP, uli¢ni mistnost, vyznamné
trhliny nad 0,3 mm, plosné sité trhlin. Ve 3NP, vyznamné trhliny
nad schodistém ve vodorovné i svislé konstrukci a ploSné sité
trhlin.




Vyznamné svislé trhliny v soklové ¢dsti objektu, fimse a v nosné
konstrukci mezi INP a 2NP, trhliny v Sifce >2 mm.

V 1PP dochdzi k vytékdni studny a vzlinani zemni vlhkosti do
prostoru sklepa. V dobé prohlidky cca 10 cm vody v celé plose
1PP, kterd vzlina do okolnich stén skrz celou vysi 1PP aZ do cca 1-
1,5 m vyse 1NP.

Krov

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Strecha

Popsano korektné v TEP Savills [1], byly zjistény lokalni poruchy a
zatékani do objektu.

Stresni krytina

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Klempitské konstrukce

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vnéjsi omitka

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vnitrni omitka

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Schodisté

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Dvere Popsano korektné v TEP Savills [1], vétsina dvernich zdrubni a
dveri v INP ve drevéném provedeni. Ve 2NP nékolik dveri s
ocelovou zdrubni, zbylé dvere starsiho drevéného provedeni
vcetné drevénych zdrubni.

Okna Popsano korektné v TEP Savills [1]

Podlaha Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vytapéni Popsano korektné v TEP Savills [1]

Chlazeni Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vétrani Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Elektroinstalace Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Bleskosvod Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Rozvody vody Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Zdroje teplé uzitkové vody

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Instalace plynu

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Kanalizace

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni kuchyné

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vnitini vybaveni koupelny a WC

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Ostatni

Popsano korektné v TEP Savills [1]

14. Priikaz energetické narocnosti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

15. Napojeni na inZzenyrské sité (aktualni)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

16. Napojeni na inZenyrské sité (potencionalni)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

17. Dostupnost méstské hromadné dopravy

Popsano korektné v TEP Savills [1]




18. Dostupnost silni¢nich komunikaci

Popsano korektné v TEP Savills [1]

19. Pristup k pozemku/objektu — uvést i Cislo parcely pfijezdu.

Popsano korektné v TEP Savills [1]

20. Ndajemni vztahy

Popsano korektné v TEP Savills [1]

21. Rizika
Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Doplnujici zjisténi:

-V 1PP dochazi k vyznamné dotaci podzemnich vod do objektu, kterd nasledné vzlind do stén
objektu. Ke vzlinani dochazi skrz celou vysi stén 1PP az do vySe cca 1,5 m v 1 NP. K dotaci
dochazi predevsim studnou v 1PP, coz svédci o velmi vysoké hladiné spodni vody.

- Objekt neni dlouhodobé vytapény, hrozi vyznamné mrazové poskozeni v kombinaci s dotaci
vody do stén objektu.

-V soucasné dobé Ize predpokladat, Ze vzlinani podzemni vody pUsobi na konstrukci dlouhodobé
bez zadvaznych statickych projevl na nosné konstrukci. Vlhkost vsak sniZzuje moznost uzivani
objektu. V pripadé sanacniho zdsahu a vyreSeni problému se vzlindnim podzemni vody mize
dojit ke zménam v hydrogeologickych pomérech objektu, ¢imZ se mohou projevit objemové
zmény na konstrukci. Toto mlzZe vést k dalSimu rozvoji trhlin, které jiz budou mit vyznamny
charakter ohroZzujici statiku objektu.

- Mezi INP a 2NP a rovnéz mezi 2NP a stfechou patrné svislé trhliny vétsiho charakteru (> 2 mm),
které wvybihaji predevsim z plochy prekladi nad okny a zrohl oken smérem vzhlru.
V nasledujici tabulce jsou doplnény fotografie znazornujici vyse uvedené trhliny.




V nasledujici tabulce jsou doplnény informace o radonovém nebezpedi objektu.

Cislo mapového listu ZM50

25-33

Pfevazujici radonovy index

2

Radonovy index - popis

kvartér, hlubsi podlozi stfedni

Hornina spras, sprasova hlina

Typ horniny sediment nezpevnény

Geneze eolickd

Eratém kenozoikum

Utvar kvartér

Soustava Cesky masiv - pokryvné Gtvary a postvariské magmatity
Foto

\!'f \‘\.

22, Popis pozemku

Popséano korektné v TEP Savills [1]

23. Posouzeni dalSiho vyuziti

Dle podklad( a informaci zjisténych pri mistnim Setfeni ¢aste¢né souhlasime se zdvérem spolecnosti
Savills CZ s.r.o., nicméné na zadkladé naseho provedeného mistniho Setfeni a stavu konstrukce,
predevsim s ohledem na velmi vysokou hladinu podzemnich vod, které se u objektu projevuji
pravidelnym vylévanim studny v 1PP a viditelnym zasaZenim stén objektu vzlinajici vihkosti pres celou
vysku 1PP a az do vySe 1,0-1,5 m 1NP predpoklddame, Ze odstranéni téchto vad je velmi problematické
a do jisté miry nehospodarné.

24, Analyza trzniho najemného a moznost pronajmuti

Prostory vdomé &.p. 16 nejsou v soucasné dobé vtakovém stavebné technickém stavu, ktery by
umoznoval jejich pronajmuti.

Stanoveni dosaZitelné vyse trzniho ndjemného je provedeno dle aktudlni analyzy trzniho ndjemného —
kvéten 2024 pro stav, kdyby prostory v objektu byly v primérném pronajimatelném stavu.

Pro nebytové (obchodni) prostory

Nazev Vyméra  Mésiéni ndjem Najemné Najem
[m?] [Ke] [Ké&/rok] [K&/m?/rok]
Komeréni jednotka, Julidnovské namésti, Brno-Zidenice 181,00 39 820,00 477 840,00 2 640,00
Obchodni prostor, Spésna, Brno-Komarov 101,00 26 950,00 323 400,00 3201,98
Obchodni prostor, KolaFikova, Brno-Regkovice 194,00 39 000,00 468 000,00 2412,37
Obchodni prostor, Chudgicka, Brno-Bystrc 75,00 18 500,00 222 000,00 2960,00
Obchodni prostor, Charvatska, Brno-Kralovo Pole 160,00 48 000,00 576 000,00 3 600,00




Obchodni prostor, Miynska, Brno-Trnita 232,00 55 000,00 660 000,00 284483
Obchodni prostor, GajdoSova, Brno-Zidenice 160,00 45 000,00 540 000,00 3 375,00
Ordinace, Polni, Brno-Styfice 786,00 233 442,00 2801304,00 3564,00
Obchodni prostor, Taborska, Brno-Zidenice 93,00 25 000,00 300 000,00 3 225,81
Obchodni prostor, Pionyrska, Brno-Zabrdovice 80,00 25 620,00 307 440,00 3 843,00
Obchodni prostor, KoSinova, Brno-Krélovo Pole 112,00 26 000,00 312 000,00 2785,71
Obchodni prostor, Hrazky, Brno-Medlanky 53,00 14 950,00 179 400,00 3 384,91
Obvyklé trzni ndjemné [KE/m?Z/rok] 3 153,00
Obvyklé trzni ndgjemné [K&/m2/mésic] 262,75

Na zakladé vyse uvedené analyzy srovnatelnych nabidek, nasich zkuSenosti, lokality, stavebné-
technickych a ekonomickych specifikaci posuzovaného objektu jsme stanovili mésicni trzni ndjemné na
260 K&/m?.

Pro bytové prostory
Nazev Vyméra  MésiCni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m?/rok]

Byt 4+1, Popelakova, Brno-Liser 90,00 22 000,00 264 000,00 2933,33
Byt 3+1, Konradova, Brno-LiSen 77,00 18 000,00 216 000,00 2 805,19
Byt 5+kk, Kamenacky, Brno-Zidenice 191,00 23 200,00 278 000,00 1457,59
Byt 4+kk, Pfemyslovo ndm., Brno-Slatina 82,00 19 000,00 228 000,00 2708,49
Byt 3+kk, Viniéni, Brno-Zidenice 80,00 18 500,00 222 000,00 2775,00
Byt 3+kk, Svatoplukova, Brno-Zidenice 89,00 22 000,00 264 000,00 2 966,29
Obvyklé trzni ndjemné [KE/m?Z/rok] 2 607,65
Obvyklé trzni ndjemné [KE&/m?Zimésic] 217,30

Na zadkladé vySe uvedené analyzy srovnatelnych nabidek, naSich zkuSenosti, lokality, stavebné-
technickych a ekonomickych specifikaci posuzovaného objektu jsme stanovili mésicni trzni najemné na
210 K&/m?2.



25.

Naklady na rekonstrukci

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na uvedeni do

pronajmutelného / uzivatelného
stavu (hruby odhad naklada)

21 000 000 K¢

26.

Ndaklady na demolici

Proveden kontrolni vypocet.

odhad naklad()

Naklady na demolici (hruby

3281 303 K¢

27.

Stanoveni pojistné hodnoty

Stanoveni pojistné hodnoty bylo provedeno korektné v TEP Savills [1]

28.

Stanoveni trzni hodnoty

Pro ucely stanoveni odhadu trini hodnoty feSené nemovitosti bylo, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
nemovitost aktualné v nepronajimatelném stavu, provedeno ocenéni pouze metodou porovnavaci.
Vysledny odhad trzni hodnoty tedy vychazi z hodnoty porovndvaci, kterd zohledniuje i souc¢asny Spatny
stavebné technicky stav a v tomto pripadé nejlépe vystihuje trzi potencidl nemovitosti.

Ocenéni s vyuzitim porovnavaci metody je uvedeno samostatné v pfiloze ¢.12.

Vynosova hodnota nestanovena

Porovnavaci hodnota 7 076 250 K&

Odhad trzni hodnoty 7 100 000 K¢
29. Zavér

V nasledujici tabulce je provedeno porovnani posouzeni stavebné technického stavu objektu.

Savills CZ s.r.o.

FAST VUT

Stavebné technicky
stav

Na rekonstrukci

Na velmi rozsahlou a nakladnou
rekonstrukci

Silné stranky objektu

- Ekonomické

- potencidl pronajmu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

- Stavebni

- objekt je napojeny na
technickou a dopravni
infrastrukturu

- v objektu jsou k datu
posouzeni provadény
stavebni Upravy
objektu (sanacni prace)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Slabé stranky
objektu

- Ekonomické

- objekt je aktualné
nepronajaty a netvofi
financni pfijem

Popsano korektné v TEP Savills [1], pred
mozZnosti dalsiho pronajmuti je nutno
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provést velmi rozsdhlou rekonstrukci
objektu.

- Stavebni

- Spatny technicky stav, ktery
neodpovida trznimu
standardu

- technologie zatizeni budovy
jsou zastaralé a neodpovidaji
dnesnimu standardu

- vzhledem k provadéni
stavebnich Uprav (sanacni
prace) nelze

objekt uzivat

Popsdno korektné v TEP Savills [1],
budova vyznamné zasaZena plisobenim
spodni vody, diky nevyuZivani prostor
dochadzi k dalsimu poskozovdni objektu
mimo jiné také promrzdnim konstrukce.
Objekt obsahuje celoplosné sité trhlin
vcetné trhlin vétsiho priméru v nosnych
obvodovych sténdch.

V pfipadé odstrariovdni problému s dotaci
podzemnich vod miZe dojit vlivem zmény
hydrogeologickych poméri k vyvoji
statickych poruch v nosnych konstrukci
zplisobenymi pohybem konstrukce v
zdkladové spdre.

Shrnuti okamzitych
rizik s redlnym
rizikem ohroZeni
zdravi a Zivota osob,

. . Neuvedeno -
zvitat a majetku dle
Stavebniho zdkona
183/2006 Sb., § 132,
odst. 3, pism.c)
Shrnuti rizik s nizsi
Neuvedeno -

prioritou

Shrnuti rizik

- Spatny technicky stav
objektu muze vést ke vzniku
rizika havarie. Nemovitost
neni aktualné pronajata ani
uzivatelnd. Vzhledem

k absenci kolaudaénich
rozhodnuti nelze vyloudit, Ze
objekt neni fadné
zkolaudovan.

Popsdno korektné v TEP Savills [1]

Doporuceni, jak
S posuzovanou
nemovitou véci
nalozit

Na zékladé zjisténého
technického stavu
doporucdujeme ponechat /
demolovat / rekonstruovat s
nutnosti dalSich detailnich
prazkuma:

Ponechani:

- dokonceni stavebnich Uprav
(sanacni prace)

- nalezeni novych najemci

- Uprava na zakladé potreb
novych najemct

- vypracovani planu nakladd
udrzby Nemovitosti
Demolice:

Popsano korektné v TEP Savills [1], dle
vyse uvedenych informaci a na zdkladé
naseho provedeného mistniho setfeni a
stavu konstrukce, predevsim s ohledem
na velmi vysokou hladinu podzemnich
vod, které se u objektu projevuji
pravidelnym vylévdnim studny v 1PP a
viditelnym zasaZenim stén objektu
vzlinajici vlhkosti pres celou vysku 1PP a
aZ do vyse 1,0-1,5 m 1INP predpokldddme,
Ze odstranéni téchto vad je velmi
problematické a do jisté miry
nehospoddrné.
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- Dle platného uzemniho
pldnu: hromadna osobni
doprava viz kapitola ¢. 22
»funkéni plocha dle platného
uzemniho planu”.

- Dle ptipravovaného
uzemniho planu smisené
obytné vSeobecné viz
kapitola €. 22 ,,funkéni
plocha dle pfipravovaného
uzemniho planu”,
Rekonstrukce:

- provedeni dalSich detailnich
prazkumu na zakladé kterych
bude mozné specifikovat
rozsah rekonstrukce
Nemovitosti.

V nasledujici tabulce je provedeno porovndni posouzeni ekonomického zhodnoceni objektu.

Savills CZ s.r.o.

FAST VUT

Analyza trzniho
najemného a moznost
pronajmuti

(Mésicni najemné)

Bytovy prostor — 190 K&/m?

Nebytovy prostor — 200 K&/m?

Bytovy prostor — 210 K&/m?
Nebytovy prostor — 260 K&/m?

Naklady na rekonstrukci 20 895 000 K¢

21 000 000 K¢

Naklady na demolici 4 117 364 K¢

3 281 303 K¢

Stanoveni pojistné

hodnoty 16 801 348 K¢

16 801 348 K¢

Vynosova — 7 300 000 K¢

Stanoveni trzni hodnoty Porovnavaci —9 170 000 K¢

Vyslednd hodnota — 8 235 000 K¢

Vynosova — Nebylo mozno stanovit
Porovnavaci —7 076 250 K¢
Vysledna hodnota — 7 100 000 K¢

30. Prilohy posouzeni (kazda priloha bude Cislovana):

V nasledujici tabulce je uveden seznam pfiloh s komentarem.

v

Priloha €. 1 Vypis z katastru nemovitosti (¢astecny vypis)

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha ¢. 2 Katastralni mapa - cernobila 1:1 000

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

v

Priloha ¢. 3 Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha ¢. 4 Mapa oblasti 1:5 000 - barevna

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha ¢. 5 Informace o povodiiovém riziku

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha €. 6 Vyrez izemniho planu s popisem vedeni
pozemku v Uzemnim planu

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Priloha ¢. 8 Najemni smlouvy v¢. dodatkd

Popsano korektné v TEP Savills [1]

v

Ptiloha ¢. 10 Jiné dokumenty

Popsano korektné v TEP Savills [1]

v

Priloha ¢. 11 Kalkulace pojistné hodnoty

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Priloha ¢. 13 Prikaz energetické naro¢nosti budovy —
zékladni prehled

Popsano korektné v TEP Savills [1]
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V rdmci revizniho posouzeni byly znovu provedeny nasledujici pfilohy, které jsou pfipojeny v dalSich
stranach dokumentu:

- Ptiloha €. 7 Fotodokumentace
- Ptiloha €. 9 Hruby odhad nakladd
- Priloha €. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Priloha ¢. 7 Fotodokumentace (dolozeno formou digitalnich soubort i formou
barevnych vytisk).
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Exteriér:

!
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1 NP — nevyuZivany nebytovy prostor a prujezd do dvora

’ . .l
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Schodisté do 2NP a 2NP — nevyuzivany bytovy prostor




Schodisté do 3NP a 3NP — nevyuzivany pUdni prostor




Priloha ¢. 9 Hruby odhad nakladu (rekonstrukce, modernizace, demolice,
dokonceni stavby, apod.)

20



Hruby odhad nakladu

Posuzovana nemovitost: Namésti Karla IV. 16/17, Brno-Lisen

DEMOLICE
Polozka Jednotka | mnoistvi j. j. cena Celkem
1. | Demolice budov z cihel postupnym rozebranim, podil konstrukci do 30 % m? 1636 864 K¢ 1413418 K¢
2. | Bourani zakladl z betonu prolozeného kamenem m? 81 5600 K¢ 453 600 K¢
3. | UloZeni materialu (skladka) m3 1717 650 K¢ 1115985 K&
4. | Rezerva (VRN) 10 % % 10 39451 K¢ 298 300 K¢

Poznamky:

- Polozky bouracich praci obsahuji kromé praci uvedenych v popisu, také vnitrostavenistni
pfesun a odvoz na skladku do vzdalenosti 10 km. Polozky neobsahuji poplatek za uloZeni na

skladce.

- Hruby cenovy odhad je stanoven dle cenové soustavy RTS DATA s cenovou Urovni 2024/I.

REKONSTRUKCE
Polozka Jednotka | mnoistvi j. j- cena Celkem
1. | Rekonstrukce objektu a jeho modernizace m? 600 35 000 K¢ 21 000 000 K¢
b3 21 000 000 K¢
Poznamky:

Hruby cenovy odhad rekonstrukce je zaloZen na odhadu nakladd projektu s vyuZitim informaci
ziskanych z obdobnych projektt. Tento odhad je zaloZen na jednotkové cené za m? podlahové plochy
objektu, u niZ je nutno provést rekonstrukci. Jednd se o hruby odhad, ktery mize slouzZit jako vychozi
bod pfi planovani dal$iho postupu. Uvedené ceny nezahrnuji DPH.
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Priloha ¢. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Nemovitost: Pozemek p.¢. 9353/30, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 16, bytovy dam, k.u. Lisen

Vypocet vynosové hodnoty

Prostory v domé €.p. 16 nejsou v souCasné dobé v takovém stavebné technickém stavu, ktery by umozZrioval
jejich pronajmuti.
S ohledem na nepronajimatelny stav neni vynosova hodnota stanovena.

Nemovitost: Pozemek p.¢. 9353/30, jehoz soucasti je stavba €.p. 16, bytovy dam, k.u. LiSen
Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitatelna  Pozemek Pozadovana/kupni  Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdtivodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m? K¢ Ké/m? Ke Ké/m?
Charbulova, Brno- 198,34 445 14 000 000 70 586 0,39 27 529
Cernovice

Srovnavaci nemovitost &. 1 - prodej, Radovy, zdény obytny diim. Stfecha domu je sedlova,
krov dfevény vaznicovy, stfesni krytina je z palenych taSek. Schodisté do 2.NP. je betonové
dvouramenné (umély kamen), do sklepa betonové. Vnitini omitky jsou vapenné Stukove,
v Casti pokoju ve 2.NP. chybi, vnéjsi probarvena omitka zateplovaciho systému. Stény
koupelen a WC jsou oblozeny keramickymi obklady (kuchyné bez obkladu stén). Vytapéni
domu je ustfedni, kotel zavésny plynovy turbo se zdsobnikem teplé vody. Ve 2.NP. je dalSi
kotel pro vytapéni 2.NP., radiatory jsou deskové. Kazdé podlazi ma vlastni méfeni spotfeby
zemniho plynu a elektfiny. Podlahy obytnych mistnosti jsou vlysové nebo prkenné,
v ostatnich mistnostech jsou keramické dlazby, PVC nebo betonova mazanina. Okna jsou
plastova zasklena dvojskly, dvefe naplhove, lakované nebo foliované, plné nebo ¢astecné
prosklené, dfevéné nebo ocelové zarubné, vstupni plastové. Ve 2.NP. je v pokoji krb. Dim
pochazi z roku 1926, v prabéhu trvani byly provedeny drobné modernizace a
rekonstrukce, udrzba je standardni, horSi je stav omitek ve sklepé&, nedokonené upravy
pokoju ve 2.NP. V roce 2013 bylo provedeno zatepleni fasady, vyména oken (plastova
okna s dvojskly), vstupnich dvefi, €ast vnitfnich dvefi, dale byl opraven krov a vyménéna
stfesni krytina, klempifské prvky. Novéjsi je rovnéz kotel na zemni plyn a zasobnik teplé
vody. Koupelna s WC ve 2.NP. byla modernizovana v r. 2018. Prodej se uskutecnil v bfeznu
2023.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 3/2023 - koeficient 1,04; Lokalita - blize k
centru - koeficient 0,90; Velikost objektu - mensi uzitna plocha - koeficient 0,95; Provedeni
a vybaveni - lepsi - koeficient 0,85; Celkovy stav — vyrazné lepSi - koeficient 0,65; Vliv
pozemku - v&tsi rozsah - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich Gprav
- koeficient 1,00;

Dukelska tfida, 869,00 369 35000 000 40 276 0,67 26 985
Brno-Husovice

Srovnavaci nemovitost €. 2 - prodej, Rohovy &inZovni diim ul. Dukelska tfida 40/13, Brno
— Husovice, z roku 1933 s bytovymi a nebytovymi jednotkami. V pfizemi (1.NP) domu o
celkové podlahové ploe 225 m? je nebytovy prostor vyuzivany jako zamecénictvi (146 m?)
a sklad (dfive byt 2+1 o plode 79 m?). Ve 2.NP o celkové podlahové plose 235 m? véetné | ———
chodby se schodistém jsou tfi byty 2+1 (o plochach 64 m?, 75 m? a 78 m?). Ve 3.NP jsou iV

také tfi byty 2+1 o stejnych plochach. Dum je podsklepeny o velikosti plochy 210 m2. §
V podkrovi je ptda o velikosti 220 m? s moznosti vestavby. Jednotlivé byty a nebytovy
prostor maji vlastni etaZoveé topeni a ohfev vody bojlerem. Betonové stropy jsou ve vSech
patrech. Stav je dobry, provadény jsou ¢aste€né modernizace. Pozemek ma vyméru 369
m?2. Zapoditatelna plocha pfi zahrnuti chodby se schodistém pouze 1x &inni celkem 869
m?2. Prodej se uskutecnil v Fijnu 2021.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 10/2021 - koeficient 1,10; Lokalita - blize k
centru - koeficient 0,90; Velikost objektu - vyrazné vétsi - koeficient 1,08; Provedeni a
vybaveni - mirné lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - vyrazné lepsi - koeficient 0,75; Vliv
pozemku - v&tsi rozsah - koeficient 0,88; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich Uprav
- koeficient 1,00;
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Mirova, Brno- 482,70 455 19 765 000 40 947 0,54
Cernovice

Srovnavaci nemovitost &. 3 - prodej, Bytovy diim na adrese Mirova 16, Brno — Cernovice.
Dle evidence v KN se jedna o pozemek p.¢. 1960, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
184 m?, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1172 (bytovy dim), pozemek p.¢. 1961/2, ostatni
plocha, jina plocha o vyméfe 66 m?, a pozemek p.¢. 1962, zahrada o vyméie 205 m?, v k.u.
Cernovice, obec Brno.

Dim je zdény, fadovy krajni, levy, se sedlovou stfechou, podsklepeny a ma tfi nadzemni
podlazi.

Pozemky p.€. 1961/2 a p.€. 1962 jsou zpevnéné a slouZi jako parkovisté. Celkova vyméra
pozemku ¢ini 455 m?. Zastavéna plocha (ZP) ¢ini dle katastru nemovitosti 184 m2. Uzitna
plocha podlazi (ZPx0,8) bez schodisté o plose 13 m? ¢&ini 134,2 m2. Uvazovana uzitna
plocha objektu se zapocétenim suterénu z 50% je 482,7 m? (plocha schodi§té zahrnuta
pouze 1x). Prodej se uskutec¢nil v inoru 2022.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 2/2022 - koeficient 1,08; Lokalita - blize k
centru - koeficient 0,95; Velikost objektu - vyrazné vétsi - koeficient 1,04; Provedeni a
vybaveni - lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav — vyrazné lepsi - koeficient 0,70; Vliv
pozemku - vétsi rozsah - koeficient 0,80;

22111

Zapoditatelna plocha 277,50 m?

Minimalni jednotkova cena: 22 111 K&/m? Minimalni cena: 6 135 803 K&
Primérna jednotkova cena: 25 542 K&/m? Priimérna cena: 7 087 905 K¢&
Maximalni jednotkova cena: 27 529 K¢&/m? Maximalni cena: 7 639 298 K&
Stanovena jednotkova cena: 25 500 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 7 076 250 K&
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