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V Praze, dne 19. dubna 2024

Statutarni mésto Brno, meéstska ¢ast Brno-Lisen
Jirova 2
628 00 Brno-Lisen

K rukam pana DrysSla

Vazeny pane Drysle,

na zakladé smlouvy o dilo ,Technicko-ekonomické posouzeni vybranych nemovitych véci v k. U. Lisen” mezi
Statutarnim méstem Brno, méstskou ¢asti Brno-Lisen (dale jen ,Objednatel”) a spole¢nosti Savills CZ s.r.o. (dale jen
LZhotovitel”) uzaviené dne 21. Unora 2024 Vam predkladame Technicko-ekonomickeé posouzeni nemovitosti (dale
jen ,Zprava"):

Ondrackova 651/134, 628 00 Brno-Lisen (dale jen ,Nemovitost®),
jejiz soucasti je posouzeni technickée stranky Nemovitosti, pojistné a trzni hodnoty Nemovitosti.
Veérime, ze Zprava bude zcela slouzit svému Ucelu. V pripadé jakychkoliv dotaz( Vam radi poddme vysvétleni.

Za Zhotovitele

7 wa{//{

i

Marek Pohl MRICS 5
RICS Certified Valuer | Cesky certifikovany odhadce
Director, Head of Valuations CZ & SK
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Technicko-ekonomické posouzeni

Ondrackova 651/134, 628 00 Brno-Lisen

1. Nazev

savills

Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obCanského vybaveni s ¢. p. 651 na pozemku

p. . 3396 v k. U. LiSen.

2. Ucel

Ucelem technicko-ekonomického posouzeni je zpracovani posouzeni, které bude slouzit jako podklad

pro rozhodovani zastupitelstva o dalsim vyuziti nemovité véci.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Nazev

Statutarni mésto Brno

Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
IC 449 92 785
4. ldentifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni
Nazev Savills CZ s.r.o.
Sidlo Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC 055 61281

Osoby podilejici se na posouzeni

Ing. Marek Pohl MRICS

SK

RICS Certified Valuer, Cesky certifikovany

odhadce Director, Head of Valuations CZ & /%%‘C%%
/

Ing. Ota Tofinsky
Valuer CZ & SK

rd
oY

Bc. lvana Horakova
Junior Valuer CZ & SK
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Ing. Jan Jurcicek

Head of Building & Project Consultancy g"r
Autorizovany inzenyr CKAIT 0014159

Project Manager

Ing. arch. Tereza Hornasova

Ing. Barbora Jansova

ESG Consultant & Project Manager

et

~J

Zhotovitel prohlasuje, ze si neni védom zadného stietu zajmd, ktery by branil poskytnuti nezavislého,

objektivniho a nestranného posouzeni Nemovitosti. Ke dni posouzeni nemame, ani v blizké budoucnosti

nebudeme mit, zadny prospé&ch souvisejici se zpracovanim posouzeni. Zadny ze zaméstnancl

Zhotovitele neni v blizkém ani pribuzenském vztahu se zadnym zaméstnancem Objednatele.

5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolec¢nosti Savills CZ s.r.o. dne 1. 3. 2024 za Ucasti zaméstnance

meéstské ¢asti Brno-Lisen.

o. Datum zpracovani

Technicko-ekonomické posouzeni je provedeno podle stavu posuzovanych nemovitosti k datu prohlidky.

7. Podpis zhotovitele

Podpis Zhotovitele je uveden v kapitole 29.

8. Predmét posouzeni

Predmét posouzeni

Stavba obcanského vybaveni - sklad, p. ¢. 3396, zapsané na LV ¢. 10001,
k. U. Lisen, okres Brno-mésto, obec Brno

Stavba

Budova s ¢. p. 651; stavba obcanského vybaveni

Adresa

Ondrackova 651/134, 628 00 Brno-Lisen

VlIastnik nemovitosti

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto

Plocha pozemku dle KN 1004 m?2
Zastavéna plocha 318 m?
Uzitna plocha 462 m?
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Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti: Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto
Identifika¢ni ¢islo 449 92 785

vlastnika

Seznam podklad{, literatury a zdrojd pouzitych pfi zpracovani posouzeni

Pro vypracovani posouzeni byly klientem predloZzeny nasledujici podklady:

Pro

Smlouva o najmu mezi smluvnimi stranami Statutarnim méstem Brno (jako pronajimatel) a David
Synak (jako ndjemce), véetné dodatkd, viz kapitola ¢&. 20,
zjednodus$end dokumentace - pasport stavby, zpracovany Ing. Arch. lvetou Krééalovou, 5/2021.

vypracovani posouzeni byly zhotovitelem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetoveé sité:

BRADAC, Albert, Josef FIALA a Vitézslava HLAVINKOVA. Nemovitosti: ocefovani a pravni vztahy.
4. preprac. a dopl. vyd. Praha: Linde, 2007, 740 s. ISBN 978-807-2016-792,

BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. 1. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvf
CERM, 2016, 790 s. ISBN 978-80-7204-930-1,

DUSEK, David. Z&klady ocefovani nemovitosti. 2. upr. vyd. Praha: Oeconomica, 2006, 134 s. ISBN
80-245-1061-8,

INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COUNCIL. International valuation standards. 2022.
London: International Valuation Standards Council, 2022. ISBN 978-0-9931513-4-7,

ORT, Petr a Olga SEFLOVA ORTOVA. Ocenovani nemovitosti v praxi. Praha: Leges, 2017, 144 s. ISBN
978-80-7502-234-9,

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS. RICS Valuation - Global Standards 2022.
London: Royal Institution of Chartered Surveyors, 2022. ISBN 978-1-78321-451-8,

ZAZVONIL, Zbynék. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Vyd. 1. Praha: Ceduk, 1996, 173 s.
ISBN 80-902-1090-2,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2012, 454 s. ISBN 978-80-
86929-88-0,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemkl. Vyd. 1. Praha: Oeconomica, 2007, 201 s. ISBN 978-
80-245-1211-2,

ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 313 s. ISBN
80-869-2914-0,

ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Vyd. 1. Praha: CEDUK, 2004, 256 s. ISBN 80-
902-1093-7,

katastr nemovitosti www.cuzk.cz,

obchodni rejstrik a sbirka listin www.justice.cz,

Uzemni plan mésta Brno (platny i pfipravovany) uverejnény na internetu,

WWW.mapy.cz,

www.google.com/maps,

povodnova mapa, dostupna na www.nemoreport.cz,
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= vyjadrovaci portdl www. mawis.eu,

= vyjadfovaci portal Brnénské vodarny a kanalizace a.s. www. portal.bvk.cz/eportal,

*  mapoveé podklady Ceské geologické sluzby https://cgs.gov.cz/mapy-a-data/webove-sluzby,
= narodni geoportdl INSPIRE https://geoportal.gov.cz/web/guest/map,

= cenova soustava RTS data https://www.rtscloud.cz/App/RTS-Data,

= silniénf a dalnieni sit CR https://geoportal.rsd.cz/,

= standardy Ceské bankovni asociace,

= podklady a informace ziskané z archivu stavebniho Uradu Brno-Lisen,

= adalsi.
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1. Mistopis

Charakteristika obce Nemovitost se nachazi v Brne, poctem obyvatel i rozlohou druhém
nejvétsim mesté v Ceské republice. Brno je sidlem Jihomoravského kraje
a ma priblizné 400 000 obyvatel. Brnem protékaji reky Svratka a Svitava,
které se v jizni ¢asti mésta slévaji. Brno je centrem soudni moci Ceské
republiky, stalo se totiz sidlem jak Ustavniho soudu, tak Nejvy3siho soudu,
Nejvyssiho spravniho soudu i Nejvyssiho statniho zastupitelstvi.

Poloha nemovité veci Nemovitost se nachazi v méstské casti Brno-Lisen, kterd se nachazi na
severovychodnim okraji statutdrniho mésta Brna. Méstska ¢ast se rozpina
na rozloze o velikosti 15,71 kmZ? a Zije zde vice nez 26 tis. obyvatel.

Nemovitost se presnéji nachazi na vychodé méstské casti Brno-Lisen.

Lezi jizné podél ulice Ondrackova. Vychodni | jizni stranu tvori
zahradnicka kolonie.
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Zhodnoceni lokality pro @ Vzhledem k charakteru okolni zastavby povazujeme danou lokalitu za

komereni vhodnou pro komeréni vyuziti, ob¢anskou vybavenost ¢i bydleni.
vyuziti/obcanskou
vybavenost/bydleni

Typy objektd v okoli Rezidencni zastavba (rodinné domy), obcanskd vybavenost (garaze),
rekreace (zahradni kolonie).

Obcanska vybavenost v | Budovy pro dopravu a spoje - garaze.
okolf

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024 8
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Celkovy popis
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Zakladni popis

Samostatné stojici jednopodlazni nepodsklepeny objekt obcanského
vybaveni s podkrovim.

Druhy staveb

Stavba obcanského vybaveni

Aktualni  a potencidlni
vyuziti

Aktuadlni vyuziti: objekt slouzi jako sklad nabytku.

Potencialni vyuziti: objekt mize byt vyuzit pro mensi provozovny sluzeb
nebo prodej, pfipadne bydleni.

Dispozi¢ni feseni

Vstup do objektu se nachazi z ulice Ondrackova. Vstupni Cast je bez
zadvefi do prostoru skladu, objekt je clenén na nékolik mistnosti, které
jsou vsechny vyuzivany jako sklad. Dva sklady na pfizemi maji pfistup do
dvora Dale se zde nachazi hygienické zdzemi. V patrfe se pak nachazi
provozni zazemi a hygienické zazemi.

Datum
kolaudace/dokonceni
objektu

Jedna se o plvodni objekt jatek, dle dohledanych informaci byl postaven
okolo roku 1930. V roce 1995 byl prestavén.

V archivu stavebniho dradu Brno-Lisen byly dohledany nasledujici
doklady:

Kolaudacn/ rozhodnuti:

D 19.07.1996, ¢j. 4197-297/96/Sa

- povoleni uzivani stavby - stavebnich Uprav objektu Ondrackova 134 -
prestavba na provozovnu obcerstveni, klempifskou a mechanickou
dilnu opravny aut, mistnost pneuservisu a kancelar k. U. Lisen

Provedené rekonstrukce

V archivu stavebniho dradu Brno-Lisen byly dohledany nasledujici
doklady:

Stavebni povoleni a dalsi rozhodnuti:

1) Stavebni povoleni, 19.06.1995, &j. 4170-289/95/Ja

- stavebni Upravy objektu Ondrackova 134 - prestavba na provozovnu
obcerstvent, klempifskou dilnu, opravnu aut se skladem a kancelari v&.
Pripojky plynu a rekonstrukce pripojky NN, vody a dest. kanalizace
(parc. ¢. 3396, k. U. Lisen, Ondrackova 1364).

Ostatni

V archivu stavebniho dradu Brno-Lisen byly dohledany nasledujici
doklady:

Zavazny posudek Hygienika mésta Brna:

1D 14.081996, &j. 4772.22314/96-1/3
- zavazny posudek souhlasny s provozem restaurace ,Autostop”
Ondrackova 134

Na pozemku se nachdzi ¢erna stavba - nedostavény objekt autodilny.
Saéleni:

2) 04.04.2022, ¢.j. MCLISEN 03027/2022/2700/KUR
- sdéleni stavebniho odboru o evidenci v archivu dokumentd pro
stavbu vicelucelového objektu (autodilny)

duben 2024 9
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Stavebné technicky stav

Na rekonstrukci.

Vybaveni a pfislusenstvi
objektu

Bez dalsiho prislusenstvi.

Umisteni Samostatné stojici.
Pocet bytovych jednotek O

Pocet nebytovych | 1

jednotek

Pocet garazi 0

Pocet parkovacich mist 0

Prikaz energetické
narocnosti objektu

Prikaz energetické naroc¢nosti nebylo mozné zpracovat vzhledem k
tomu, ze v objektu neni instalovan ani zdroj vytapéni, ani zdroj chladu,
nemUze byt na objekt zpracovan prikaz energetické naroc¢nosti budovy
dle zakona 406/2000 Sb. v poslednim znéni a dle vyhlasky 264,/2020 Sb.
v poslednim znéni.

Moznost parkovani

Parkovani je mozné pred objektem, jsou zde dvé parkovaci stanf
vyhrazené pro ZTP. Parkovaci stani se ale nachazi na parcele parc. &.
3646/1 ve vlastnictvi Ceskd republika. Tato parcela neni soucasti
Technicko-ekonomického posouzeni.

Stavebné technicky popis

Zaklady

Vzhledem k stafi objektu pfedpokladéame zéklady betonové/kamenné.
Vzhledem kjejich neodizolovani dochazi ke kapildrnimu vzlinani do
svislych konstrukci. Objekt neni podsklepen.

Svislé konstrukce

Cihelné zdivo (CPP). Dostavba vikyfe z Ytongu. Byly nalezeny drobnéjsi
trhliny, stav odpovida stari objektu.

Vodorovné konstrukce

Drevéné tramy. V prostorech podkrovi se vyskytuji na nedokoncené
podlaze praskliny.

Krov Standardni drevény krov bez zatepleni. Drevéna konstrukce krovu
nevykazuje zavaznéjsich zdvad, dlouhodobé zatékani vsak mize zpUsobit
poskozeni konstrukce krovu.

Stfecha Sedlova strecha, vikyf smérem do dvora. Bez pojistné izolace. Vzhledem

k chybéjici pojistne izolaci Ize predpokladat ¢astecné zatékani do objektu.
V nékteré ¢asti objektu je stfecha bez podbiti a za¢ina se bortit. Hrozi
volné uvolnéni stfesni krytiny.

Stresni krytina

Keramicka palena taska. Stresni krytina je v hors$im technickém stavu.
V nékterych mistech hrozi volné odpadavani stresni krytiny.

Klempirské konstrukce

Okapy. Konstrukce jsou v hor$im technickém stavu, v nékterych ¢astech
chybi svodné potrubi, v nékterych neni upevnéné ke strese.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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Vnéjsi omitka

Nezateplena fasada, ¢ast fasady s klasickou omitkou, ¢ast fasady omitka
se zhrubenou texturou, detaily pfiznaného zdiva. Vnéjsi omitka je ve
Spatném technickém stavu, v nékterych mistech opadana.

Vnitrni omitka

Standardni vnitfni omitka, castec¢né keramicky obklad a obklad
z pfiznaného zdiva. Vnitini omitka je ve Spatném technickém stavu.
V nékterych mistech opadana, pravdépodobné zplsobeno vzlinajici
vihkosti a dlouhodobym nevytapénim objektu.

Schodisté Ocelova konstrukce schodisté s dfevénymi stupni propojujici vstupni
podlazi s podkrovim. Schodiste je v horsim technickém stavu.

Dvere Exteriérové vstupni dvere dfevéné s dvojsklem. Exteriérové dvere do
dvora kovove. Interiérové dfevené dvere s kovovou zarubni. Dvere jsou
obecné v horsim technickém stavu.

Okna Drevéné okna s dvojsklem, okna s kovovym ramem a jednoduchym
zasklenim. Okna jsou v horsim technickém stavu.

Podlaha Podlaha na terénu bez izolace. Naslapna vrstva prevazné keramicka
dlazba nebo teraco, linoleum. Prostory s vychodem smérem do dvora
prosty beton. Prostory v podkrovi jsou nedokoncené bez naslapné vrstvy.
Podlahy jsou obecné v horsim technickém stavu.

Vytapéni Nachazi se zde nefunkeni plynova kotelna. Objekt neni vytapény.

Vétrani V objektu se nachazi rozvody vzduchotechnického zarizeni, které ale neni

V Provozu.

Elektroinstalace

Elektrické rozvody jsou v objektu provedeny, zarivkové osvétleni a
zarovky. Objekt neni pripojeny kverejné siti NN. Rozvody jsou ve
Spatném technickém stavu. Z objektu jsou vedeny nezaizolované kabely.

Bleskosvod

Jimaci soustava na stfeSe svedena po fasadé. Soustava je v horsSim
technickém stavu, na nékolika mistech nenf upevnéna.

Rozvody vody

Rozvody vody k zafizovacim predmétim. Objekt je odpojen od
vodovodniho fadu. Lze predpokladat, ze rozvody jsou plvodni, rozvody
nejsou zaizolovany, pravdépodobné dochazi ke rzi a hrozi riziko havarie.

Zdroje teplé uzitkové

vody

Ne.

Instalace plynu

Objekt je od plynu odpojen. V objektu jsou rozvody plynu k pavodni
plynoveé kotelnée.

Kanalizace

Rozvody kanalizace od zarizovacich predmétl. Lze predpokladat, ze
rozvody jsou plvodni a jejich technicky stav neni vyhovujici. Hrozi riziko
havarie.

Vybaveni kuchyné

Kuchyné neni soucasti prostor.

Vnitfni vybaveni koupelny
a WC

Starsi keramické zarizovaci predméty v horsim technickém stavu.

Ostatni

Na pozemku se nachazi ¢erna stavba - nedostavény objekt autodilny.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

duben 2024 m




14.

15.

6.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

savills

Prlkaz energetické narocnosti objektu

Prikaz energetické ndrocnosti nebylo mozné zpracovat vzhledem k tomu, Ze v objektu nenf instalovan

ani zdroj vytapéni, ani zdroj chladu, nemudze byt na objekt zpracovan prikaz energetické naro¢nosti
budovy dle zédkona 406/2000 Sb. v poslednim znéni a dle vyhlasky 264/2020 Sb. v poslednim znéni.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy - vyjadreni je v pfiloze &. 13.

Napojeni na inzenyrské sité - aktualni

Vodovod

Objekt je odpojen od vodovodniho fadu.

Kanalizace splaskova

Nebylo mozné oveérit, zda je objekt ke splaskové kanalizaci pripojen.

Kanalizace destova

Nebylo mozné oveérit, zda je objekt k destové kanalizaci pripojen.

Elektricka energie

Objekt je odpojen od NN.

Plyn Objekt je odpojen od NTL.
Optika Objekt neni pfipojeny k verejné komunikacni siti.
Teplovod Objekt neni pfipojeny k verejnému teplovodu.

Napojeni na inzenyrské sité - potencialni

Vodovod

Odbérné misto se Sachtou se nachazi na cca 1 m od objektu na pozemku
parc. ¢. 3389/8 ve vlastnictvi Statutarni mésto Brno. Hlavni verejny
vodovodni fad DN 100 LT 2021 prochazi podél komunikace ulice
Ondrackova, parc. ¢. 3646/1.

Kanalizace splaskova

Verejna splaskova kanalizace se nachazi cca 10 m od objektu DN 300
kamenina, pfipojka je vybudovana na pozemku parc. & 3389/9 ve
vlastnictvi Statutarni mésto Brno.

Kanalizace destova

Verfejnd destova kanalizace se nachazi cca 10 m od objektu DN 400 TZH,
pfipojka je vybudovéna na pozemku parc. ¢ 3389/9 ve vlastnictvi
Statutarni mésto Brno.

Elektricka energie

Pfipojny bod se nachazi na pozemku parc. ¢. 3389/8, jedna se podzemni
vedeni NN, nebylo mozné ovérit kapacitu.

Plyn Hlavni fad NTL prochazi podél ulice Ondrackova parcel. ¢ 3646/1.
Pfipojka NTL plynovod OCEL DN 160 prochéazi pfes pozemky ¢. 3389/9 a
3389/8 a je ukoncena u objektu.

Optika Hlavni trasa je vedena v chodniku podél ulice Ondrackova parc. ¢. 3646/1.
Pfipojka opticky kabel nebo soubéehu optického a metalického kabelu je
pfivedena na zapadni strané objektu.

Teplovod Ne. V zajmoveéem Uzemi se nenachazi vedeni verejného teplovodu.
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17.

18.

19.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

savills

Dostupnost méstské hromadné dopravy

Typ MHD

Autobus, zastavka ,Podolska”

Vzdalenost

vychodné, 200 m, méné jak 5 min chlize

Pocet linek MHD

3
2 dennf - & 55 (Maridnské udoli> Zidenice, nadrazi), 151 (Zidlochovice, Zel.
Stanice—>Jirova);

T nocni - ¢. N98 (Marianské udoli»Bartolomeéjska)

Provoz pracovni dny,
vikendy

C. 55 v pracovnidny - 4:42-22:14 (v odpolednich ¢asech kazdych 15 min.),
vikendy + svatky - 6:44-22:14 (v Casech 9-19 kazdych 20 min.),

C. 151: v pracovni dny - 519 -20:19 (v odpolednich ¢asech kazdych
30 min.), vikendy + svatky - v ¢asech 7:19, 9:19, 1119, 14:19 a 16:19,

C. N98: v pracovni dny - 22:30-4:00 (v intervalech 30/60 min.), vikendy
+ svatky - 22:30-6:30 (v intervalech 30/60 min.).

Dostupnost silni¢nich komunikaci

Silnice Il. tridy ¢&.

430

Vzdalenost automobilem

jizné, 3 km, 5 min.

Silnice |. tridy C.

42

Vzdalenost automobilem

zapadné, <4 km, <10 min.

Dalnice ¢&.

D1

Vzdalenost automobilem

jihovychodné, < 6,5 km, <10 min.

Prijezd a pristup k pozemku

Nachazi se na

Prijezd a pristup k objektu je po mistni pozemni verejné komunikaci (parc.
¢. 3646/1) z ulice Ondrackova. Prvni viezd se nachazi ze severni strany
objektu. Dalsi se nachazi na strané vychodni s pfimym vjezdem do dvora.

Cislo parcely

Severn/ viezd

3646/1 (verejnd komunikace)
Vychodn/ viezd

3398

3389/9

Druh pozemku / ZpUsob
vyuziti dle KN

Severn/ viezd
3646/1 - ostatni plocha / ostatni komunikace

Vychodni viezd
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3398 - ostatni plocha / zelen
3389/9 - ostatni plocha / jina plocha

Vlastnik
pozemku/komunikace

Severn/ viezd

3646/1 - Ceska republika
Vychodn/ viezd

3398 - Statutarni mesto Brno

3389/9 - Statutarni mésto Brno

Zpevnénd/nezpevnéna

Severni viezd

3646/1 - zpevnéna
Vychodni viezd

3398 - zpevnéna
3389/9 - nezpevnéna

Materiadlova
charakteristika povrchu

Severni viezd

3646/1 - asfalt
Vychodni viezd

3398 - betonova dlazba

3389/9 - udusana zemina, nezhutnény stérk

Najemni vztahy

Nemovitost pronajimana

Ano

Najemce: pan David Syndk, bytem Podébradova 299/129, 612 00 Brno,
ICO: 03127 737.

Nemovitost Ne
propachtovana
Standardni znéni smlouvy | Ano

Vyse najemného

Ro¢né celkem 87 762 K&
191,69 m2 nebytovych prostord za 458 K&/m?2/ro¢né.

Na zakladé provedené analyzy trhu (viz kapitola 24.) je sjednané ndjemné
pod trzni Urovni.

Délka najemni smlouvy

Na dobu urcitou - do 30. 6. 2024

Vypoveédni doba

Jednomési¢ni vypovedni doba.

Rizika

Neidentifikovana.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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21.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

Rizika

savills

Radny zapis v evidenci
katastru nemovitosti

ANO

Skutec¢né uzivani stavby v
souladu se  stavebné
pravni dokumentaci

Bylo dohledano kolaudacni rozhodnuti, které neodpovida aktualnimu
uzivani. Jind kolaudacni rozhodnuti a jiné doklady o povoleni se
nedohledaly.

Nemovitost v zaplavovém
Uzemi

Ne, zaplavova zoéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu
povodné/zaplavy.

Nemovitost v minulosti

zaplavena

Zaplavové Uzemi Q100 se nachazi ve vzdalenosti cca 380 m V smérem.
Historické zaznamy povodnovych udalosti nebyly predlozeny, ale
s ohledem na hranici zony Q100 nepredpokladame, Ze by nemovitost byla
v poslednich letech zaplavena povrchovou vodou, tzn.
vybfezenim vodniho toku (Lisensky potok, Ricka (Zlaty p.)). Pozemek
castecné se stavbou zasahuje do chranéného rezimu - ostatni ochranna
pasma - oblast slozitych geologickych a hydrogeologickych pomérd.
V pfipadé stavebni  &innosti doporucujeme proveést detailni
hydrogeologicky prdzkum.

Nemovitost ve svazitém
terénu

Pozemek se nachazi v blizkosti oblasti sesuvu. Jednad se o trat Zlamanky
nad ulici Ondrackova. Povrch sesuvu zvinény, vyuzivan jako louka,
vyrazna odlu¢na hrana o vysce cca 7m, v horni ¢asti mokfina.

Pro jakoukoliv staveni c¢innost vtomto Uzemi je nutné stavenisté
vyhodnotit z hlediska inzenyrské geologie i geotechniky a posoudit
stabilitu svah(. Déle je nutné Uzemi posoudit z hlediska hydrogeologie
z ddvodu podzemni vody.

ID lokality: CGS2441211

Lokalizace: Trat Zlamanky

Svahova nestabilita: samostatna

Druh svahové nestability: Sesuvy

Rozmér - délka (m): 496

Rozmeér - sitrka (m): 323

Vyska odluéné stény (m): 7

Odhadnutd mocnost S.N.: hluboka (10 a vice m)

Pladorysny tvar: plosny

Posice S.N.: svah (obecné)

Typ svahové nestability: (sesuv) rotacné-planarni

Pasiv. faktory-podm. vzniku: litologie, intenzivni zvétrani

Aktivni faktory: srazky a nasyceni vodou

Materidl télesa S.N.: zvétraliny, svahoviny nebo jiné nezpevnéné horniny
Vyvojové stadium /faze d.: rozvinutd

Relativni stari deformace: mlada - vék faddoveé desitky az stovky let
Stupen aktivity: do¢asné uklidnény

Sanacni opatreni: nejsou
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Postizené objekty: nejsou
Ohrozené objekty: nejsou
Kategorizace ohrozeni: Kategorie I. (A)

Cislo geofondu: nenf

Rizika plynouci ze zapisu
z katastru nemovitosti

Dle vypisu z KN nejsou evidovana zadna vécna prava. Dale je evidovér]a
poznamka o zméné vymeér obnovou operatu a upozornéni &. f. ZDR-
138/2023-702.

22. Popis pozemku
Tvar Parcela je tvaru lichobézniku.
Profil Pozemek je mirné svazity.

Moznost napojeni na IS

Objekt neni napojeny na inzenyrské sité viz kapitola ¢. 15. a 16.

Funkénf plocha dle
platného uzemniho planu

Plocha: stavebni

Stabilita: stabilizovana

Funkce: smiSsenad plocha

Funkce kod: S

Funkeéni typ: smisena plocha obchodu a sluzeb
Funkeni typ kod: SO

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzi prevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.

- pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu a obsahujf i
funkci bydleni, pozaduje se vyuziti minimalné ¢asti vnitrobloku
prilehlych k bytovym domdm pouze pro kazdodenni rekreaci zde
bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelen a hristé); timto
pozadavkem se nevylu¢uje moznost umisténi podzemnich garazi
pod terénem vnitrobloku za podminky, ze pfijezd do téchto
garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku
bude vyuzivana, jak je vyse pozadovano.

Pripustné jsou:

- administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vymeéry funkeni plochy; za
stavby pro bydleni se pritom povazuji objekty, ve kterych vice
nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé
bydleni a je k tomuto Ucelu urc¢ena, a stavby slouzici k zajistén(
funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze,
parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy
za predpokladu situovani ve  vicepodlaznim  objektu
odpovidajicim charakteru Uzemi a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- femesiné provozovny,

- sluzebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické,
Skolské a sportovni Ucely, ve. stredisek mladeze pro mimoskolnf
¢innost a center pohybovych aktivit,
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- zabavni zarizeni.

Podminéné mohou byt pripustné:
na zdkladé provéreni v UPD (Uzemné pldnovaci dokumentace) zény:
- maloobchodni provozovny do 10 000 m?2 prodejni plochy,
- maloobchodni provozovny do 3 000 m? prodejni plochy
nesplnujici vyse uvedené podminky pro pripustné stavby.

Funkenf plocha dle
pripravovaného
Uzemniho planu

Stav: plocha stabilizovana
Kod ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV): RX

Nazev RVZ: Rekreace jina

Aktuadlni vyuziti

Na pozemku se nachazi stavba obcanské vybavenosti.

Moznost vyuziti

Dle platného Uzemniho planu: smisend plocha obchodu a sluzeb viz vyse
Lfunkeni plocha dle platného uzemniho planu®.

Dle navrhovaného Uzemniho planu: rekreace jina viz vyse ,funkéni plocha
dle pripravovaného Uzemniho planu®.

23. Posouzeni dalsiho vyuziti

Vhodnost dale vyuzivat

Ano.

Jakym zpdsobem

Obc¢anska vybavenost - sluzby a obchod nebo bydleni.
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24.

25.

26.

savills

Analyza trzniho ndjemného a moznost pronajmuti
V nasledujici tabulce uvadime srovnatelné Udaje o trznim najemném za nebytové prostory.

Mésicni
najemné (K¢)

Poloha

Vyméra Koeficient Koeficiet K& / m? K& / m? Obrazek
(m?) velikosti lokality podlahové podlahové
plochy / mésic plochy / rok

Kosinova, Brno-Kralovo Pole 40 000 900,00

Cejl, Brno-Zabrdovice 22100 260,00 | 1,00 0,80 68 816

Véclavska, Brno-Staré Brno 19 900 200,00 | 1,00 0,80 80 955

Na zakladé vyse uvedené analyzy srovnatelnych nabidek a naSich zku$enosti, s ohledem na umisténi
a technickou specifikaci srovnatelnych nemovitosti, jsme urcili mési¢ni trzni najemné nebytového
prostoru ve vysi 50 K&/m2.

Naklady na rekonstrukci

Naklady na uvedeni do | 20 930 000 K¢
pronajmutelného/uzivatelného
stavu (hruby cenovy odhad,
bez DPH)

Hruby cenovy odhad je uveden v priloze &. 9.

Naklady na demolici - v pripadé vhodné demolice

Naklady na demolici 4 473 541 K&

(hruby cenovy odhad,

bez DPH)

Nutnost likvidace | Béhem vizudlni prohlidky nebyly identifikovany zadné nebezpecné

nebezpecnych odpadd materialy, nicméné jejich pritomnost nelze bez realizace prizkumu
kontaminace stavebnich konstrukci vyloucit.

Hruby cenovy odhad je uveden v priloze ¢&. 9.
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27. Stanoveni pojistné hodnoty

Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou viozené lidské prace, materidlu a tv(réi energie,
nezbytné pro vybudovani, popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych podminkach a
za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené s primou reprodukcef
majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocenovaného majetku, zohlednuje funkéni nedostatek.
Naklady na porizeni nového majetku jsou naklady spojené s porizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi souc¢asnych cenach.

Reprodukeni cena pro predmétnou stavbu byla stanovena pomoci technickohospodarskych ukazateld
z databdze JKSO pro rok 2024.

Rekapitulace nakladové hodnoty

Stavby 22194 416 K&
Venkovni Upravy a IS 443 888 Ke

CELKEM 22 638 304 K¢

Vypocet reprodukeéni hodnoty Nemovitosti a jeji vymeéry jsou uvedeny v pfiloze ¢. 11.

28. Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota posuzované Nemovitosti ve stavu k datu posouzeni byla stanovena na zakladé vysledkd
vvnosoveé metody. Jelikoz se jednd o pronajatou nemovitost byla zvolena vynosova metoda vypoctu,
metoda porovnavaci nebyla vzhledem k nedostatku porovnatelnych vzork( pouzita.

Vysledna hodnota Nemovitosti (zaokrouhleno) 2 090 000 K¢

Vypocet vynosové hodnoty véetné pouzitych vymeér Nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze ¢. 12.
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29. Zavér

Shrnuti silnych stranek:

- Ekonomicke - nenalezeno

- stavebni - 0objekt Ize napojit na technickou a dopravni infrastrukturu

Shrnuti slabych stranek:

- ekonomické - najemni smlouva je na dobu urcéitou (do 30.06.2024)
- sjednané najemné je nizsi nez trzni ndjemné za obdobné
prostory
- stavebnf - $patny technicky stav, ktery neodpovida trznimu standardu

- technologie zarizeni budovy jsou zastaralé a neodpovidajf
dnesnimu standardu

- objekt slouzi jako sklad nabytku, neni vytapény (nebo
temperovany)

- objekt je odpojeny od technické infrastruktury

Shrnutf rizik Spatny technicky stav objektu mUlze vést ke vzniku rizika havarie.
Nemovitost neni aktudalné napojenad na technickou infrastrukturu a nenf
dlouhodobé vytapénd nebo temperovana. Najemni smlouva je na dobu
uréitou a brzo vyprsi jeji platnost. Vzhledem k absenci kolaudacnich
rozhodnuti nelze vyloucit, ze objekt neni radné zkolaudovan a uzivan.

Doporuceni dalsiho | Na zdakladé zjisténého technického stavu doporucujeme ponechat /
vyuziti Nemovitosti demolovat / rekonstruovat s nutnosti dalsich detailnich prizkumd:
Ponechant:

- prodlouzeni ndjemni smlouvy nebo nalezeni nového najemce
- vypracovani planu ndkladd udrzby Nemovitosti
Demolice:

- Dle platného uzemniho planu: smisena plocha obchodu a sluzeb
viz kapitola ¢. 22 ,funkéni plocha dle platného dzemniho planu®.

- Dle navrhovaného tzemniho planu: rekreace jind viz kapitola ¢.
22 funkéni plocha dle pfipravovaného tzemniho planu”.

Rekonstrukce:
- provedeni dalsich detailnich pridzkumd na zakladé kterych bude
mozné specifikovat rozsah rekonstrukce Nemovitosti.
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Technicko-ekonomické posouzeni

Ondrackova 651/134, 628 00 Brno-Lisen SaVi"S

V Praze dne;
19. dubna 2024
Ref: 2024048

Ocenéni vyhotovil:

Savills CZ s.r.o.

Na Florenci 2116/15

110 OO0 Praha 1 - Nové Mésto
IC: 055 61281

Spisova znacka C 265898 vedend u Méstského soudu v Praze. Zivnostenskeé opravnéni pro Ocefiovani majetku pro
véci nemovité vydané dne 11. 06. 2018.

Za Zhotovitele, ktery poda pripadné vysvetleni:

A

Marek Pohl, MRICS
RICS Certified Valuer | Certifikovany odhadce
Director, Head of Valuation CZ & SK
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Prilohy

PIIONG €. e ettt e Vypis z katastru nemovitosti (CasteCny vypis)
PIIONG €. 2 e ettt ettt et Katastralni mapa - cernobild 1:1 000
PIIONG €. B o e ettt Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000
PIIONG €. ettt et et Mapa oblasti 1:5 000 - barevna
P ONA €. D e ettt Informace o povodnovém riziku
PHIONA €. 6 o Vyfez Uzemniho planu s popisem vedeni pozemku v Uzemnim planu
Pl ONA €. 7 et e Fotodokumentace
1T aT= T T OO Najemni smlouvy vE. dodatkd
PIIIONA €. O ettt et Hruby odhad nékladl
1T =T T 1O TR Jiné dokumenty
1] = T i USRS Kalkulace pojistné hodnoty
PIIIONA €. 02 e e ettt e ettt e ettt Kalkulace trzni hodnoty
PIIONG €. 13 e e ettt Prikaz energetické naro¢nosti budovy - vyjadieni
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Priloha¢.1

Vypis z katastru nemovitosti (éaste¢ny vypis)



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612405 Lisen List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
3396 1004 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Lisen, ¢é.p. 651, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3396
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu
C Vécnd préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajlt - Bez zapisu

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3396

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dals$i ¥izeni
ZDR-138/2023-702 Parcela: 3396

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 1.
POLVZ:220/1994 Z-1700220/1994-702

Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 612405 Lisen List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 07.03.2024 15:05:02

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2



Priloha ¢. 2

Katastralni mapa - ¢ernobila 1:1 000
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Priloha ¢. 3

Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000
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Mapa oblasti 1:5 000
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Informace o povodnovém riziku
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(ﬁm NEMO REPORT

B Zakladni informace

Cislo reportu
Cas vytvoreni

Typ nemovitosti Dim

Adresa

Detail reportu - 2024002262 - NemoReport.cz
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Data ziskdvame od spoleénosti Intermap Technologies. Ta jsou vytvoFfena pro potfeby pojistného trhu v CR, ktery vyuziva mapy nebezpeéi povodné pro uréeni pojistné tarifni
z6ny nemovitosti. Trh financnich sluzeb a realit (banky, stavebni spofitelny, realitni spole¢nosti, znalci a odhadci nemovitosti) pouzivd mapy nebezpeéi povodné jako
doplrikovou informaci o pojistné situaci dané nemovitosti. Vystup obsahuje specifikaci zony povodrnového rizika, vyifez z povodnové mapy, legendu k povodnové mapé a také

nas komentar, napriklad zda hrozi riziko prirazky za riziko povodni u pojisténi nemovitosti.

Vysvétleni zény povodnového rizika

Nemovitost se nachazi v zoné zanedbatelného rizika vyskytu povodni. Kazda pojistovna ma svdj zplisob hodnoceni, nicméné v tomto pfipadé pravdépodobné neuplatni
prirazku za pfipojisténi rizika povodni. Pokud se chystate poskytnout nemovitost do zastavy k hypote¢nimu uvéru, s ohledem na nizké rizika nemusi banka pozadovat

pripojisténi rizika povodni. Zalezi vSak na individualnim posudku odhadce ¢i schvalovatele.

1 - zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

4

Legenda k povodiové mapé

1 - zdna z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
2 - z6na zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
3 - z6na zéna se stiednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

4 - z6na z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Q.49.203033699741,16.711211582451

1160680.87, 590589.15
19416466

Zameéreno s presnosti na definiéni bod

Hrozi v dané lokalité redlny vyskyt povodni/zaplav?
v SPISE NE

Bude banka pozadovat pojisténi proti povodnim?
v SPISE NE

Hrozi od pojistovny pfirazka za riziko povodni/zaplav?
v SPISE NE

https://www.nemoreport.cz/b2b/report/edit/46421?reportld=46421
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https://www.nemoreport.cz/images/IM/maps/45041_19416466_202403_65e9cde40e241.png
https://www.nemoreport.cz/images/IM/maps/45041_19416466_202403_65e9cde40e241.png
https://mapy.cz/zakladni?x=16.711211582451&y=49.203033699741&z=17&source=coor&id=16.711211582451,49.203033699741
https://mapy.cz/zakladni?x=16.711211582451&y=49.203033699741&z=17&source=coor&id=16.711211582451,49.203033699741
https://leafletjs.com/
https://leafletjs.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright

28.03.24 14:24 Detail reportu - 2024002262 - NemoReport.cz

©2023 Intermap Technologies, s.r.o. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodnovym zénam je spolec¢nost Intermap Technologies, s.r.o. VSechna prava vyhrazena.
©2023 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. VSechna prdva vyhrazena.

Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o. je mozné vyuzivat za nasledujicich licen¢nich podminek https:/www.nemoreport.cz/vop
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Vyrez uzemniho planu s popisem vedeni pozemku v uzemnim planu
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LEGENDA

UZEMNI PLAN MESTA BRNA 1994

PLAN VYUZITI UZEMIi 1:5 000 - DOPLNUJICI VYKRES

PLOCHY STAVEBNI

FUNKCE (urbanisticka) - ucel vyuzit plochy
FUNKENI TYP - podrabné rozliSent itelu vyuzii plochy v réme dand funkce

siab. | navr.
T T

ELOGHY BYDLEN(
- Jsou urgeny pfedevaim pro bydlenl.
Podrobnjsi ugel vyuZiti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PREDMESTSKEHO BYDLENI

- slouzi provazné pro bydleni predméstského, pripadné venkovského
charakteru (podil hrubé podlazni plochy bydleni v jednotlivych domech
a usedlostech je vBI1S( neZ 50%).

PLOCHY CISTEHO BYDLENI

PLOGHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podiazni plochy bydleni
e v&tsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi zustat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

Y

- Jsou urdeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich
provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a kultury, které svym
provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach.

Podrobné]sf zel vyuziti Je stanoven FUNKENIMI TYPY:

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzf pfevazn k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, kleré podstatng nerusi bydleni.

SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZES

- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné
nerusi bydleni.

JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU

- slouz{ prevazn k umisténi obchodnich provozoven zafizeni spravy,
hospodafstvi a kultury.

BLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT
LT A o tmisanamsnien mowzown

a pramyslovych podnika.

el vyuzit jo stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PRO VYROBU

- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které
neovliviiujf negativné okoll svého arealu nad hygienicky
stanovenou pripustnou mez.

PLOCHY PRO PRUMYSL

- slouz{ vyhradng pro umfsténi vyrobnich a nevyrobnich provozoven,
jeiichz viivy se projevuif | vn& objekiu nad hygienicky pfipustnou
, avéak nepfesahuji_ Uzemi vymezens hranici aredlu nebo
wyhlégenym hygienickym pasmenn.

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU ( LESNICKOU ) VYROBU
- slouz( pro umisteni zemadalskych (lesnickych) provozoven.

ZVLASTNI PLOCHY PRO REKREAC]
- jsou urgeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustfedand
formy rekreagniho bydleni a ubytovani. Jedna se zejména o:
- sportovni a zabavni komplex)
- sportovists organizované talovychovy
- rekreatni stredisk

ﬁ

QSTAINL ZVLASTNI PLOCHY

~jako ostatni zvlastni_plochy jsou vymezeny aredly celoméstského
nebo nadméstskeho vyznamu, které se Gtelem vyuziti podstatnd
odllisuji od predchozich ustanoveni.

Ugel vyuzm 2viastnich ploch vyjma obchodnich Je uréen popisem
ve vykr

e s o et S o zatzot Hors
sloui vefejns potrebé v uvedenych funksich (pokud nent plocha
rezervovana pro vieobecny verejny cel)

VSEOBECNY VEREJNY UCEL

Podrobnajsi ucel vyuZitl je stanoven FUNKENIMI TYPY:

VEREJNA SPRAVA

KULTURA

SOCIALNI PECE

ZDRAVOTNICTV

SKoLsTVI

HASICI

ARMADA

POLICIE

BLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

- sou ureny k umistovani staveb a zafizeni, Kierd slouzi pro zFizeni
a provozovani zasobovacich sitf a likvidaci odpadi (pokud nenf plocha
rezervovana pro vaeabecny el technického vybaveni)

(|
i
Coz I
1=

Podrobnajsi udel vyuziti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:
VODOVOD

KANALIZACE

ELEKTRINA

PLYN

TEPLO

SPOJE

LIKVIDACE ODPADU

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydlen je vaisi nez 80%).

~jsou urGeny zejmena pro umisténi zafizeni systémi dopravni
obsluhy mésta

Podrobngjsf el vyuZiti o stanoven FUNKCNIMI TYPY:

HROMADNA OSOBNI DOPRAVA (V. technického zazemi)

SLUZBY PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU (8erpaci stanice PHM, servisy apod.)
VYZNAMNA PARKOVISTE

PARKOVISTE TYPU "PARK AND RIDE"

HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACI GARAZE.

LETECKA DOPRAVA

LETECKA DOPRAVA INTEGROVANA V JINYCH FUNKCICH

TELESA DOPRAVNICH STAVEB (nasypy, zafezy atd.), REZERVY

PLOCH PRO DOPRAVU A CASTI UZEMI VE KTERYCH BUDE NUTNO
UPRESNIT DOPRAVNI RESENI

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

ZELEZNICNI DOPRAVA
véetns zafizeni kontejnerové a kombinovans dopravy a postovnino prepravniho uzlu

PLOCHY NESTAVEBNI - VOLNE

FUNKCE (urbanisticka) - uel vyuzii plochy
FUNKGNI TYP - podrobn rozliseni téelu vyuZiti plochy v rémei dané funkoe

staby nawr |
T

i

L1
/.
)
e
(e

~jsou ureny pro zachovani a obnovu pirodnich a krajinnych  hodnot Gzemi.
- jsou vefejng pristupne,

Podrobnj3( ugel vyuZitl je stanoven FUNKCNIMI TYPY:
PLOCHY KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE

Rozvoj tchto ploch e fizen predevsim pfirodnimi procesy. Plosns
regulace jsou proto cileny na ochranu prirodnich proces v kr

PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACNI
slouzi ve zvySené mife

Tomuto cili e podtizeno i vybaveni ploch stavebni mi objekly.

H)
- jsou vefejné pristupné

Podrobné]si el vyuZiti Je stanoven FUNKENIMI TYPY:

PLOCHY PARKU

pledstavuf scubory vogeleSnich proki a vybavencsi, kierd sou:

- sougasti urbanisticks i mésta a jeho krajinného obrazu
pamétkou zahradniho

~Hlochanmi pro kazdodenni ooaci obyvatel.

PLOCHY REKREACNI ZELENE - zahrnuji zejména
- rekreacni a

- hFiste

- koupaligté

- plaze

- kempinky

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE - zahmuji zejména
ravena verejn prostranstvi

“liniovou 7alsh a ulint srormorad

- vyznamnou izolagni a ochrannou zelef.

PLOCHY HRBITOV)

ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF)
(ktory noni sougasti stavebnich plooh)
- slouz zeiména pro hospodareni se zemédslskou pudou nebo
pro ginnosti, které s hospodarenim souvise]i
- dogasné vyuzitl ploch ZPF se Fdf zakonem &.334/1992 Sb.
© ochrané zemedgiského padniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpi

WMLMM
~lesni a jiné pozemky, kleré jsou lrvale urgeny k pinéni funkof
lest dle zak, G. 289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pazda]sich predplsa;
vyuzivan je mozné pouze v souladu s timto zakonem.
- dotasné vyuziti ploch urgenych k plnéni funke lesa se Fidi
zakonem 6.289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozdajsfch predpisi.

BLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALNI_REKREACI
- slouzf pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL., pfipadné ostatnich plochach.

\/ODNI PLOCHY
Cnirien rybniky.
VODOHOSPODARSKE PLOCHY

- jsou urdeny k vyuzivani zasob nerostnych surovin podle pfislusnych predpist.

| USPORADANI DOPRAVY

stab.) navr. | wymezeni Géelu vyuziti TRASY
T T

IRASY PRO ZELEZNICNI DOPRAVU
R ZELEZNICN| TRATE
T \LECKY
IRASY PRO MESTSKOU HROMADNOLU DOPRAVU
o—e—s—e—  TRASYKOLEJOVEHO SYSTEMU MHD
—— PODPOVRCHOVE USEKY KOLEJOVEHO SYSTEMU MHD

PROSTOROVA REZERVA PRO SEVEROUJIZNI KOLEJOVY DIAMETR
ZAPOJENY DO PREROVSKE TRATI § PODPOVRCHOVOU STANICH

PROSTOROVA REZERVA PRO SEVEROJIZNI KOLEJOVY DIAMETR
ZAPOJENY DO BRECLAVSKE TRATI S PODPOVRCHOVOU STANICI

—mnaEan -

PODPOVRCHOVA STANICE

KOMUNIKACE DALNIENIHO TYPU

RYCHLOSTNI KOMUNIKACE

SBERNE KOMUNIKACE SE 2 NEBO 3 JIZDNIMI PRUHY

——
——
I
——
Emmmmmm— SBERNE KOMUNIKACE SE 4 A VICE JIZDNIMI PRUHY
—
I
# MESTSKE TRIDY

PODPOVRCHOVE USEKY KOMUNIKACI

— RAMPY MIMOUROVNOVYCH KRIZOVATEK

| OCHRANNE REZIMY

o STUDANKY

ARTEZSKY VRT

ART.VODY
——

VYMEZENE UZEMI S OCHRANOU ARTEZSKYCH VOD
CHRANENA UZEW PRIRODY KRAJNY A ZELENE

BIOCENTRUM UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
(zak. & 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdésich predpist)

= +sm=ss=  BIOKORIDOR UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
(zak.£114/1992 Sb., 0 ochrand pirody a kraifny, ve znéni pozdajsich predpis)

o« e « = BIOCENTRUM URBANNI
(blocentrum podle vyhl.¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pledpis)

—tsmass BIOKORIDOR URBANNI
{biokoridor podle vyhl.é. 39511992 Sb., ve znénf pozdéjsich predpist)

e e IYZNAMNY KRAJINNY PRVEK (navrhovang)
(24K.5.11411992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisd)

= = om PLOCHY SE ZVLASTNIM REZIMEM
Ggel vyuzit o stanoven jmenovits (napf. PSPV = parkovact stant pro vefejnost)

OO QO RexReACNIOBLASTI
* % & OCHRANNE PASMO VEREINEHO POHREBISTE

QCHRANNA PASMA HIAVNICH TR, Y Yo SiTf
(navihovanych ve smyslu prislusnych technickych predplsd):

T PASMAPLYNOVODD VTL
.
(OCHRANNA PASMA ELEKTRICKYCH VEDENI VN

.
T 7T OCHRANNA PASMA TEPELNYCH NAPAJECU
—L 1 (rezewva pro obchvat z jadems elekiramy Dukovany)

QSTATN[ OCHRANNA PASMA
= == = OCHRANAKORIDORU TRATI VYSOKYCH RYCHLOSTI

OCHRANNE PASMO DALNIC A RYCHLOSTNICH KOMUNIKACH
MIMO SOUVISLE ZASTAVENE UZEMI MESTA

—db—i OCHRANA ZAJMO OBRANY STATU A CO

OBLASTI EKOLOGICKYCH LIMITU A RIZIK
—4b—4  OBLASTI PROKAZANE KONTAMINAGE PODZEMNICH VOD
S5y OBLASTIBYVALYCH SKLADEK

+SEQHS,  OBLAST SLOZITYCH GEOLOGICKYCH A HYDROGEOLOGICKYCH POMER(

E:] RETENCNI PROSTOR - névrh

PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO:

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

[ MIRA STAVEBNIHO VYUZIT |

08 index podlazni plochy (IPP)
0812)

[ ZVLASTNI PODMINKY VYUZITI |

== === REZIM DOCASNEHO VYUZIVANI VSECH STAVAJICICH PLOCH ZELEZNICE
hlukové zatizené Gzemi, v némz zpisob nebo intenzita pripustného vyuziti
mohou byt omezeny

| ZASTAVENE UZEMI |

@ HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI MESTA (§2 odst.1 pism.d) stavebniho zakona
. 18312006 Sh., ve znéni pozdejsich predpis)

| LIMITY VYUZITI UZEMI |

CHRANENA UZEMI VYUZITELNYGH PRIRODNICH ZDROJU

—— 4+ —  VODM ZDROJE
(z4k.8. 26412001 Sb., 0 vodach a 0 zméns nskleryich zakons (vodni zakon),

—— # —  OCHRANNE PASMO PREHRADY (s popisem)

—— x —  LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN
(24k.8.44 11988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (norni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist)

- DOBYVAC| PROSTORY NEROSTNYCH SUROVIN
(28K.8.44/1988 Sb., 0 ochrand a vyuit nerostného bohatstyi (horni z&kon),
ve znéni pozdgisich predpist)

CHRANENA UZEN PRIRODY KRAJNY A_ZELENE
(24K.&.114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krafiny, ve znéni pozc

— — ZVLASTE CHRANENA UZEM|

R WZNAVNY KRAINNY PRVEK (rogistiovans)

®e000  PRIRODNI PARKY, CHRANENE KRAJINNE OBLASTI

EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NATURA 2000

(24k. . 20/1987 Sb., 0 Statni pamatkové paci, ve znéni pozdajsich predpis):

s OBJEKTY ZAPSANE V USTREDNIM SEZNAMU KULTURNICH PAMATEK
(vyjma drobnjch architektonickych a vjtvamych historickyeh objekts)

000000  PAMATKOVE ZONY A OCHRANNA PASMA SOUBORU NEMOVITYCH KULT, PAMATEK
008800  MESTSKA PAMATKOVA REZERVACE BRNO (naizeni viady CSR ¢, 54/1989Sb.)
SPAIPE OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE BRNO

PAMATKOVE CHRANENE PLOCHY ZELENE A HRBITOVU

£y I
e smyslu prislusnyeh techni

T .
PASMA PLYNOVODU VTL
OCHRANNA PASMA ELEKTRICKYCH VEDENI VWN
s
'OCHRANNA PASMA TEPELNYCH NAPAJECU

OSTATNI OCHRANNA PASMA

£ STANOVENA ZAPLAVOVA UZEMI

(66 odst, 1 a3 24kona &, 254/2001 Sb., o vodéch ve znéni pozdajSich predpist)

LSRN \MEZENE AKTIVN Z0NY ZAPLAVOWYGH UZEMI
—1— —— — PASMA HYGIENICKE OCHRANY - VYHLASENA

# # & OCHRANNE PASMO STAVAJICIHO VEREINEHO POHREBISTE
(podle zékona &. 25612001 Sb., o pohiebnicivi, ve znéni pozdsjsich predpist)

[ DOPLNUJICI ZNACGKY

hranice katastralnich tzomi

LESNA  nézvy katastrélnich tzemi

Gizemi padrabné Fesené ve schvalens navazujici UPD
(k dispozici na OUPR a prislusném staveb. ufads)
mmEI \/ymezem plonh 2 resy rychlostni siinice R43 se viem jejimi objekty
elne Kiizovatek s naponemm

A Ra stévalie il o a veotnt viech souviselicich ochrannych paser
L miano tozhodnutim NewyEsino sprévaine Soudu a Gaimnost 64 27 5.2010

Obsah legendy je publikovan ve zkracené podobé ( tpiny text regulativii pro usporadani
uzemi je popsan v pfiloze &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutamino mésta Brna
&. 212004 ve znani pozdajsich predpistt)

PORIZOVATEL: MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

POLOHOPISNY PODKLAD:

© CUZK 08/2023 a © MMB 08/2023 UPLNE ZNENI K 14. 12. 2023
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2.1 Hlavni vykres 1:10 000

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Stabilizované

Zmén

[ERES=ZEaa=a)

T

VL.

TU

TU

TO

TO

DU

DU

PU

RU

RX

ZU

Uzemni rezervy
BU - Bydleni véeobecné
RBL{ BI - Bydleni individualni
RSU SU - Smigené obytné véeobecné
OV - Obcanské vybaveni vefejné
OK - Obcanské vybaveni komercni
OX - ObCanské vybaveni jiné
OS - Obcanské vybaveni - sport
ROHL{ OH - Obcanské vybaveni - hrbitovy
VU - Vyroba vSeobecna
RVL2 VL - Vyroba lehka
TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
RDU.31 DU - Doprava vseobecna
DK - Doprava kombinovana
RPU.{ PU - Vefejna prostranstvi véeobecna
RU - Rekreace vSeobecna
RI - Rekreace individudlni
RX - Rekreace jina
ZU - Zeleri vSeobecnd
ZK - Zelen krajinna
LU - Lesni vSeobecné
AU - Zemédélské vSeobecné

WU - Vodni a vodohospodarské vieobecné

[ ) Mista pohledd na vedutu mésta
o Mista pohledd na vedutu mésta - podminéné

lememems _j Chrénéné pohledy na vedutu mésta

3T TEET T Rozvojové lokality

Rekreacni oblasti

m Plocha fizeného rozlivu - Poldr Chrlice
Retencni prostor

[ ] zastavéné Gzemi vymezené k 1.3.2023

Koridor plo$né vymezeny
Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti
V7] Lokdlni biocentrum
W4 Lokalni biokoridor
Regionalni biocentrum
Wijiﬂ Regionalni biokoridor
Nadregionalni biocentrum
7<) Nadregiondlni biokoridor
|I| Z6ny se shodnym charakterem

1 Zastavitelnd plocha

Plocha prestavby

i Plocha zmény v krajiné

Spravni ¢lenéni
Regené tzemi

Hranice katastralnich Gzemi

KOD PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITE
OV.m.A1

I— vyskova hladina zastavby
struktura zastavby
podrobnéjsi vyuziti
zplsob vyuziti

STRUKTURA ZASTAVBY
-.-.K- kompaktni
-.-.V- volna
-.-.R-
-.-.A-
-.-.0-
- X-

reziden¢ni nizkopodlazni
aredlova

stavebné omezena

bez zastavby

VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY
-1 3-7m
—m2 3-10m
-.-.-3 6-16m
9-22m
12-28m
12 - 28 m s prevysuijici zastavbou do 40 m

-.-.-5
-.-.-6
-7 vyskové stavby

PODROBNEJST VYUZITE

- f.-- zoologicka zahrada, arboretum

socidlni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby
vzdélavani a vychova

-.m.--  armada

0ZNACEN{ KORIDORU

CPz plosné vymezeny koridor z nadfazené dokumentace
CNz koridor nad plochami RZV z nadfazené dokumentace

CNU koridor nad plochami RZV vymezeny tizemnim planem



Priloha ¢.7

Fotodokumentace












Priloha ¢. 8

Najemni smlouvy vé. dodatkt



Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena podle § 2302 a nésl, zak. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, mé&stska ¢ast Brno-Lien

zast. starostou MC Brno-Lief Mgr. Bfetislavem Stefanem
Jirova 2, 628 00 Brno

1CO: 44992785

DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a

pan David Synak nar. 15.8.1975
Podébradova 299/129, 612 00 Brno

ICO: 03127737

(jako néajemce)

L
Pfedmét a ucel prondjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.&. 3396 — zastavéné plocha a nadvoi v k.. LiSet,
jehoz soudasti je stavba &p. 651 - objekt obanské vybavenosti ul. Ondragkova or. & 134,
Brno , ve zaps4no na LV 10001 u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastrlni
pracovist€ Brno-mésto.

2. Pronajimatel pronajima touto smlouvou néjemei prostory v pHzemi vySe popsané budovy
&.p. 651, a to prostory byvalé restaurace v&etné prostoru socidlniho zafizeni o celkové vymete
131,89 m2 (ptesny vydet a vyméra jednotlivych mistnostf jsou uvedeny v pfiloze). Prostory
jsou n&jemci pronajimany za uelem uskladn&ni vybaveni obecnich bytil (tj. vEci ve
vlastnictvi ndjemet byttt), jejichZ revitalizaci bude v nésledujicich letech provad&t méstska
¢ast Brno-LiSeti.

3. N4jemce je opravnén vyuZivat pronajaté prostory pouze k uvedenému tcelu. Jakékoliv
roz§ifeni nebo zmé&nu zpiisobu vyuZiti prostor, které nebudou podfaditelné do touto smlouvou
sjednaného delu vyuZiti, je ndjemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem a pfedem
ziskat jeho pisemny souhlas.

4, Umoznit uZivani pronajatych prostor nebo jejich &asti tfet osobé (podnédjem, zaptjent) je
néjemce opravnén pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. V pHpadg, Ze néjemce porusi ustanoveni a povinnosti uvedené v pfedchozich odstavcich
tohoto &lanku smlouvy, bude toto povaZovano za hrubé porufeni povinnosti najemcem a
pronajimatel je opravnén ndjem vypovedét.



II.
Doba pronajmu

Néjem se sjedndva na dobu od 1.1.2018 do 31.12.2018.

I1I.
Vy3e a splatnost ndjemného

L. N&jemné je stanoveno dohodou stran na 4stku 330, K&m2 roéné.
Celkové roéni vyse n4jemného za prondjem vyse popsanych prostor ¢ini 43.524,- K&,

2. Ndjemné bude hrazeno &tvrtletng, v#dy do 5. dne druhého mésice ptisludného &tvrtleti na
ucet pronajimatele u KB Brno-mé&sto, &islo tidtu: 19-16024621/0100, variabilni symbol

542000128.
Ctvrtletnf splatka néjemného &inf 10.881,- K&.

3. Vpfipad¢ prodlouZeni najemniho vztahu na dal¥f obdobi je poéinaje rokem 2019
pronajimatel opravnén kazdoro&né s Gi¢innosti od 1.1. daného kalend4iniho roku upravit vysi
najemného podle infladnfho koeficientu vyhl43eného Ceskym statistickym Ufadem za
pfedchozi rok, avdak pouze v ptipadg, kdy infladni koeficient bude &init 3 % a vice. Pokud
bude inflatni koeficient niZ¥ nez 3 %, vyde nijemného v tomto roce upravena nebude, ale
tento inflatni koeficient bude vzdy v nésledujicim roce (a pfipadné i v dalgich letech) pHiéten
k aktudlnimu inflaénimu koeficientu, Jakmile tento postupny soucet inflaénich koeficientt
dosahne vyse 3 %, bude v tomto roce najemné o tento soudet inflaénich koeficientt: upraveno
s uinnostf od 1.1. daného roku, v némz se ndjemné upravi.

4. S n4jmem neni spojeno poskytovéni sluZeb ze strany pronajimatele. Po dobu nédjmu bude
néjemce hradit platby za odbér energii, odvoz odpadkd, jakoZ i veSkeré ostatni platby za
sluZby souvisejici s pfedmétem néjmu a jeho provozovanim piimo jejich poskytovatelfim.
Néjemce se zavazuje svym jménem si uzaviit smlouvy o dodédvce energif a sluZeb s
jednotlivymi dodavateli, k SemuZ mu pronajimatel udgluje sviij souhlas.

5.V ptipade prodleni ndjemce s thradou najemného je pronajimatel oprdvnén udtovat trok z
prodleni ve vy3i stanovené obecn& zdvaznymi predpisy. Prodleni s placenim nédjemného po
dobu delsi neZ jeden mésic je povaZovéno za hrubé porugeni povinnosti ndjemcem a
pronajimatel je oprévnén ndjem vypovédét.

IV.
Ostatni ustanoveni

1. Pronajaté prostory je ndjemce povinen udrzovat v fadném stavu. Vedkerou b&¥nou Gdrsbu
pronajatych nebytovych prostor bude nijemce provad&t na sviyj néklad.

2. Provadét ptipadné stavebni Gpravy pronajatych prostor je ndjemce oprdvnén jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zaklad® stavebniho povoleni, resp.
ohléaSeni dle stavebniho zakona.




3. Ke vstupu do pronajatych prostor bude najemce vyuzivat predni vehod do budovy z ul.
Ondrackova, viezdovou branu do dvora ani dviir najemce vyuzivat nebude. K vykladani a
naklddan{ uskladnénych véci bude ndjemce vyuzivat parkovaci plochu pfed budovou.

4. Pronajimatel neodpovidd za najemctv majetek ani za majetek jinych osob vneseny
najemcem do pronajatych prostor.

5. Najemce se zavazuje pii své ¢innosti v pronajatych prostorach dodrzovat veskeré
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti ochrany zdravi a majetku a
pocinat si tak, aby svym jedndnim nezavdal pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné zivelné
udalosti. Zejména je ndjemce povinen osadit pronajaté prostory potfebnym poc¢tem hasicich
pristroji a provadét jejich revize na sviij naklad.

6. Ndjemee je povinen pocinat si pii své éinnosti v pronajatych prostorach tak, aby
nedochdzelo k poSkozeni véci v nich uskladnénych, tzn. zejména zajistit dostate¢né
temperovani prostor a vchodové dvefe osadit mifzemi. M¥Ze budou demontovatelné a
zustavaji vlastnictvim néjemce, po skondeni ndjmu je najemce z budovy odstrani.

7. Pronajimatel souhlasi se ziizenim elektronické ochrany pronajatych prostor s napojenim na
pult centrélni ochrany.

8. Nédjemce odpovida za veskeré skody vzniklé v pronajatych prostorach v disledku jeho
¢innosti nebo v souvislosti s ni pronajimateli nebo tfetim osobam.

Néjemce je povinen mit sjednané pojidténi odpovédnosti ve vztahu ke své innosti
provozované v pronajatych prostorach, a to po celou dobu ndjemniho vztahu. Nedodrzeni této
povinnosti je povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemcem a pronajimatel je opravnén
najem vypoveédét,

9. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a
provadéni kontroly jejich vyuzivani a stavebné technického stavu.

10. O ptedant a pievzeti pronajimanych prostor najemeci bude sepsan samostatny protokol,
stejné jako o zpéném predani a prevzeti v piipadé skondeni najmu.

V piipade skonCeni ndjmu je ndjemce povinen vratit prostory ve stavu, v jakém je prevzal, s
piihlédnutim k béZznému opotiebeni. N4jemce se zavazuje uhradit piipadné Skody v prokézané
Vs,

V.
Skonceni ndjmu

1. Nédjemni pomér zaloZeny touto smlouvou miiZe p¥ed uplynutim sjednané doby n4jmu
skondit:

a) vzéjemnou dohodou smluvnich stran majici pisemnou formu;

b) pisemnou vypovédi najemce z divod stanovenych v § 2308 ob&anského zakoniku. Pro
tyto pripady sjedndvaji strany jednomésiéni vypovédni dobu, kterd poéind b&zet prvnim dnem
mesice nasledujictho po doruceni vypoveédi pronajimateli;

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodd stanovenych ob&anskym zékonikem nebo

z divodt sjednanych v této smlouve. Pro tyto piipady sjedndvaji smluvni strany jednomesi¢ni



vypovédni dobu, kterd po&ina b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi
néjemeci.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu z diivodu poruseni povinnosti ndjemcem az
tehdy, kdyZ pfedtim pisemné& nédjemce upozorni na dané poruSeni smlouvy a néjemce nesjedné
népravu ani v pfiméfené 1hiité, kterou mu pronajimatel za tim éelem v pisemném upozornéni
stanovi, Tato lhita nesmi byt krat$i 10 kalendafnich dnd.

d) odstoupenim pronajimatele nebo najemce od této smlouvy — jen v pfipadech stanovenych
zékonem nebo touto smlouvou. V pipadé odstoupeni od smlouvy nedojde ke zruseni smlouvy
od podatku, nybrz az ode dne dorudeni pisemného rozhodnuti o odstoupeni druhé smluvni
strané.

2. V piipadé skon¢eni najmu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory a predat je zpét
pronajimateli do 10 dnti po skon&eni najemniho vztahu, nebude-li i¢astniky dohodnuto jinak.
Pro ptipad nevyklizeni a nepfedéani prostor ndjemcem pronajimateli v tomto terminu
sjednévaji strany smluvni pokutu, kterou uhradi ndjemce pronajimateli, a to ve vysi
dvojnésobku mési¢niho ndjemného za kazdy zapo&aty méesic prodleni s vracenim prostor.
Pokutu je ndjemce povinen zaplatit do deseti dni od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele
k jeji uhradg.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipady skongeni n4jmu dle této smlouvy vyluduji
pouZiti ustanoveni §§ 2311, 2314 a 2315 ob&anského zdkoniku a budou se fidit vyluéné
ujedndnimi této smlouvy.

VI.
Z4av8retna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyv platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, odsouhlasenymi ob&ma smluvnimi
stranami.

3. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, di se vztahy mezi smluvnimi stranami
ustanovenimi ob¢anského zakoniku (NOZ).

4. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi kazdé ze smluvnich
stran,

5. Z&mé&r prondjmu byl zvefejnén na ufedni desce a elektronické redni desce UMC Brno-
LiSen ve dnech 15.11.-1.12.2017.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou MC Brno-LiSefi dne 20.12.2017.

V Bmé dne ... g 1 O

Statutérnf mésto Brno
Méstska &ést Brno-LiSefi
.JTrova 2, 628 00 Brno

.......... )// ./v.f/@/t/\/

tenadesesnesesesvsecasonene

proq’ajimatel ; najemce
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2214 Plenled u¥itnjch ploch

Restaurace
potetmist: restaurace 35 ks
letni terasa 40 ks

[ S SR B A P T

| ast | Podlahov plocha |
(m2)
restaurace 38,50
vylep 18,20
luchyn . 17,20
sklad 5,70
kanceldF ] ' 9,65
Hiklid . 4,20
spreha | 4,00
WC Zeny 3515
WC muZi 6,84
chodba za kuchyn{ 6,87
schodi§té 4,48
kotelna 4,70
chodba u WC 8,40
Restaurace cellkem ~ 131,89
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Dodateké¢. 1
ke smlouvé o ndjmu prostor v objektu Ondraékova 134, Brno, uzaviené dne 21.12.2017
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutidrni mésto Brno, méstska ¢dst Brno-Lilen

zast, starostou MC Brno-LiSeft Mgr. Bfetislavem Stefanem
Jirova 2, 628 00 Bmo

1CO: 44992785  DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a

pan David Syndk nar. 15.8.1975
Pod&bradova 299/129, 612 00 Brno

ICO: 03127737

(jako najemce)

L
1. Smluvni strany se dohodly, e doba néjmu se prodluzuje o dalsi rok, tj. do 31.12.2019.

2. Podinaje dnem 1.1.2019 se pfedm&t najmu roziifuje o mistnost byvalé dilny v zadni &asti
budovy se vstupem ze dvora (mistnost vlevo pii pohledu ze dvora) o vyméie 59,80 m2. Za
Ugelem vyuZiti této mistnosti k uskladnéni ndbytku je néjemce, piip. i dal$f osoby z jeho
stéhovaci skupiny, opravnén vjizdét do dvora objektu. Pro vjezd bude vyuZivat vrata

z vjchodni strany objektu, tj. z piijezdové komunikace ke gardzim (z pozemku p.&. 3389/9).

Poginaje dnem 1.1.2019 &ini celkova vymeéra pronajatych prostor 191,69 m2 .

3. Celkova ro&ni vy$e néjemného &inf po&inaje dnem 1.1.2019 &astku 63.238,- K&,
Ctvrtletni splatka najemného ¢ini 15.814,50 K¢.

II.

1. Viechna ostatni ustanoveni pivodni smlouvy, které nejsou dot¢ena timto dodatkem,
zlistavaji v platnosti beze zmény.

3. Z&mdr prodlouZeni pronjmu byl zvefejnén na Gfedni desce a elektronicke ufedni desce

UMC Brno-Li3eii ve dnech 29.11. - 17.12.2018,
Uzavieni tohoto dodatku bylo schvéleno radou MC Brno-Lisefi dne 19.12.2018.

Statutzrai mésto Brno
Masfskd 8ast Brno-Ligen
Iova 2, 628 00 Brno

vvvvvvvvvvvvvvv Aoenscsressncnrrnreanrtsnnine 9900 ea I setEN0a00NNNsateIIRERRIRIRIIIRIIIOIRETS

Prénajimatel Néjemce

K/



Dodatek ¢ 2
ke smlouvé o ndjmu prostor v objektu Ondri¢kova 134, Brno, uzaviené dne 21.12.2017
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutdrni mésto Brno, méstsk4 ¢dst Brno-LiSen

zast. starostou MC Brno-LiSefi Mgr. Bietislavem Stefanem
Jirova 2, 628 00 Brno

1C0: 44992785  DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a

pan David Synak nar. 15.8.1975
Podé&bradova 299/129, 612 00 Brno

1CO: 03127737

(jako najemce)

L

1. Smluvni strany se dohodly, Ze doba najmu se prodluZuje o dalsi rok, tj. do 31 .12.2020.

11

1. Viechna ostatni ustanoveni ptivodni smlouvy (ve znéni dodatku €. 1), kterd nejsou dotena
timto dodatkem, zlstavaji v platnosti beze zmény.

3. Zamér prodlouZeni prondjmu byl zvefejnén na Gfedni desce a elektronické fedni desce
UMC Brmo-Ligeti ve dnech 11.11. - 27.11.2019.
Uzavfeni tohoto dodatku bylo schvaleno radou MC Brno-Ligefi dne 4.12.2019.

V Bmé dne ........ o

il wdsio Bino
s3iska Bast Brno-Lisen
Jlirgrz 2,628 Q0 Brno

Pronx’ajimatel Néjemce
| P

o
”



Dodatek ¢ 3
ke smlouvé o ndjmu prostor v objektu Ondritkova 134, Brno, uzaviené dne 21.12.2017
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutdrni mésto Brno, méstskd ¢4st Brno-LiSen

zast. starostou MC Brno-Li3eii Mgr. Bfetislavem Stefanem
Jirova 2, 628 00 Bmo

ICO: 44992785  DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a

pan David Syndk nar. 15.8.1975
Pod&bradova 299/129, 612 00 Bmo

1CO: 03127737

(jako néjemce)

L

1. Smluvni strany se dohodly, Ze doba n4jmu se prodluZuje o dal3i rok, tj. do 31.12.2021.

I

1. Viechna ostatni ustanoveni ptivodni smlouvy (ve zn&ni uzavfenych dodatkd), kterd nejsou
dotéena timto dodatkem, zlistavaji v platnosti beze zmény.

3. Z4mér prodlouZeni pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce a elektronické ufedni desce

UMC Brno-Li3ef ve dnech 19.11. — 7.12.2020.
Uzavteni tohoto dodatku bylo schvéleno radou MC Brno-LiSesi dne 22.12.2020.

-----------------------

Tha bya 8.6 = b 4 ey
Fiziutirni miste Riin

M 3sisid Sast Brno-Lisen
Jirqva 2,623 00 Brno

g
----------------------------------------------

Najemce

---------------------------------------------

Pronaffimatelé/



Dodatek ¢. 4
ke smlouvé o ndjmu prostor v objektu Ondrafkova 134, Brno, uzaviené dne 21.12.2017
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstskd &ast Brno-LiSen

zast, starostou MC Brno-LfSeft Mgr. Bietislavem Stefanem
Jirova 2, 628 00 Brno

1CO: 44992785  DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a

pan David Synak nar. 15.8.1975
Podébradova 299/129, 612 00 Brno

1CO: 03127737

(jako ndjemce)

L

1. Smluvnf strany se dohodly, Ze doba ndjmu se prodluZuje o dal3{ rok, tj. do 31.12.2022.

1L

1. Viechna ostatnf ustanoveni ptivodn{ smlouvy (ve zn&nf uzavienych dodatku), ktera nejsou
dot&ena timto dodatkem, zdstdvaji v platnosti beze zmény.

3. Z&mér prodlouZen prondjmu byl zvefejnén na dfedn{ desce a elektronické tfedni desce

UMC Brno-LiSefi ve dnech 17.12.2021 - 3.1.2022.
Uzavienf tohoto dodatku bylo schvéleno radou MC Brno-Li¥eti dne 12 .1.2022.

V Bmé dne 1. 144

-----------------------

Statutérnf mésto Brno
24&stské GAst Brno-Lisen
Jirova 2//628 00 Brno

.............................................

Pron jl’matelf/

Nijemce



Dodatek ¢ 5§
ke smlouvé o ndjmu prostor v objektu Ondrackova 134, Brno, uzaviené dne 21.12.2017
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutérni mésto Brno, méstské ¢ast Brno-LiSen

zast, starostou MC Brno-LiSeti Mgr, Bietislavem Stefanem
Jirova 2, 628 00 Brno

1C0: 44992785  DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a

pan David Syndk nar. 15.8.1975
Podébradova 299/129, 612 00 Brno

1CO: 03127737

(jako néjemce)

L

1. Smluvnf strany se dohodly, Ze doba ndjmu se prodluZuje o dalsi rok, tj. do 31.12.2023.

1L

1. Viechna ostatn{ ustanoveni piivodn{ smlouvy (ve znénf uzavienych dodatki), kterd nejsou
dotéena timto dodatkem, zlistdvajf v platnosti beze zméeny.

3. Z4mé&r prodlouZeni prondjmu byl zvefejn&n na Gfedni desce a elektronické dfednf desce

UMC Brno-LiSeti ve dnech 2. — 17.1.2023.
Uzavien{ tohoto dodatku bylo schvéleno radou MC Brno-LiZeft dne 18.1.2023.

Statutdrni mEsto Brno
Mé&stska Gast Brno-Ligen
irova 2, 628 00 Bimo

-------------------------------------------

Prrnaj {matel Néjemce



Dodatek ¢ 6
ke smlouvé o najmu prostor v objektu Ondraékova 134, Brno, uzaviené dne 21.12.2017
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSen

zast. starostou MC Brno-Li¥eft Mgr. Bietislavem Stefanem
Jirova 2, 628 00 Brno

ICO: 44992785  DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a

pan David Synak nar. 15.8.1975
Podé&bradova 299/129, 612 00 Bmo

1CO: 03127737

(jako néjemce)

L
1. Smluvni strany se dohodly, Ze doba ndjmu se prodluZuje o 6 m&sict, tj. do 30.6.2024.

2. Celkova roén{ vy3e nijemného za prondjem prostor &ini v roce 2024 ¢astku 87.762,- K¢.

Ctvrtletn splatka ndjemného &inf 21.940,50 K&.

II.

1. Viechna ostatn{ ustanoveni plivodni smlouvy (ve znén{ uzavienych dodatki), kterd nejsou
dot&ena timto dodatkem, zustdvaji v platnosti beze zmény.

3. Z&mér prodlouZenf prondjmu byl zvefejnén na dfedni desce a elektronické fedni desce
UMC Brno-LiSefi ve dnech 5. — 21.2.2024.
Uzavieni tohoto dodatku bylo schvaleno radou MC Brno-LfSeti dne 28.2.2024.

Glatuifrnl mdsto Srao
Mastskd dast Brno-Liseh
-,}!’i;-}ya 2, 628 00 Brno

o,

................ o P R T LR LR R PR TR R R

Prmz;aj imatel : Néjemce



Priloha ¢. 9

Hruby odhad naklada



Hruby odhad nakladu

savills

19.04.2024

Posuzovana nemovitost: Ondrackova 651/134, Brno
Demolice
Polo a eano a O e

1 Demolice I?udov z cihel postupnym rozebranim, podil 3 2 920 864 K&| 1918 287 ke
konstrukci do 30 %

2 |Bourani zakladu z betonu prolozeného kamenem m° 83 5685 Ké 474 356 K&

3 |UloZeni materialu (skladka) m° 2 304 650 K&| 1497 392 K¢

4 [Rezerva (VRN) 15 % % 15 38 900 K¢ 583 505 K¢
Poznamky:

1) PoloZky bouracich praci obsahuji kromé praci uvedenych v popise také vnitrostavenistni pfesun a odvoz na
skladku do 10 km. Neobsahuji poplatek za skladku.

2) Demolice budov z cihel, kamene, smiseného a hrazdéného zdiva a tvarnic na maltu vapennou nebo
vapenocementovou provadéné postupnym rozebiranim.

3) Hruby cenovy odhad je stanoven dle cenové soustavy RTS DATA s cenovou urovni 2024/I. Ceny podle cenovych
ukazatelt jsou cenami bez DPH.

Rekonstrukce

jednotka mnozstvij. j.cena celkem

| 1 |Rekonstrukce objektu a jeho modernizace 35000 K&| 20 930 000 K&

CELKEM 20 930 000 K¢

Poznamky:

1) Hruby cenovy odhad je zaloZen na odhadu néakladi projektu s vyuZitim informaci ziskanych z obdobnych projektd.
Tento odhad poskytuje hruby odhad nakladd, ktery mize slouZit jako vychozi bod pri planovani dalsiho postupu.
Uvedené ceny jsou cenami bez DPH.



Priloha ¢. 10

Jiné dokumenty



Ufad méstské &asti mésta Brna
Brno-LiSen
Stavebni odbor
628 00 B RN O, Jirova 2

Spisova znacka: STP/02627/2022/KUR

Cislo jednaci:  MCLISEN 03027/2022/2700/KUR
Opravnéna

uredni osoba:  Bc. Karolina Kureckova, tel.: 544424879

E-mail: kureckova@bmo-lisen.cz
ID DS: u8jbv72

V Brné dne 4.4.2022
Zadatel:

Pernicova Libéna — notarka, Jezuitska ¢.p. 14/13, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

SDELENI

Utad méstské &asti mésta Brna, Brno-Ligeii, stavebni odbor (déle jen stavebni ti¥ad), pislusny podle ust. §
13 odst. 1 pism. c¢) zdkona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni

zakon),

v platném znéni a § 11 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad (dale jen spravni fad),

v platném znéni, obdrZel dne 23.3.2022 Zadost o vyhledani stavebniho povoleni a dalsi dokumentace ke
stavb& na pozemku parc. ¢. 3396 v katastralnim Gzemi LiSei.

Stavebni dfad sdé€luje, Ze k vySe uvedené stavbé na pozemku parc &. 3396 v k.i. LiSeil eviduje v archivu
mestské ¢asti Brno — LiSerl tyto dokumenty:

stavebni povoleni ze dne 25.11.1996, ¢.j. 5258-388/96/S4,

prodlouZenti st. povoleni ze dne 27.10.1999, &.j. 8474-731/99/Vi,

zména terminu dokondeni ze dne 18.12.2000, ¢.j. STU/20/0000192/000/002,

zména terminu dokon&eni ze dne 26.6.2002, ¢.j. STU/20/0200517/000/002,

zména terminu dokon&eni ze dne 27.9.2005, &.j. STU/20/0500975/000/003,

zména terminu dokondeni ze dne 5.11.2007, &.j. 2700/12037/07,

zména terminu dokonéeni ze dne 5.11.2009, &,j. 2700/10872/09,

zména stavby pted dokonéenim ze dne 24.10.2011, &.j. MCLISEN 12918/2011/2700/MAL,
zména stavby pred dokondenim ze dne 18.1.2012, &.j. MCLISEN 00650/2012/2700/MAL,
Zadost o zménu stavebniho povoleni, sdéleni ze dne 18.1.2012, ¢&.,j. MCLISEN
00621/2012/2700/MAL,

vyjadreni z kontrolni prohlidky ze dne 3.5.2017.

Zmény terminu dokondeni nejsou soudasti z ddvodu rozsahlosti.

Toto sdé&leni nenahrazuje rozhodnuti, stanovisko, vyjadfeni, souhlas, posouzeni, popiipadé jiné opatfeni
dot&eného organu statni spravy vyZadované zvlastnim ptedpisem.

UFad méstsks Zasti i

Jdirova 2, 628 00 &2

S35 B s /ﬁipﬁ

Be. Karolina Kure¢kova
stavebni technik stavebniho odboru
. Urad méstské &4sti mésta Brna
Brno-LiSeri

Brng-Lifzi
Stavebni cisor

[otisk ufedniho razitka)



¢.j. MCLISEN 03027/2022/2700/KUR str. 2

Pfiloha:

stavebni povoleni ze dne 25.11.1996, ¢.j. 5258-3 88/96/S4,
zména stavby pred dokongenim ze dne 24.10.2011, &.j. MCLISEN 12918/201 1/2700/MAL,
zména stavby pred dokon¢enim ze dne 18.1.2012, &.j. MCLISEN 00650/2012/2700/MAL,

74dost o zménu stavebniho povoleni, sdéleni
00621/2012/2700/MAL,

vyjadfeni z kontrolni prohlidky ze dne 3.5.2017

Obdrizi:
Zadatel:
Pernicova Lib&na - notafka, IDDS: g87cbas

sidlo: Jezuitska &.p. 14/13, Brno-mé&sto, 602 00 Brno 2

Déle obdrzi:
opravnéné fedni osoba

spis

ze

dne

18.1.2012,

&j.

MCLISEN



Pan
Vladimir TomasSovicé v Brné : 19.6.1995
. C.jedn. : 4170-289/95/Ja
Simacékova 26 Vyfizuije: Ing.Janidkova
628 00 Brno

’ ’
véc: Stavebnil povoleunli

Odbor vystavby,dopravy a Ziv.prostfedi UM¢ Brno-Lideh jako
pFisludny stavebni ifad podle zAak.&.50/1976 Sb. ve znéni
zak.&islo 103/1990 Sb., 24k.&8.262/1992 Sb. a zak. &.43/94 Sb.
projednal Vadi Zadost ze dne 5.6.1995

" o0 vydAani ''stavebniho povoleni na . stavbu: stavebni dpravy -

objektu Ondrackova ¢.134.Lisen
s dotéenymi organizacemi,orqany statni srravy a uvéastniky Fizeni.

Na zakladé ust. §9, odst.l1., vyhl.&. B85/1976 Sb., ve znéni vyhl.é&.
155/1980 Sb., a vvyhl.&. 388/92 Sh., bylo sloudené dzemni Fizeni
o umisténi stavby se stavebnim Fizenim.

Po pFezkoumani Z%adosti podle § 37 a § 62 stavebniho zakona rozhodl
stavebni Grad takto:

Stavba: stavebni udUpravy objektu Ondrackova 134 - prestavba na
provozovhu obéerstveni, klempi¥skou dilnu, opravanu aut
se skladem a kancela¥i v¢é.pfivoiky vlynu a rekonstrukce
pFipojky NN, vody a dedt.kanalizace,

na pozemku p.¢. 3396 k.4.Lisen
p¥Fi ulici: Ondracékova 134
se na zakl.ust.§ 39 a § 66 stavebniho zakona

i
]

povoluije
% jako stavba na dobu 30-ti let
Pro umisténi a provedeni stavby se stanovi nasledujici podminky:
1) Stavba bude provedena podle dokumentace ové&fené ve stavebnim
fizeni . kterad Jje soudasti tohoto rozhodnuti.PFivadné zmény
nesmi b¥t povoleny bez predchoziho souhlasu stavebniho idradu.
2) PFi provadéni stavby die nutno dodrZovat vpFedpisv.tvkadiici se
bezpecnosti préce a technickych zarizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob kolemidoucich.

\ M@-@, O Q/??S_\\.‘]O(C\P
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3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

109

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

i8)

19)
20)

23)
24)

25)

26)

MESTO BRNO .

' zctske soh “mo - Useh ,
d mastske =V no = ),
e Jirova 2, 7o a/fﬁ/fﬂﬁé’%

gl i Z-Z. -5—7{/‘{

PFi vystavbé budou dodrZena v3echna ustanoveni vyhl.&.83/1976

Sb. ve znéni vyhl.&.45/1979 Sb. a vvyhl1.8.376/1992 Sb. o
obecnych tech.poZadavcich na vystavbu a platné techn.normy.
Stavba bude dokonfena do :@ 343231995 L Ditriais Uo7 4
Stavba bude provadéna svépomoci. Jé7é//¢7;7 7%¢ZAZ7%/QQ%2%U
U stavby svépomoci bude provadét odbornv dozor nad provadénim
stavby: Antonin Svkora, Sromova 45. Brno

Vzhledem %k +tomu, Ze stavebni uUFad uprousti od vvtyéeni
prostorové polohy stavby orgdnem nebo organizaci k tomu
opravnénou. odpovidad za soulad vprostoroveée volohv s

dokumentaci stavebni dozor (dodavatel).

Musi b¥t veden stavebni denik.

P¥i provadéni stavby dodrZujte vvhla3ku MMB o udrZovani
Cistoty v mésté Brné.

Provoz na pfFilehlvch komunikacich nesmi bvt stavbou ohrozZen.
Legeni a iinad stavebni zafFizeni musi Dbyt za tmy =z
bezpeénostnich divodd radné osvétlena.

Skladovani stavebniho materidlu je moZné pouze na vlastnim
pozemku. Skladovani materidlu na chodniku, silnici nebo jiném
veFeiném prostranstvi_lze provadét pouze na zaklalde
pisemného rozhodnuti UMC LisSein.

VSechny prace provadéjte vyhradné ve svych majetkovych
hranicich.

VSechny stavebni konstrukce musi byt dimenzovany podle
staticky¥ch vypodtld dle CSN a zaklady provedeny z trvanlivého
materialu.

Schodisté musi byt opatfena zAbradlim nebo madlem. U dvou

a vice podlaZnich objektd musi byt schodidté provedeno z ne-
hoflavych materialu.

Kominy musi bvt provedeny v dohodé s vpfisludSnvym kominickvym
mistrem. PFi stavbé kominl je tFeba pouZit materiiald odola-
vaiicich déinkuim ohné a koufov¥ch plyniu.

Kominy musi mit uéinnou vv3ku, musi b¥t odizolovany od dfevé-
nv¥ch konstrukci a musi Db¥t ro celé délce Fradnéd omitnuty.Spéa-
rovani kominového zdiva je povoleno pouze nad Urovni stfesdni
krytiny.

Konstrukce krovi a stropi kolem komind musi bVt provedenvy
tak,aby dfevéné souéasti nezasahovaly do kominového zdiva.
Kominova dvitka na vybirani sazi se nesmi zFizovat v obvtnych
mistnostech a musi byt zajisténa proti vypadnuti.

ZF¥idte bezpeény pristup ke kominim za Gféelem jeijich €isténi.
Okna v dilné budou FeSena tak velka, aby minimalni hodnota
&initele denni osvétlenosti v autodilné byla min. 1,5%.
Svétla vyska v autodilné v objektu 2 musi byt min. 3 m.

Budou splnény podminky zavazného posudku ze dne 8.3.1995

¢.j. 845/241.4/11/95.

Dvorni stavba bude pFedmétem samostatného Fizeni.

Barevnost fasat zkonzultovat prfred zahadjenim praci s Pamat-
kovym Gstaven.

Pri provadéni adaptaci - bouracich a stavebnich praci musi
b¥t respektovana ustanoveni vyhl.&.324/1990 Sb.

Dokumentaci stavby doplnit o poZadavky a zpusodb zajigténi
bezpecénosti pri praci pro vystavbu i budouci provoz dle

§ 9 vvyhl.&. 48/1982 Sb.



27) Vys8ka. tvar a provedeni ochrann¥ch zabradli na schodistich
musi byt v souladu s CSN 743305.

28) Ocelova vrata musi mit p¥i otevfeni k¥idla zajisténa proti
samovolnému zav¥eni, jak poZaduje odst. 1 § 15 vyhl.

CUBP &. 48/1982 Sb.

29) Provedeni pracovni jamy mu51 odpovidat § 11 vyhl. CUBP
é. 213/1991 Sb. a &1. 51 CSN 736059.

30) Navoieni na NN se provede ze sloupové TR.

31) Pred vypracovanim dalZiho stupné projekt.dokumentace poZa-
dejte o povoleni k odbé&ru plynu, po vypracovani projektové
dokumentace vnitfniho rozvodu plynu dle CSN 386441
a CSN 386442, predloZte ke koneénému odsouhlaseni na JMP.

32) Zesileni stavaiici vodovodni pfipojky DN 25 na profil DN 40
bude provedeno nédkladem investora stavby. Dle pokynl provozo-
vatele ver. vodovodu nakladem stavebnika bude provedeno zru-
Seni stavaiici vodovodni p¥ipoiky. Budouci vodomé&rna komora
bude umisténa v zeleném vpasu mimo obiekt. Proiekt vodovodni
pEipoiky bude proijednadn na BVK a.s.

33) Odkanalizovani de3tovych vod bude provedeno do vodotede.
Splaskové vody a vody technologické budou svedenv p¥es lavad
R4 do jimky na vyvazZeni. Po provedeni ve¥. kanal.sbérade
bude provedeno navoieni splask.vod do této kanalizace.

34) Vodo1nsta1acn1 rozvody budou provedeny dle CSN 73 6660.

CSN 73 6655, CSN 73 0873, CSN 75 5401, CSN 75 5402, CSN 75 5411.

35) V pfipadé vo&kozeni kom.plochy, kteria je ve spravé MSK pro-
vede investor opravu na vlastni néklady.

36) Budou splnény podminky technické zpravy PO.

37) Podlaha v dilné bude provedena jako nepropustnad a ohnivzdorna
vyspadovana smérem od prahu ve vratech a stén dilny. Strop
dilny a stény budou z nespalného materiilu.

38) Pfed viezdem do dilny bude zFizen nehoflavy prah za idelem
zabranéni vytékani kapalin z dilny a zatékani dedtovych vod
do dilny.

39) Prostor pfed dilnou musi bVt dostatednéd zpevnén a odvodnén.

40) O povoleni ke zrizeni vjezdu si poZiadeite MSK, Renneska 1,
Brno 639 00.

41) Spara zakladového zdiva musi b¥t zaloZena v nezamrzné hloubce

42) Zdivo musi byt izolovano proti zemni vlhkosti.

43) Elektrickd instalace musi bVt provedena vodle platny¥ch norem
a predpist a dle G&elu mistnosti

44) Podlaha prfizemnich mistnosti musi b¥t minimaln& 30 cm nad
terénem.

45) Podlaha v kouvelné a na WC bude vodotésna. V a pradelné de nutno
opatfrit stény omyvateln¥m vovrchem do vvysSky 1.8 m.

46) SvlaSkové vody budou svedeny do stavaiici iimkv na vyvaZeni.

47) Zumva musi b¥t nepropustnia, radné odvétrana a vzdalena mi-
nimdlné 10 m od studny.

48) SraZkové vody musi bvt svedenvy na vlastni pozemek i béhem
realizace stavby.

49) Pred zavofetim zemnich praci provedte zamé¥eni a pot#ebna
zabezpecCeni inZen¥rskych siti.

50) Veskeré sSkody na sousednich nemovitostech zplsobené svou sta-
vebni €innosti je stavebnik povinen odstranit na vlastni nak-
lady.



L
-

51) P¥ed zapofetim stavebnich praci si nechedite totc rozhodruti
ovatfit doloZkou nabvti pravni moci a pfedloZit na stavebnim
ditadé visemncu dohodu se spravcem skladkvy o likvidace odpadi
vzniklych pfi provadéni stavby.

52) Stavba nesmi bvt uZivana bez veovoleni stavebniho uradu. 0O veo-
voleni k uZivani stavbvy si musi stavebnik voZadat neiméné
30 dnd vfed uplvnutim lhity vvystavbyv.

53) U kolaudace budou p¥edloZfenvy revizni zpravy a votvrzeni o
provedeni kontrol a zkouSek na vSech rozvodech a instalacich.

54) Ke dni kolaudace musi b¥t kompletné& vybavend a uZivatelna po
strance hygienické, provozni a bezpecnostni.

55) Stavebni povoleni pozb¥va platnosti, jestliZe do 2 let od na-
byti pravni moci rozhodnuti nebyla stavba zahaiena.

56) Stavba musi byt po dokondeni zamé¥ena odpovédnym geodetem
pro Uéel zapisu do Katastru nemovitosti a zamé&feni stavby po
jejim ukonfeni se predklada u kolauda&niho Fizeni.

Uvedené zaméFeni se vyZaduije u novostaveb a u staveb, kde
dochéazi k roz3iFeni zastavéné plochy - okna v &elni fasade
sladit se stavajicimi boénimi okny.

[}
vy "y

OdquuucuL.
Stavebni UFad ve stavebnim Fizeni pnfezkoumal uvedenou 2adost

2z hledisek uveden¥ch v ustanovenich § 37 a § 62 stavebniho zakona
a zijistil. %e umisté&nim a uskutednénim stavby neisou ohroZenvy
za4imy spolednosti ani nepFim&fené omezena &i ohroZena prava &i
opravnéné zaimy udastnikt.

V prubéhu stavebniho Fizeni nebyvly vzneseny Zadné namitky
ani pFivominky. které by branily vovoleni zamy3lené stavby.
Podminky a pvoZadavky Gdastniku ¥izeni byla zahrnuty do vodminek
tohoto rozhodnuti.

ProtoZe nebyly shledany divody. které by branily vovoleni
stavby, rozhodl stavebni Gfad, jak vyse uvedeno.

PP\“: V\:l

OucCeii.

Proti tomutovrozhodnuti l1ze podat odvolani do 15 dndi po jeho do-
rucen1 k OUSR MMB, Malinovského 3,Brno, prostfednictvim podatel-
ny UMC Brno-LiSefi, Pohankova 8, 628 00 Brno.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud stavebni povoleni nenabude
pravni moci (§ 52 z&k.&.71/1967 Sb., o spravnim fizeni).,ﬁ\\
\ _

“A._. .

ved.odb.v?staybg.ﬁz.rozvoie a
UMC Brno - Lise

Co: spis
MHS
HZS

| Toto rozhodnutf na?m préavni
moci dne el

UMC Brno—Lléeﬁ  Poppokova s{ﬂv\

jgne_
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Magistrat mésta Brna CLAN
5 Hyaienik mésta Brna
¥  &02 00 BRNO, Jerabkova 4
‘ i
Doporueéené _ !Fan : |
|Vladimir Tomasovié |
!Simétkova 25 [
lE Fnoo |
| 628 00 !
n. \m;t::* 14/96-1/3 VyFizuie: F.Y.

Brino :14.8.19%&

Véc: Restaurace ¢ Autostop ., Ondradkova 1Z4,Brno - zavazny
posudek k provozu, provozovatel pan TomaSovié, Simd¢kova 2&, EBrhno.

Rozzhodnrmnwutx
Ve smyslue § 75 odst. 4 pism. bl zakona &. 20/198684° Sh. o p&fi
0 zdravi lidu a va@ zn&ni zm&n a doplik@, Gplného zn&ni zakona &.
B&/1992 Sh. vydavam tento

EAaAWAZMY pPpOosuce

5 provozem restaurace " Autostop " Ondratkova 13%4,
Brno.provozovatel parn Tomagowvis by tem éiméékbva‘ 26, Brno
z hlediska hygienického s o u h 1 a s 1 ma ukladam panu
Tomafovitovi tyto podminky:

1. ¥ dispozici kontrolnim oragantm budou dodact Iﬁsty od =hoZi,
povolent 5 RPrOVOZIW, © koncesnd listina, zdravotni prakazy
zam&strancA. ;

2. Min. 1x za m&s1c bude provadén sanitadni den. Bude dodr¥*avinsa
pProvozni a csobni hygiena.

3. Bude zajisténg odd&lené skladovani vzdjemns se ovliviwiicihg
sortimentu. { f

'

4. Sortiment: tepléd a studens ﬁépGJE? tepované pivo, minutky,
Prilohy (rydes, t&stoviny, hranolky, Enedliky proamyslové vyirobendé,
zelenina sterilovansd, mra*ena neboc ofifgt&nad, balené trvanlivé
cukravinky., tabak. -

Tento sortiment nebude rozfifovan bez posouzeni MHS.

S. Zkrmitelny odpad buds vhaodnym zplsobem denné likvidovan.

i nesmi dochizet k rnegativoimu oviivitovani

6. Frovozem 1ran
tavby. (hluk, pachy...j.

=af
olkoll bytove zAc

7. Firovaz piredzahridlky bude pours do 21,70 hod.



Vyhrazuii si bravo posouzeni véech zmén v provozu zakizeni dle
par.28 odst. 1 vyhl. 45/1966 Sb. a rovn®? si vyhrazuii v p*ipadé
nedodrZeni hyg. podminek pFi  provozu toto rozhodnutf zrudit nebo
zmEnit. ¥
ODdaAavodn&ni =
One 4.7. 1994 bylo provedeno mistni hygienicke Zstfent
restauraci " Autostop v Ondradkova 124, Brna. Frovozovia se
sestava z  odbyvitove #asti, vyiéepu (dEez), kuchynes (dvouditez, 2
difez, odsavani, cracovni plochy odd&leng), 2 rampy., skladu

napojl, skladit potravin, zazem! pro zaméstnance (WC, gatna)l,
Gklidové komory 8 vylevkou. WC pro hosty.Soudasti restaurace Je i
-predzahfddka Tv 'letnich mé&sicich). Frovorzovna' fvybovuje danym
hygienickym pofadavkfim pro tento druh pravoxu ‘Froto Jjsem
rozhodla jak v}ée; &.wedeno. "

v
> ‘4

Poutenit . 5 .
Froti tomuto vo-Hodnut! se mAfete odvolat do 15-!1 dnd ode dne
doru&eni ke bra;sgému hy¥gienikovi t&. kpt Ja\lj .Brno mym pro-

strednictvim. % f—*—:7
Hyglenlk médsta Brna

MUDr.Jarmila V e 5

REnt ) 'Bg

i
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umc Brno—Liéeﬁ
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Mésto Brng
U¥ad mdstské #4sti Brno-Li%efl, Jirova 2 , 62800Brno

.._'Jl
L |

Vliadimir TomaZovid Brno dns 19.7.199¢6

5 C.jedn. : 4197-297/96/54
Simaskova 26 Vy¥izuje: Ing.Sadlikeva
628 00 Brno

vee: KRolauda®®ni rozhodnuti

Po proset¥eni Va¥eho ndvrhu ze dne 12.6.1996 a na ziklad
vysledk@ dUstniho jedndni spojeného s mistnim Zet¥enim konaného
dne 2.7.1996 stavebni u¥rad MC Lifef podle & 82 odst.l z&ak.
%.50/1976 Sb., ve zn&ni zak.#¥.103/1990 Sb., zak.&.262/1992 Sb.,a
z3k.¥.43/1994 Sb.

J——ut

U J g uZivani stavby - stavebnich dprav chbjektu
Ondridkova 134 - prestavbha na Provozovnu
oberstveni, klempit¥skou a mechanickou dilnu
opravny aut, mistnost pneuservisu a kancelaf®
k.4, Lisen

dnem 19.7.1996,

POV

P¥i provadéni stavby bvly oproti schvilenym plénﬂm 3 podminkiam
stavebniho povoleni #.j.4170-289/95/Ja ze dne 19.6.1995 provedeny
zmény v dispozici soc. za¥Fizeni a Batnv.Tvto zmény ge gschvalujil
V¥kres skute#ného provedeni zm&ny je soufsasti tohoto rozhodnuti.

Fro uZivani stavby SU MC Liged stanovi podle & 82 odst.2 cit.
zak., a & 43 odst. 2 vyhl. #.85/1976 Sh. v platném zné&ni
‘nasledujici podminky a natizuje odstrandni wvy&e uvedenych nede-
statkfi, zjigté&nvch pfi mistnim Het¥eni:

1) Do zahijeni trvalého provozu osadit dostate®ny pofet vhodnych
typth PHF ( pfencosnych hasicich p¥istroif).

2) Dokendit rampu a terénni dpravy - ternim deo 21.7.1998.

3) Hotlavé kapaliny I.t#. musi byt skladovany dle GSN 650201 .

4) Pracovni jama musi bvt vybavena ve smyslu CSN 736059 &1.51
stupadly a schodi®tém.Viz CSN &1.96 musi byt vvbavena
privodem dertvého vzduchu.

5) Mista vjezdd do dilen budou vyznafeny bezpefnostnim znafenim.

6) Bude vvpracovan provozni $#ad dilen.

7) P¥red wuvedenim do provozu musi byt u stojanové vrtafky
provedena revize elektro.

Termin bod &.3 - trvale.
#.4,5,6 - do 31,7.1996,

—

9



Odfivodnén{

Navrh na kolaudaci byl v ¥izeni p¥ezkoumdn v celém rozsahu,
zejména p¥l dstnim jedndni spojeném s mistnim Eet¥enim, které se
konalo dne 2.7.1996.

V kelauda®nim ¥izeni byly konstatoviany vvhovujici vvsledky pie-
depsanych zkougek a stanoviska MHS, IBP a HZS jsou promitnuta do
paodminek povoleni.

Drobné zm&ny od skutedného provedeni{ stavby od projektoveé
dokumentace ov&¥ené ve stavebnim ¥izeni stavebni d¥ad schvaluije,
protoZe neovlivni u¥ivani stavby k d¥elu,pro ktervy byla povolena.
Dokumentace skutetného provedeni zm&n je sou&dsti tohoto
povoleni.

K odstran&ni drobnych nedostatk® v provedeni stavby , zjigte&nych
p¥i mistnim get¥eni, stanovil stavebni ud¥ad ve vyroku rozhodnuti
podminky.

i

outen:
Froti tomute rozhodnuti lze podat odvolani de 15-ti  dn@ ode dne
jeho dorufeni k oSk m.Brna, Malinovského n. 3., prost¥ednictvim
UMC Brne - Li%en, Jirova 2, 628 Q00 Brno.

’. rd 4 ” /
/ﬁ b %/,
Ing.Dana Sadlikova

ved.de.v?staybg,zemédélstvi a Ziv.progtyed]

UMC Brno - LiZfei

Co: gpis .
MHS, HZ3, IBP, ZU
MO MME
UMC LiZen




Priloha ¢.11

Kalkulace pojistné hodnoty



Pojistna hodnota

Stavba ob¢. vybaveni, Ondrackova 651/134, 628 00 Brno-Lisen

savills

Ob¢. vybaveni €. p. 651

CELKEM

Objekt

Ob¢. vybaveni €. p. 651

Nazev objetku / IS

Venkovni upravy a inzenyrské sité

Zpusob vyuziti Vystavéno na pozemku Zastavéna plocha Uzitna pronajatelna Obestavény prostor
(m?) plocha (m?) (m®)

skladové prostory

Jednotkova cena (Ké/m®) Koeficient vybaveni Stavebniainvestiéni Reprodukéni cena
naklady (Ké)

22194 416
22194 416

Jednotka Mnozstvi mérnych Material Reprodukéni cena
jednotek (Ké)

2% z RC staveb 443 888

Rekapitulace nakladové hodnoty

Reprodukéni cena

(Ke)
Stavby 22194 416
Venkovni upravy a IS 443 888

CELKEM 22 638 304



Priloha ¢. 12

Kalkulace trzni hodnoty



Vynosova metoda
Nemovitost Stavba ob¢. vybaveni, Ondracékova 651/134, 628 00 Brno-Lisen

Datum ocenéni 01.03.2024

PREHLED UZITNYCH PLOCH

skladové celkem za

Gl ¢islo prostory objekt

objektu

mz 1’1'12
Obé. vybaveni & p. 651 | 450l 450
450 450

Celkem

STANOVENI VYNOSU Z PRONAJMU NEMOVITOSTI

. - skladové celkem za
Ob¢. vybaveni é. p. 651 —— o
Celkové uzitné plochy (m?) 450
Sazba ro¢niho ndjemného (K¢/m?/rok)

Ro¢ni najemné (K¢) 270 180
Prumeérna ro¢ni obsazenost

Vyse roéniho najemného (tis. K¢) 243

STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOSTI

Vyse nakladu

Druh nakl Zoi .
ruh nakladu pusob vypoétu (tis. K¢)

Dan z nemovitosti na zakladé informaci od Klienta
Pojisténi staveb na zakladé informaci od Klienta
Bézna sprava a udrzba (450 m? * 30 Ké/m?/rok )
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb (obnova 15% konstrukei kazdych 40 let)

Vyse ro¢nich nakladu (tis.K¢)

VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY - PROSTA KAPITALIZACE

Vynosy celkem (tis. K¢) 243
Néklady celkem (tis. K&) 97
Cisty zisk (tis. K¢) 146
Kapitaliza¢ni mira (%) 7,00%

Vynosova hodnota Nemovitosti podle stavu k datu ocenéni (zaokrouhleno) 2090 000 K¢

v piepoétu na m? uzitné plochy 450 m* 4 644 Ké/m*




Priloha ¢. 13

Prukaz energetické naro¢nosti budovy - vyjadieni



Vyjadreni energetického specialisty

Investor: Statutarni mésto Brno Datum: Bfezen 2024
Ing. Jifi PLANICKA Projekt: BTA2401-3
Zpracovatel:
Osvédéeni MPO: 1035 ENEX:
A Stavba ob¢anského vybaveni - prodej, pronajem
ce:

Ondrackova 651/134, 628 00 Brno - LiSen

Pare:




Potvrzeni energetického specialisty

Adresa nemovitosti: Ondrackova 651/134, 628 00 Brno - LiSen

Investor: Statutarni mésto Brno

Adresa investora: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
IC: 44992785

Objekt: Stavba ob¢anského vybaveni

Katastralni uzemi: LiSen [612405]

Parcelni €islo: 3396

Vyjadreni

Vzhledem k tomu, Ze v objektu neni instalovan ani zdroj vytapéni, ani zdroj chladu, nemuze byt na objekt zpracovan
prukaz energetické naroénosti budovy dle zakona 406/2000 Sb. v poslednim znéni a dle vyhlasky 264/2020 Sb. v poslednim
znéni.

V Liberci dne 4. 3. 2024

Ing. Jifi PLANICKA

2024 strana 2/2



MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ing. Jifi Plani¢ka

r. ¢. 810707/2314

je opravnén

vypracovavat prikazy energetické naro¢nosti budovy
s platnosti od 16.5.2012

Pt Pl Pt Povd P P Povd Povadd Poandt Pt P Pl P P Pl o Pt Pnd Pt Pond

P Pt P P P P Pl Pt e o] v Pt Pt Pt Pt Pt Pt Pt Pt Pt

podle zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii ve znéni pozdé&j$ich predpisa.

Cislo opravnéni: 1035

V Praze dne 16. kvétna 2012 /—7//
Ing. FrantiSek Pazdera, CSc.

nameéstek ministra pramyslu a obchodu
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