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1. Nazev

Revize provedeného Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obcanského vybaveni na
adrese Ondrackova 651/134, Brno - Lisen (parc. ¢. 3396, k.u. LiSen) spole¢nosti Savills CZ s.r.o. dne
19.4.2024.

2. Uéel
U&elem je provedeni revize jiz provedenych posouzeni (Technicko-ekonomickém posouzeni spole¢nosti
Savills ze dne 19.4.2024) technickych a ekonomickych parametr( stavebniho objektu, stavu objektu a

navrh daldiho vyuZiti objektu, které bude slouZit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva MC Brno-
Lisen.

Pro optimalni moZnosti komparace provedené revize zpravy Savills je revizni posouzeni nize
strukturovano zcela totoZzné jako revidovana zprava spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

V nasledujicich tabulkdch a odstavcich je provedena revize Technicko-ekonomickém posouzeni
spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

- Pokud jsou, dle naseho posouzeni, zavéry spolecnosti Savills CZ s.r.o. zcela spravné, je uvedeno:
Popsdano korektné v TEP Savills [1].

-V pfipadé, Ze se zavéry souhlasime, ale doplfiujeme nase zjiSténi, je uvedeno: Popsdno
korektné v TEP Savills [1], doplrujici text.

- Pokud, se zavéry nesouhlasime, je uveden rozpor a je popsano, co je rozporovano.

V pripadé, Ze byla u objektu nalezena béhem stavebné-technického prizkumu zavazna, havarijni, nebo
Zivot ohrozujici vada ¢i porucha, kterou je nutno bezprostfedné odstranit, ¢i provést alespor nezbytné
zabezpecovaci prace, jsou tyto uvedeny v oddilu 21. Rizika, dokumentu a ddle v oddilu 29. Zavér,
dokumentu v souhrnné tabulce.

Zavainé vady poruchy jsou uvadény v ramci posudku aby bylo zamezeno ohroZeni osob a zvifat,
pfipadné dalsi znehodnocovani posuzovaného objektu. Tedy aby byly splnény pozadavky dle
Stavebniho zadkona 183/2006 Sbh., § 132, odst. 3, pism. c): aby stavba neohroZovala Zivot a zdravi osob
nebo zvirat, bezpecénost, Zivotni prostfedi, zajmy statni pamdatkové péce, archeologické nalezy a
sousedni stavby, popripadé nezplsobovala jiné skody i ztraty. A déle dle § 135 odst. 2: Stavebni ufad
nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych zabezpecovacich praci, jestlize stavba svym technickym
stavem ohroZuje zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neodkladné odstranit.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Néazev Statutarni mésto Brno
Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo 44992785

4, Identifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni, v€. osob, které
posouzeni provedly a jejich podpisu

Nazev Vysoké Uceni Technické v Brné
Fakulta stavebni

Pracovisté Vevefi 331/ 95, 602 00 Brno

Sidlo spolec¢nosti Antoninska 548 / 1, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo 00216305




5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni bylo provedeno pracovniky Fakulty stavebni VUT v Brné dne 16.5.2024 s povéienim
zastupce MC Brno-Liden, technika pro nebytové prostory, Davida Lingera a za G¢asti ndjemnika objektu.

6. Datum zpracovani

Posouzeni bylo zpracovano dne 31.5.2024 na zakladé poznatk( a podkladll k datu provedeni mistniho

Setreni.

7. Podpis zpracovatele

Podpisy zpracovatelll jsou provedeny na titulni strané dokumentu.

8. Pfedmét posouzeni

Predmét posouzeni

Stavba obcanského vybaveni - sklad, p. ¢. 3396, zapsané na LV ¢.
10001, k. 4. Lisen, okres Brno-mésto, obec Brno

Vlastnik pozemku (CUZK)

Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-
meésto, 60200 Brno

Plocha pozemku dle KN [m?]

1004

Druh pozemku (CUZK)

Zastavéna plocha a nadvori

Stavebni objekt

€. p. 651; stavba obcanského vybaveni

Adresni mista

Ondrackova 651/134

Plocha nemovitosti dle KN [m?]

322

UZitnd plocha nemovitosti [m?]

462

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zzadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovadna Zzadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

9. Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti

Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika nemovitosti

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Identifikacni ¢islo vlastnika
nemovitosti

44992785

10. Seznam podkladt

[1] Technicko-ekonomické posouzeni nemovitosti Ondrackova 651/134, 628 00 Brno — Lisen,
provedené spolecnosti Savills CZ s.r.o. dne 19.4.2024

[2] Informace z katastru nemovitosti www.cuzk.cz

[3] Fotografie a poznatky z mistniho Setfeni viz. bod 5. Datum prohlidky tohoto dokumentu

[4] Platné Technické normy CSN

[5] Platné znéni 283/2021 Sb. Stavebni zakon

[6] Ceska geologicka sluzba — Komplexni radonova informace pro administrativni jednotky
mapy.geology.cz/radon/

11. Mistopis

Popsano korektné v TEP Savills [1]




12. Celkovy popis

Zakladni popis

Popséano korektné v TEP Savills [1]

Druhy staveb

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Aktualni vyuZiti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Potencialni vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Dispozicni reseni

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Datum kolaudace/dokonéeni
(stéri) objektu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Provedené rekonstrukce (kdy a
co)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Stavebné technicky stav (velmi
dobry, dobry, Spatny, na
rekonstrukci, na demolici)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni a pfislusenstvi objektu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Umisténi (samostatné stojici,
fadova vnitini, fadova koncova)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet bytovych jednotek

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet nebytovych jednotek

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Pocet garazi

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Pocet parkovacich mist

Popsano korektné v TEP Savills [1]

MozZnost parkovani

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Prikaz energetické naroénosti
objektu (PENB)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Zakladni technicko-ekonomicky popis objektu dle CUZK

Datum dokoncéeni

Pocet byt 0
Zastavéna plocha [m?] 322
Obestavény prostor [m?] -
Podlahova plocha [m?] -
Pocet podlazi 1
Pocet vchodli 0

Druh svislé nosné konstrukce

Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci

Pfipojeni na vodovod

S vodovodem

Ptipojeni na kanaliza¢ni sit

PFipoj na kanaliza¢ni sit

Pfipojeni na rozvod plynu

ZpUsob vytapéni

Centralni domovni (kotel ve stavbé)

Vybaveni vytahem

Bez vytahu

13. Stavebné technicky popis

Zaklady

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Svislé a vodorovné konstrukce

Popsano korektné v TEP Savills [1], v prostiedni ¢dsti INP severni
strany objektu protekl, dle informaci od ndjemnika, motorovy olej
stropni konstrukci z pldy do INP. Na vnitini omitce viditelnd
olejovd mapa. Na stavebné-technickou funkci toto zdsadni vliv
nemd, ale v pripadé zmeény vyulZiti, ¢i rekonstrukce, nutno
sanovat.




Jizni &dst INP, v mistnosti porusend vnéjsi omitka na stropé
vihkosti. NejspiSe v kombinaci s nevytdpénim objektu a
promrzdnim konstrukce.

Ve koupelné 2NP poskozend omitka stropu vlivem zatékani
stfesnim plastém do objektu.

Celoplosné masivni zatékdni stfesni konstrukci v jizni ¢dsti 2NP.
Nad oknem v J ¢dsti objektu je vyznamnd prasklina v prekladu.

Krov

Popsano korektné v TEP Savills [1], v jihozdpadni ¢dsti objektu je
krov havarijnim stavu. Hrozi kolaps konstrukce pri vétsim zatizeni
(napriklad snéhem).

V misté uloZeni vaznice (JZ ¢dst objektu) dochdzi k vyznamné
dotaci sraZkovych vod do Stitové stény a do mista uloZeni této
vaznice, kterd je dle vizudlni prohlidky silné zdegradovand.
Vaznice je prohnutd a celd JZ ¢dst stifechy vykazuje diky tomuto
také vyrazny pruhyb v celé plose. V JZ Casti strechy jsou ddle
vyznamné zdegradované a porusené 2ks krokvi.

Stfecha

Popsano korektné v TEP Savills [1], JZ {dst stfechy objektu,
z ddvodii uvedenych vyse, vykazuje vyrazné prohnuti v celé plose.
Stfesni konstrukce ve Stitové stény, zdpadni i vychodni obsahuje
vyznamné zdegradované podbiti, zdrovern konce a uloZeni vaznic
a vaznych tréma jsou aZ na vyjimky ve velice zdegradovaném
stavu.

Stresni okno a latovdni okolo stfesniho okna v S ¢dsti objektu je
Cdstecné propadlé dovniti. Latovdni podpirajici stfesni okno je
zdegradované, misty zlomené. Okolo stfesniho okna dochdzi
k zatékdni do objektu.

Stresni krytina

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Klempitské konstrukce

Popsdno korektné v TEP Savills [1], v S ¢dsti objektu roste ve
Zlabu, pod stfesnim okapem, vegetace.

Vnéjsi omitka

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Vnitfni omitka

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Schodisté

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Dvere Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Okna Popsdno korektné v TEP Savills [1], ve 2 NP jsou provedend
drevénd okna.
Podlaha Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Vytapéni Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Chlazeni Popsdano korektné v TEP Savills [1]
Vétrani Popsano korektné v TEP Savills [1]
Elektroinstalace Popsano korektné v TEP Savills [1]
Bleskosvod Popsano korektné v TEP Savills [1]
Rozvody vody Popsano korektné v TEP Savills [1]

Zdroje teplé uzitkové vody

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Instalace plynu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Kanalizace

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vybaveni kuchyné

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Vnitini vybaveni koupelny a WC

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Ostatni

Popsano korektné v TEP Savills [1]




14. Prukaz energetické narocnosti

Popséno korektné v TEP Savills [1]

15. Napojeni na inzenyrské sité (aktualni)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

16. Napojeni na inZzenyrské sité (potencionalni)

Popsano korektné v TEP Savills [1]

17. Dostupnost méstské hromadné dopravy

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

18. Dostupnost silniénich komunikaci

Popsano korektné v TEP Savills [1]

19. PFistup k pozemku/objektu — uvést i ¢islo parcely pfijezdu.

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

20. Ndjemni vztahy

Popsano korektné v TEP Savills [1]

21. Rizika
Popsano korektné v TEP Savills [1]
Dopliujici zjisténi:

V ramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady s rizikem ohroZeni osob (rozpor s
pozadavkem dle Stavebniho zdkona 183/2006 Sb., § 132, odst. 3, pism. c) u kterych je nutna
bezodkladna oprava. Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

- Jihozapadni ¢ast krovu je v havarijnim stavu. V pfipadé vyssiho zatiZzeni (napfiklad pfi vyssi
dotaci snéhu), mlze dojit ke kolapsu stfesni konstrukce.

-V pldnim prostoru pod zminénou Casti krovu je nedostatecné zakryti stropu mezi INP a
pudnim prostorem (vytrhana c¢ast podlahovych desek) - V pfipadé kolapsu stfechy mizZe dojit
také ke kolapsu stropu nad 1NP a propadnuti stfechy az do prostoru 1NP a k ohroZeni najemce
objektu.

-V misté uloZeni vaznice (JV ¢ast objektu) dochazi k vyznamné dotaci srazkovych vod do Stitové
stény a do mista uloZeni této vaznice, ktera je dle vizualni prohlidky silné zdegradovana. Vaznice
je prohnutd a celad JV cast stfechy vykazuje diky tomuto také vyrazny prihyb v celé plose.
Problém se tykd 1ks vaznice a 2ks krokvi.

Vramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady vazinéjsiho charakteru, které snizuji
Zivotnost a funkénost objektu. U téchto vad je doporuceno vyreseni béhem tohoto kalendafniho roku.
Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:



- Latovani okolo stfe$niho okna v severni ¢asti objektu jiz neplni svou funkci, okno je ¢astecné
propadlé a probiha kolem néj zatékani do objektu.

- Stitovymi sténami dochazi k dotaci srazkovych vod do objektu a predeviim do konstrukce
krovu, coz vyznamné snizuje zivotnost stfesni konstrukce.

- VijiZni casti objektl dochazi k zatékani srazkovych vod stfesnim plastém do celé jizni ¢asti
objektu. Toto sniZuje Zivotnost objektu.

V nasledujici tabulce jsou doplnény informace o radonovém nebezpeci objektu.

Cislo mapového listu ZM50 24-43

PrevaZujici radonovy index 2

Radonovy index - popis stredni

Hornina konglomerat

Typ horniny sediment zpevnény

Geneze turbidity

Eratém paleozoikum

Utvar karbon

Soustava Cesky masiv - krystalinikum a pre&riské paIeozoikum
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22, Popis pozemku

Popséano korektné v TEP Savills [1]

23. Posouzeni dalSiho vyuziti

Popsano korektné v TEP Savills [1]



24. Analyza trzniho najemného a moznost pronajmuti

Proveden vypocet dle aktudlni analyzy trzniho ndjemného - kvéten 2024.

Pro skladové prostory

Nazev Vyméra  Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [Kg] [Ké/rok] [K&/m2/rok]
Skladovy prostor, Kfenova, Brno-Trnita 173,00 10 803,00 129 636,00 749,34
Skladovy prostor, Vinohradska, Brno-Cernovice 610,00 50 000,00 600 000,00 983,61
Skladovy prostor, Mostecka, Brno-Husovice 100,00 9892,00 118 704,00 1187,04
Skladovy prostor, Rybarska, Brno-stfed 856,00 60 000,00 720 000,00 841,12
Skladovy prostor, Kfenova, Brno-Trnita 269,00 19 051,00 228 612,00 849,86
Skladovy prostor, Kfenova, Brno-Trnita 205,00 14 514,00 174 168,00 849,60
Obvyklé trzni ndjemné [KE/m?Z/rok] 910,00
Obvyklé trzni ndjemné [KEé/mZimésic] 75,83

Na zakladé vyse uvedené analyzy srovnatelnych nabidek, nasich zkuSenosti, lokality, stavebné-
technickych a ekonomickych specifikaci posuzovaného objektu jsme stanovili rocni trzni najemné

nebytového prostoru na 76 K&/m?.

25. Ndaklady na rekonstrukci

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na uvedeni do 18 000 000 K¢
pronajmutelného / uzivatelného
stavu (hruby odhad naklada)

26. Naklady na demolici

Proveden kontrolni vypocet.

Naklady na demolici (hruby 4339 592 K¢
odhad naklad()

27. Stanoveni pojistné hodnoty

Stanoveni pojistné hodnoty bylo provedeno korektné v TEP Savills [1]

28. Stanoveni trini hodnoty

Pro Ucely stanoveni odhadu trzni hodnoty reSené nemovitosti bylo, vzhledem k tomu, Ze se jedna o
komercni a pronajimatelnou nemovitost, provedeno ocenéni dvéma dil¢imi ocefiovacimi metodami, a
to metodou vynosovou a metodou porovnavaci. Vysledny odhad trzni hodnoty vychazi z hodnoty
porovnavaci, kterd v tomto pripadé Iépe vystihuje trzi potencidl nemovitosti.

Ocenéni s vyuzitim dil¢ich oceriovacich metod je uvedeno samostatné v pfiloze ¢.12

Vynosova hodnota

3 645 000 K&

Porovnavaci hodnota

4943 400 K&

Odhad trzni hodnoty

4 900 000 Ké

Pozn.: Stavba C.p. 651 je soucasti pozemku p.¢. 3396, jehoz soucasti je ddle i stavba umisténa u zadni
hranice pozemku, kterd neni zanesena v katastru nemovitosti. Stavba ¢.p. 651 neni bez rozdéleni
pozemku p.¢. 3396 samostatné prodejnda. Pro Ucely orientacniho ocenéni je uvaZovana ¢ast pozemku




p.¢. 3396 tvorend zastavénou plochou pod stavbou ¢.p. 3396 a pasem pozemku po jejim obvodu o
odhadované vyméfe 430 m2,

29. Zaveér

Savills CZ s.r.o.

FAST VUT

Stavebné technicky
stav

Na rekonstrukci

Na rekonstrukci

Silné stranky objektu

- Ekonomické

- nenalezeno

Popsano korektné v TEP Savills [1]

- Stavebni

- objekt Ize napojit na
technickou a dopravni
infrastrukturu

Popsano korektné v TEP Savills [1]

Slabé stranky
objektu

- Ekonomické

- ndjemni smlouva je na
dobu urcitou (do 30.06.2024)
- sjednané najemné je nizsi
nez trzni ndgjemné za
obdobné prostory

Popsano korektné v TEP Savills [1],

Jednd se o nezatepleny objekt,
ktery nebyl rekonstruovdn. BEhem
ndsledujicich let Ize ocekdvat
vysoké ndklady na uddrzbu a

zajisténi provozuschopnosti
objektu.

- Stavebni - Spatny technicky stav, ktery | Popsdno korektné v TEP Savills [1],
neodpovida trznimu - Objekt je ve stavebné-technickém
standardu stavu odpovidajicim stari budovy,
- technologie zafizeni budovy u které dosud neprobéhla
jsou zastaralé a neodpovidaji rekonstrukce.
dnesnimu standardu - U objektu byly zaznamendny
- objekt slouzi jako sklad nékteré nedostatky, které je nutno
nabytku, neni vytapény odstranit.

(nebo temperovany)

- objekt je odpojeny od

technické infrastruktury
Shrnuti okamZitych Neuvedeno - Jihozdpadni ¢ast krovu je v
rizik s redlnym havarijnim stavu. V pfipadé

rizikem ohrozeni
zdravi a Zivota osob,
zvitat a majetku dle
Stavebniho zdkona
183/2006 Sb., § 132,
odst. 3, pism. c)

vyssiho zatizeni (napfiklad pfi
vyssi dotaci snéhu), mize dojit ke
kolapsu stresni konstrukce.

V padnim prostoru pod zminénou

casti krovu je nedostatecné
zakryti stropu mezi INP a pddnim
prostorem (vytrhand Cast

podlahovych desek) - V pfipadé
kolapsu stfechy muze dojit také ke

kolapsu stropu nad 1INP a
propadnuti stfechy az do prostoru
INP a k ohroZzeni ndjemce
objektu.

V misté uloZeni vaznice (JV cast
objektu) dochazi k vyznamné
dotaci srazkovych vod do Stitové
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stény a do mista uloZeni této
vaznice, ktera je dle vizudlni
prohlidky silné zdegradovana.
Vaznice je prohnuta a celd JV cast
stfechy vykazuje diky tomuto také
vyrazny prihyb v celé plose.
Problém se tyka 1ks vaznice a 2ks
krokvi.

Shrnuti rizik s nizsi
prioritou

Neuvedeno

Latovani okolo stfe$niho okna v
severni casti objektu jiz neplni
svou funkci, okno je cdastecné
propadlé a probihd kolem néj
zatékani do objektu.

Stitovymi  sténami dochazi k
dotaci srdzkovych vod do objektu
a predevsim do konstrukce krovu,
coZ vyznamné snizuje Zivotnost
stfesni konstrukce.

V jizni Casti objektd dochazi k
zatékani srdzkovych vod stfeSnim
plastém do celé jizni ¢asti objektu.
Toto sniZuje Zivotnost objektu.

Shrnuti rizik

- Spatny technicky stav
objektu muze vést ke vzniku
rizika havarie.

Nemovitost neni aktudlné
napojend na technickou
infrastrukturu a neni
dlouhodobé vytapéna nebo
temperovana. Najemni
smlouva je na dobu urcitou a
brzo vyprsi jeji platnost.
Vzhledem k absenci
kolaudacnich rozhodnuti
nelze vyloucit, Ze objekt neni
fadné zkolaudovan a uzivan.

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Doporuceni, jak
S posuzovanou
nemovitou véci
naloZit

Na zékladé zjisténého
technického stavu
doporucujeme ponechat /
demolovat / rekonstruovat s
nutnosti dalSich detailnich
prazkuma:

Ponechani:

- prodlouzeni ndjemni
smlouvy nebo nalezeni
nového najemce

- vypracovani planu nakladd
Udrzby Nemovitosti
Demolice:

Popsano korektné v TEP Savills [1]
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- Dle platného uzemniho
pldnu smisend plocha
obchodu a sluzeb

viz kapitola ¢. 22 ,funkéni
plocha dle platného
uzemniho planu".

- Dle navrhovaného
uzemniho planu: rekreace
jind viz kapitola ¢. 22
,funkéni plocha dle
pfipravovaného Uzemniho
planu”.

Rekonstrukce:

- provedeni dalSich detailnich
prazkuma na zakladé kterych
bude mozné specifikovat
rozsah rekonstrukce
Nemovitosti.

V nasledujici tabulce je provedeno porovndni posouzeni ekonomického zhodnoceni objektu.

Savills CZ s.r.o.

FAST VUT

Analyza trzniho ndjemného
a moznost pronajmuti
(Mési¢ni ndjemné)

Nebytovy prostor sklad — 50 K&/m?

Nebytovy prostor sklad — 76 K&/m?

Naklady na rekonstrukci 20930 000 K¢

18 000 000 K¢

Naklady na demolici 4 473 541 K¢

4 339592 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty 22 638 304 K¢

22 638 304 K¢

Vynosova — 2 090 000 K¢

Stanoveni trzni hodnoty Vysledna hodnota — 2 090 000 K&

Vynosova — 3 645 000 K¢
Porovnavaci — 4 943 400 K¢
Vysledna hodnota — 4 900 000 K¢

30. Prilohy posouzeni (kazda priloha bude Cislovana):

V nasledujici tabulce je uveden seznam pfiloh s komentarem.

Priloha ¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti (Castecny vypis)

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

v

Pfiloha €. 2 Katastralni mapa - ¢ernobila 1:1 000

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Pfiloha €. 3 Katastralni mapa s ortofotem - barevnda 1:1 000

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Pfiloha €. 4 Mapa oblasti 1:5 000 - barevna

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

v

Pfiloha ¢. 5 Informace o povodriovém riziku

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Pfiloha €. 6 Vytfez Uzemniho planu s popisem vedeni
pozemku v Uzemnim planu

Prilozeno korektné v TEP Savills [1]

Ptiloha ¢. 8 Najemni smlouvy v¢. dodatkd

Popsdéno korektné v TEP Savills [1]

v

Pfiloha €. 10 Jiné dokumenty

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

v

Pfiloha €. 11 Kalkulace pojistné hodnoty

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

Priloha ¢. 13 Prikaz energetické naro¢nosti budovy —
zakladni prehled

Popsdano korektné v TEP Savills [1]

V rdmci revizniho posouzeni byly znovu provedeny nasledujici prilohy, které jsou pfipojeny v dalSich

stranach dokumentu:
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Ptiloha ¢. 7 Fotodokumentace
Pfiloha ¢. 9 Hruby odhad nakladd
Pfiloha €. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Priloha ¢. 7 Fotodokumentace (dolozeno formou digitalnich soubort i formou
barevnych vytisk).
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Pfiloha ¢. 9 Hruby odhad nakladu (rekonstrukce, modernizace, demolice,
dokonceni stavby, apod.)
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Hruby odhad nakladu

Posuzovana nemovitost: Ondrackova 651/134, Brno-Lisen

DEMOLICE
Polozka Jednotka | mnoistvi j. j- cena Celkem
1. | Demolice budov z cihel postupnym rozebranim, podil konstrukci do 30 % m? 2263 864 K¢ 1955318 K¢
2. | Bourani zakladl z betonu prolozeného kamenem m? 83 5600 K¢ 464 800 K¢
3. | UloZeni materialu (skladka) m3 2346 650 K¢ 1524 965 K¢
4. | Rezerva (VRN) 10 % % 10 39451 K¢ 394 508 K¢
: -
Poznamky:

- Polozky bouracich praci obsahuji kromé praci uvedenych v popisu, také vnitrostavenistni
pfesun a odvoz na skladku do vzdalenosti 10 km. Polozky neobsahuji poplatek za uloZeni na
skladce.

- Hruby cenovy odhad je stanoven dle cenové soustavy RTS DATA s cenovou Urovni 2024/1.

REKONSTRUKCE
Polozka Jednotka | mnoistvi j. j- cena Celkem
1. | Rekonstrukce objektu a jeho modernizace m? 600 30 000 K¢ 18 000 000 K¢
3 18 000 000 K¢
Poznamky:

- Hruby cenovy odhad rekonstrukce je zaloZzen na odhadu nakladd projektu s vyuzitim informaci
ziskanych z obdobnych projektd. Tento odhad je zaloZen na jednotkové cené za m? podlahové
plochy objektu, u niZ je nutno provést rekonstrukci. Jednd se o hruby odhad, ktery miZze slouZit
jako vychozi bod pfi planovani dal$iho postupu. Uvedené ceny nezahrnuji DPH.
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Priloha ¢. 12 Kalkulace trzni hodnoty
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Nemovitost: Stavba &.p. 651 s éasti pozemku p.¢€. 3396, jehoz je souéasti, o odhadnuté vyméie 430 m2, k.u.
Lisen

Vypocet vynosové hodnoty

Prehled dosazitelnych vynosu za pronajimatelné plochy

¢. Podlazi - plocha - ticel podlahova plocha najem najem najem najem
[m2] [K&/m2imeésic]  [K&/m?2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1. 1.NP, 2. NP — skladovaci prostory 450,00 75,00 900 33750 405 000

Celkovy vynos za rok: 405 000

Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu (VH = 100 x V¢ /)

Vynosy

Dosazitelné hrubé roéni vynosy (ndjemné) KE/rok 405000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy (najemné) celkem Vu Ké/rok 364 500

Néklady [Pro urceni béznych vydajl je aplikovan zjednoduseny model odpoctu nakladd procentem z kalkulovanych pfijmu, uréenym odhadem
po elementarni analyze jednotlivych nakladovych poloZek (dan z nemovitosti, ro¢ni pojistné staveb, primérné ro¢ni naklady na adrzbu a
modernizace, odhadované primérné naklady na spravu nemovitosti).]

Souhrnné naklady 30 % z upravenych vynosu N Ké/rok 109 350
Cisté roéni vynosy (najemné) VE=Vu-N KE/rok 255150
Mira kapitalizace r % 7,00
Vynosova hodnota Cv Ké 3645000
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Nemovitost: Stavba &.p. 651 s éasti pozemku p.¢€. 3396, jehoz je souéasti, o odhadnuté vyméie 430 m2, k.u.

LiSen
Vypocet porovnavaci hodnoty

Srovnavaci nemovitost €. 1 - nabidka, Zdény, jednopodlazni skladovaci objekt v
komer¢ni zoné v Brné-Maloméficich. Objekt je vyuzitelny pro skladovani pfipadné jako
dilny. Pfistup je po zpevnéné asfaltové komunikaci i pro nakladni dopravu. Vnitini
dispozici objektu tvofi hlavni hala s podlahovou plochou 288,89 m?, a pét mensi mistnosti
s podlahovymi plochami 16,32 m?, 15,11 m?, 14,99 m?, 14,79 m? a 18,17 m2. Celkova
podlahova plocha &ini 368,27 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi uzitna plocha - koeficient 0,95;
Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,85; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,75; Vliv
pozemku - obdobny rozsah - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich
Uprav - koeficient 1,00;

Lokalita Zapocitatelna Pozemek Pozadovana/kupni Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdtivodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m? Ké Ké/m? Ke Ké/m?
Hady, Brno- 368,27 406 10 000 000 27 154 0,51 13 849
Maloméfice

Trnova, Brno-LiSen 1912,00 2442 32 500 000 16 998 0,51

Srovnavaci nemovitost €. 2 - nabidka, Skladovaci objekt s kancelafskym zazemim v
komercni zéné byvalého velkého Zetoru. Jedna se o halu s konstrukci z betonového
skeletu, ktera je v Easti dvoupodlazni. Hlavni skladovaci ¢ast s podlahovou plochou 744
m? ma vysku 12 m. Dal$i skladovaci prostory maiji niz8i vysku. Objekt ma dostatecné
kancelarské a hygienické zazemi. Objekt je v dobrém stavu, bézné uzivatelny. Celkova
podlahova plocha ¢ini 1912 m2. Celkova plocha zastavénych a pfilehlych pozemk gini
2.442 m?.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - lepsi -
koeficient 0,90; Velikost objektu - vyrazné vétsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni -
lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,80; Vliv pozemku - vétSi rozsah
- koeficient 0,85; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich tprav - koeficient 1,00;

8 669

Karlova, Brno- 811,00 848 20 605 000 25 407 0,38
Maloméfice

Srovnavaci nemovitost €. 3 - nabidka, ViceuCelovy komeréni objekt, zkolaudovany a
vedeny v KN jako objekt obCanské vybavenosti, ktery je situovan pfi ulici Karlova u
kfizovatky s ulici Provaznikova v Brné - Maloméficich. Objekt je tvofen dvéma
propojenymi budovami. Ulicni budova je fadova koncova, pfizemni se sedlovou
stfechou. Po jeji pravé strané je vjezd do dvora. Na pravé strané dvora jsou pfizemni
objekty tvofici spojovaci kréek s dvorni budovou. Dvorni budova méa predni Céast
postavenou na celou Sifku pozemku, ktera je dvoupodlazni s podkrovim a dale pak
dvoupodlazni zadni €ast, navazujici na tu pfedni pfiblizné v rozsahu 2/3 jeji Sifky. Objekt
je nyni vyuzivan pro lehkou vyrobu - tiskarna; soucasti jsou vyrobni prostory, kancelarské
prostory, zazemi pro zaméstnance; v objektu jsou také dvé bytové jednotky o dispozici
1+1. Objekt je v dobrém stavu. Do aredlu jsou zavedeny veskeré IS. Vytapéni je feSeno
plynovym kotlem. Pozemek ma vyméru celkem 848 m? a jeho uli¢ni $ite ¢ini 14 m. Dvar
je zpevnény s moznosti parkovani az Gtyf aut. Zastavéna plocha ¢ini celkem 492 m?,
z toho dvoupodlazni ¢ast s podkrovim ma zastavénou plochu 207 m? a za ni navazujici
zadni dvoupodlazni ¢ast ma zastavénou plochu 108 m2. UZitna plocha je uvadéna o
vyméfe celkem 811 m2,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - lepSi -
koeficient 0,85; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - lepSi -
koeficient 0,80; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,70; Vliv pozemku - vet$i rozsah -
koeficient 0,90;

9 655

462,00 m?

8 669 K&/m?

10 724 K&/m?
13 849 K&/m?
10 700 Ké/m?

Zapocitatelna plocha

Minimalni jednotkova cena:
Priimérna jednotkova cena:
Maximalni jednotkova cena:
Stanovena jednotkova cena:

Minimalni cena:
Primérna cena:
Maximalni cena:
Porovnavaci hodnota:

4 005 078 K&
4 954 488 K&
6 398 238 K&

4 943 400 Ké
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