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V Praze, dne 19. dubna 2024

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Lisen
Jirova 2
628 00 Brno-Lisen

K rukdm pana Drysla

Vazeny pane Drysle,

na zakladé smlouvy o dilo ,Technicko-ekonomické posouzeni vybranych nemovitych véci v k. U. Lisen” mezi
Statutarnim méstem Brno, méstskou ¢asti Brno-Lisen (dale jen ,Objednatel™) a spole¢nosti Savills CZ s.r.o. (dale jen
Zhotovitel™) uzaviené dne 21. Unora 2024 Vam predkladame Technicko-ekonomické posouzeni nemovitosti (dale
jen ,Zprava"):

Karoliny Svétlé 2410/83, 628 00 Brno-Lisen (dale jen ,Nemovitost®),
jejiz soucasti je posouzeni technické stranky Nemovitosti, pojistné a trzni hodnoty Nemovitosti.
Veérime, ze Zprava bude zcela slouzit svému Ucelu. V pripadé jakychkoliv dotaz( Vam radi poddme vysvétleni.

Za Zhotovitele

i

Marek Pohl MRICS
RICS Certified Valuer | Cesky certifikovany odhadce
Director, Head of Valuations CZ & SK
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Technicko-ekonomické posouzeni

Karoliny Svétlé 2410/83, 628 00 Brno-Lisen

1. Nazev

savills

Technicko-ekonomické posouzeni nemovité véci stavby obCanského vybaveni s ¢. p. 2410 na pozemku

p. & 2734/5 v k. 4. Lisen.

2. Ueel

Ucelem technicko-ekonomického posouzeni je zpracovani posouzeni, které bude slouzit jako podklad

pro rozhodovani zastupitelstva o dalsim vyuziti nemovité véci.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Nazev

Statutarni mésto Brno

Sidlo Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
IC 449 92 785
4, |dentifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni
Nazev Savills CZ s.r.o.
Sidlo Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC 055 61281

Osoby podilejici se na posouzeni

Ing. Marek Pohl MRICS

SK

RICS Certified Valuer, Cesky certifikovany

odhadce Director, Head of Valuations CZ & /%%«C%%
.'; rd

Ing. Ota Tofinsky
Valuer CZ & SK

rd
oY

Bc. lvana Horakova
Junior Valuer CZ & SK
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Ing. Jan Jurcicek

Head of Building & Project Consultancy g">
Autorizovany inzenyr CKAIT 0014159

Project Manager

Ing. arch. Tereza Hornasova

Ing. Barbora Jansova

ESG Consultant & Project Manager

et

~J

Zhotovitel prohlasuje, ze si neni védom zadného stietu zajmd, ktery by branil poskytnuti nezavislého,

objektivniho a nestranného posouzeni Nemovitosti. Ke dni posouzeni nemame, ani v blizké budoucnosti

nebudeme mit, zadny prospé&ch souvisejici se zpracovanim posouzeni. Zadny ze zaméstnancl

Zhotovitele neni v blizkém ani pribuzenském vztahu se zadnym zaméstnancem Objednatele.

5. Datum prohlidky

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti Savills CZ s.r.o. dne 29. 2. 2024 za Ucasti zaméstnance

meéstské casti Brno-Lisen.

0. Datum zpracovani

Technicko-ekonomické posouzeni je provedeno podle stavu posuzovanych nemovitosti k datu prohlidky.

7. Podpis zhotovitele

Podpis Zhotovitele je uveden v kapitole 29.

8. Predmet posouzeni

Predmét posouzeni

Stavba obcanského vybaveni - prodejna s potravinami Hruska,
p. & 2734/5, zapsané na LV ¢ 10001, k. U. Lisen, okres Brno-mésto,
obec Brno

Stavba

Budova ¢&. p. 2410; stavba obcanského vybaveni

Adresa

Karoliny Svétlé 2410/83, 628 00 Brno-Lisen

VlIastnik nemovitosti

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto

Plocha pozemku dle KN

507 m?

Zastavéna plocha

507 m?
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Uzitna plocha 428 m?

Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

Vlastnik nemovitosti: Statutarni mésto Brno

Sidlo vlastnika Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto
Identifika¢ni &islo 449 92 785

vlastnika

Seznam podkladd, literatury a zdrojd pouzitych pfi zpracovani posouzeni

Pro vypracovani posouzeni byly klientem predloZzeny nasledujici podklady:

Pro

Smlouva o namu mezi smluvnimi stranami Statutarnim méstem Brno (jako pronajimatel) a
HRUSKA, spol. s r.o. (jako ndjemce), véetné Upravy ndjemného, viz kapitola &. 20,
zjednodusend dokumentace - pasport stavby, zpracovany Ing. arch. lvetou Kr¢alovou, 5/2021.

vypracovani posouzeni byly zhotovitelem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové sité:

BRADAC, Albert, Josef FIALA a Vitézslava HLAVINKOVA. Nemovitosti: ocefovani a pravni vztahy.
4. preprac. a dopl. vyd. Praha: Linde, 2007, 740 s. ISBN 978-807-2016-792,

BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. 1. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2016, 790 s. ISBN 978-80-7204-930-1,

DUSEK, David. Z&klady ocefovani nemovitosti. 2. upr. vyd. Praha: Oeconomica, 2006, 134 s. ISBN
80-245-1061-8,

INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COUNCIL. International valuation standards. 2022.
London: International Valuation Standards Council, 2022. ISBN 978-0-9931513-4-7,

ORT, Petr a Olga SEFLOVA ORTOVA. Ocerovani nemovitosti v praxi. Praha: Leges, 2017, 144 s. ISBN
978-80-7502-234-9,

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS. RICS Valuation - Global Standards 2022.
London: Royal Institution of Chartered Surveyors, 2022. ISBN 978-1-78321-451-8,

ZAZVONIL, Zbynék. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Vyd. 1. Praha: Ceduk, 1996, 173 s.
ISBN 80-902-1090-2,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2012, 454 s. ISBN 978-80-
86929-88-0,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemkl. Vyd. 1. Praha: Oeconomica, 2007, 201 s. ISBN 978-
80-245-1211-2,

ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 313 s. ISBN
80-869-2914-0,

ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Vyd. 1. Praha: CEDUK, 2004, 256 s. ISBN 80-
902-1093-7,

katastr nemovitosti www.cuzk.cz,

obchodni rejstrik a sbirka listin www justice.cz,

Uzemni plan mésta Brno (platny i pfipravovany) uverejnény na internetu,
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= www.mapy.cz,
= www.google.com/maps,

= povodnova mapa, dostupna na www.nemoreport.cz,

= vyjadrovaci portdl www. mawis.eu,

= vyjadfovaci portal Brnénské vodarny a kanalizace a.s. www. portal.bvk.cz/eportal,

*  mapoveé podklady Ceské geologické sluzby https://cgs.gov.cz/mapy-a-data/webove-sluzby,
= narodni geoportdl INSPIRE https://geoportal.gov.cz/web/guest/map,

= cenova soustava RTS data https://www.rtscloud.cz/App/RTS-Data,

= silnieni a dalniéni sit CR https://geoportal.rsd.cz/,

= standardy Ceské bankovni asociace,

= podklady a informace ziskané z archivu stavebniho Uradu Brno-Lisen,

= adalsi.
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Charakteristika obce

Nemovitost se nachazi v Brne, poctem obyvatel i rozlohou druhém
nejvétsim mesté v Ceské republice. Brno je sidlem Jihomoravského kraje
a ma priblizné 400 000 obyvatel. Brnem protékaji reky Svratka a Svitava,
které se v jizni ¢asti mésta slévaji. Brno je centrem soudni moci Ceské
republiky, stalo se totiz sidlem jak Ustavniho soudu, tak Nejvyssiho soudu,
Nejvyssiho spravniho soudu i Nejvyssiho statniho zastupitelstvi.

Poloha nemovité veci

Nemovitost se nachazi v méstské casti Brno-Lisen, kterd se nachazi na
severovychodnim okraji statutdrniho mésta Brna. Méstska ¢ast se rozpina
na rozloze o velikosti 15,71 kmZ? a Zije zde vice nez 26 tis. obyvatel.

Nemovitost se presngji nachazi v centru meéstské casti Brno-Lisen. Lezi
severné od ulice Heydukova, jizné od ulice Karoliny Sveétlé. Vychodni
stranu tvofi zastavba rodinnych dom(, na zapadni strané se nachazi
nezastavéna plocha - park.
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Zhodnoceni lokality pro
komercni
vyuziti/obcanskou
vybavenost/bydleni

Vzhledem k charakteru okolni zastavby povazujeme danou lokalitu za
vhodnou pro komeréni vyuziti, ob¢anskou vybavenost ¢i bydleni.

Typy objektd v okoli

Rezidenc¢ni zastavba (rodinné domy), obcanska vybavenost (materska a
zakladni umélecka skola, obchody)

Obcanska vybavenost v
okoli

stavby pro vychovu a vzdeélani - skoly, skolka, jidelna,
stavby pro obchod a sluzby - prodejny,
sportovni a télovychovné stavby - télocvicny, sportovni stfediska,

zdravotnické stavby - ordinace,

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024 8
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stavby cestovniho ruchu a verejného stravovani - ubytovna,

budovy pro dopravu a spoje - parkoviste, garaze.

Celkovy popis

Zakladni popis

Samostatné stojici jednopodlazni nepodsklepeny objekt obcanske
vybavenosti.

Druhy staveb

Stavba obcanské vybavenosti - obchod a sluzby

Aktualni  a potencidlnf
vyuziti

Aktualni vyuziti: objekt slouzi jako prodejna potravin maloobchodniho
retézce.

Potencialni vyuziti: prodejna potravin.

Dispozicni reseni

Vstup do prodejny pro zakazniky je ze severni strany pfes vstupni zadveri.
Na vstupni zadvefi navazuje prodejni plocha. Na prodejni plochu navazuji
prostory pro pripravu a sklad potravin, sklad lahvi, chladici a mrazici
mistnosti, zazemi pro zaméstnance (denni mistnost, umyvarna, WCQC),
kanceldf, a technické mistnosti. Zasobovani je zajisténo pomoci rampy,

kterd se nachazi na jizni strané objektu.

Datum
kolaudace/dokonceni
objektu

Objekt byl postaven pred rokem 1975, presné dokonceni stavby nebylo
mozné dohledat.

V archivu stavebniho dradu Brno-Lisen byly dohledany nasledujici
doklady:

Kolaudacn/ rozhodnuti:

1D 29.03.2007, ¢j. 2700/3843/07

- prodejna potravin Albert Brno-LiSen - pfipojka splaskové a destové
kanalizace na ul. Karoliny Svétlé, pozemek parc. ¢. 2734/1, 2732/2,
2733/1, 2723/12, k. 0. Lisen

Provedené rekonstrukce

Nebyly dohledany zadné doklady.

Ostatni

V archivu stavebniho dradu Brno-Lisen byly dohledany nasledujici
doklady:

Potvrzeni:

1 Potvrzeni o existenci stavby,
STU/20/0500840/00/001

- potvrzeni, ze stavba - prodejna potravin na pozemku parc. ¢. 2734/5,
k. U. Lisen, Karoliny Svétlé 83, ¢.p. 2410 - existuje. Kolaudaéni a jiné

doklady o povoleni stavby se nedochovaly.

2) Ovéreni pasportu stavby, 19.10.2005, ¢&.j. STU/20/0501258/000,/001
- Ovéreni pasportu stavby

08.09.2005, CJ.

Stavebné technicky stav

Na rekonstrukci.

Vybaveni a pfislusenstvi
objektu

Bez dalsiho prislusenstvi.

Umistenf

Samostatné stojici.

duben 2024 9
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Pocet bytovych jednotek | O
Pocet nebytovych | 1
jednotek

Pocet garazi 0
Pocet parkovacich mist 0

Prikaz energetické
narocnosti objektu

Prikaz energetické naro¢nosti byl zpracovan vramci Technicko-
ekonomického posouzeni viz kapitola ¢. 14.

Moznost parkovani

Parkovani je zajisténo na vedlejsi parcele & 2734/6 ve vlastnictvi
Statutarni mésto Brno. Tato parcela ale neni pfedmétem Technicko-
ekonomického posouzeni.

13. Stavebné technicky popis

Zaklady

Spodni stavba je provedena z zelezobetonovych patek a past z prostého
betonu.

Svislé a vodorovné
konstrukce

Ocelovy skelet v kombinace se zdivem. Pole skeletu 9 x 6 m, skelet pouzit
jako dvoutakt 2x2 m x 4x6 m. Skelet je tvofen ocelovymi sloupy ze dvou
profild U 16 mm a drevénymi vazniky, jsou bud lepené plnosténné nebo
pfihradovém, spojované pomoci systému Gang-Neil. Na zakladé vizualnf
prohlidky nebyly shledany zavazné statické poruchy.

Obvodové stény jsou z dievénych paneld - rédmové konstrukce s
Ezalitem. lIzolace obvodovych panell tvofi vrstva minerdlni plsti.
Pritomnost konstrukce s Ezalitem tvofi riziko vyskytu azbestu.

Krov

Strecha

Pultova strecha se spadem 4 %, ze tfi stran kryta atikou s oplechovanim.
|zolace stfechy je ze Zivicnych krytin.

Stresni krytina

Skladba interiér - exteriér: podhled FEAL, tepelnd izolace mineralni plst,
nosna ¢ast stfrechy - drevéné prihradoveé vazniky, drevény panel stfesni,
krytina asfaltovy pas IPA+ALFOBITR.

Na zdkladé prohlidky stfechy je stav asfaltovych pasl ve Spatném
technickém stavu, povrh pdasd je popraskany v nékterych mistech
poskozeny a porostly mechem. Na malé ¢asti stfechy je zfejmé, Ze byla
provedena vyména asfaltovych pasu.

Klempirskeé konstrukce

Okapy, oplechovani atiky. Oplechovani atiky je v horsim technickém stavu
obdobné jako okapy.

Vnéjsi omitka

Nezateplena fasada, standardné omitané fasady. Vnegjsi omitka vyzaduje
lokalni Upravy. Dale se zde vyskytuji projevy vandalismu - grafity.

Vnitini omitka

Standardné omitané vnitfni stény, v hygienické zazemi obklad. Stény

vyzaduji lokalni opravy, keramické obklady jsou starsi v horsim
technickém stavu.

Schodisté

Pouze vnéjsi z rampy na terén. Schodisté je poskozené a vyzaduje opravu.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024 10
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Dvere Vchodové dvefe plastovy ram s izolaénim dvojsklem, soucasti
proskleného vykladce. Dvere na rampu kovové. Interiérové dvefe kovova
zaruben, vostinové dverni kridlo. Interiérové dverfe jsou v horsSim
technickém stavu.

Okna Prosklené vykladce plastovy ram s izolaénim dvojsklem, ostatni okna
plastova s izolacnim dvojsklem. Okenni vyplné jsou v pomérneé dobrém
technickém stavu.

Podlaha Podlaha na terénu bez zatepleni. Naslapné vrstvy hlavni prodejni plocha
- dlazba teraco rlzné formaty, obcas nahrazenou klasickou dlazbou,
nakladaci rampa beton. Podlaha je v horsim technickém stavu a vyzaduje
opravu.

Vytapéeni Dva kotle na zemni plyn Destila Ocelot DPL 37 clasic, vykon 2x 37 kW.,
Ustfedni vytdpéni - standardni litinova otopna télesa.

Systém vytapéni je zastaraly, neefektivni a nevyhovuje soucasnym
narokdm na ekonomiku a pozadavky legislativy.

Vétrani Mechanické vétrani obchodniho prostoru, predpoklad 1500 m3/hod,

pfikon 2x150 W.

Systém veétrani je zastaraly, neefektivni a nevyhovuje soucasnym
narokim na ekonomiku a pozadavky legislativy.

Elektroinstalace

Standardni  tfifazové  zapojeni,  zafivkové  osvétleni. Rozvody
elektroinstalaci jsou v horsim technickém stavu, osvétleni je zastaralé,
neekonomické a neefektivni.

Bleskosvod

Ano.

Rozvody vody

Rozvody vody k zafizovacim predmétim. Lze predpokladat, ze rozvody
jsou puvodni, rozvody nejsou zaizolovany, pravdépodobné dochéazi ke rzi
a hroziriziko havarie.

Zdroje teplé uzitkové

vody

Elektricky zasobnik vody DZ Drazice, typ OKCE 160, objem 160 litrd,
prikon 2,2 kW, délka rozvodd TV+CV je cca 15+0 bm.

Systém zdroje teplé uzitkové vody je zastaraly a neefektivni.

Instalace plynu

Rozvody plynu jsou vedeny ke spotrebicdm plynova kotelna.

Kanalizace

Rozvody kanalizace od zarizovacich predmétd do verejné splaskové
kanalizace. Lze predpokladat, ze rozvody jsou plvodni a jejich technicky
stav neni vyhovujici. Hrozi riziko havarie.

Vybaveni kuchyné

Pouze ¢ajova kuchynka pro zameéstnance.

Vnitfni vybaveni koupelny
a WC

Starsi standardni vybaveni zafizovacimi predméty v horsim technickém
stavu.

Ostatni

ramové konstrukce s
plsti.

Obvodové stény jsou z dfevénych paneld -
Ezalitem. lIzolace obvodovych panell tvori vrstva minerdini
Pritomnost konstrukce s Ezalitem tvofi riziko vyskytu azbestu.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen

duben 2024 m




savills

14. Prikaz energetické naro¢nosti objektu
Klasifikacni tfida E
Datum vyhotoveni | 24.03.2024
prikazu
Platnost prikazu do 24.03.2034
Evidenéni ¢. prikazu 575373.0
Rozdéleni dodané Zemni plyn: 19,8 MWh/rok
energie

Elektfina: 10,8 MWh/rok

Celkova dodana energie 304 kWh/(m?2xrok)

Primarni energie 345 kWh/(m?2xrok)
z neobnovitelnych zdrojd

Vztazna plocha 429 m?

Prikaz energetické narocnosti budovy - zakladni prehled je v pfiloze ¢. 13. Kompletni znéni prikazu je
prilozeno samostatné k Technicko-ekonomickému posouzeni.

15. Napojeni na inzenyrské sité - aktualni

Vodovod Objekt je napojen na verejny vodovod. Odbérné misto se Sachtou je
umisténé na pozemku parc. ¢. 2734/6 cca 20 m od objektu. Hlavni verejny
vodovodniho fad DN 250 je veden v ulici Karoliny Svétlé, parc. &. 2757/1.

Limit mnozstvi dodavané vody: nebylo mozné zjistit

Maximalni hodinovy pratok: nebylo mozné zjistit

Kanalizace splaskova Objekt je napojen na verejnou splaskovou kanalizaci, pfipojka je v celkoveé
délce cca 84,5 m, DN 150 z PVC potrubi. Vefejna splaskova kanalizace DN
300 KAM je vedena v ulici Heydukova, parc. ¢. 2723/1.

Limit mnozstvi vypousténé odpadni vody: 1,2 m3/den

Maximalni pratok: 0,11/s

Kanalizace destova Objekt je napojen na verejnou destovou kanalizaci, pfipojka je v celkové
délce cca 80 m, DN 150 z PVC potrubi. Verejna destova kanalizace DN
400 BEO je vedena v ulici Heydukova, parc. ¢. 2723/1.

Elektricka energie Objekt je napojen na NN vedeni. Pfipojny bod se nachazi na pozemku
parc. &. 2734/8 u objektu, jedna se o podzemni vedeni NN.

Jisti¢: 3x100 A

Ro¢ni spotfeba: nebylo mozné urcit.

Plyn Objekt je napojen na NTL plynovod PE DN 90. Pripojny bod NTL
plynovodu se nachazi na parc. &. 2732/1.

Roc¢ni spotfeba: nebylo mozné urcit.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024 12
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Optika

Neobdrzeli jsme informaci o pfipojeni objektu k datovym sitim.

Teplovod

Objekt nenf pfipojeny k verejnému teplovodu.

Napojeni na inzenyrské sité - potencialni

Optika Ano. V zajmovém Uzemi se nachazi vedeni verejné komunikacni sité
(metalicky kabel) privedeny k objektu.
Teplovod Ne. V zajmovém Uzemi se nenachazi vedeni vefejného teplovodu.

Dostupnost méestské hromadné dopravy

Typ MHD

Autobus, zastavka ,Klicperova”

Vzdalenost

Severozdpadné, méné jak 100 m, méné jak 5 min chize

Pocet linek MHD

2
1 denni - & 58 (Zidenice, nadrazi>Lisen, hibitov):

Tnocni - & N97 (Lisen, hibitov=>Jirovcova).

Provoz
vikendy

pracovni  dny,

C. 58: v pracovnidny - 5:19-22:55 (v odpolednich casech kazdych 10 min.),
vikendy + svatky - 7:25-22:55 (v odpolednich ¢asech kazdych 20 min.),

C. N97: v pracovni dny - 22:38-4:38 (v intervalech 30/60 min.), vikendy +
svatky - 22:38-6:38 (v intervalech 30/60 min.).

Dostupnost silni¢nich komunikaci

Silnice Il. tridy ¢&.

573

Vzdalenost automobilem

zapadné, <2 km, <5 min.

Silnice I. tridy ¢&.

42

Vzdalenost automobilem

jihozapadneg, < 4 km, <10 min.

Dalnice ¢.

D1

Vzdalenost automobilem

jihovychodne, < 5,5 km, 5 min.

Prijezd a pristup k pozemku

Nachazi se na

Prijezd a pristup k objektu je po mistni pozemni verejné komunikaci (parc.
¢. 2757/ z ulice Karoliny Svétlé pres pozemek parc. & 2734/6.
Zasobovani a pristup k rampé je odboc¢enim z verejné komunikace (parc.
¢. 2732/1) z ulice Heydukova, pres parc. &. 2732/1, 2734/1.

Cislo parcely

Predni vstup:
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2757/1 (verejnd komunikace)
2734/6

Zasobovaci rampa:

2732/1 (verejna komunikace)
2734/1

2723/1

Druh pozemku / ZpUsob

Predn/ vstup:

pozemku/komunikace

vyuzitidle KN 2757/1 - ostatni plocha / ostatni komunikace
2734/6 - ostatni plocha / ostatni komunikace
Zasobovacl rampa:
2732/1 - ostatni plocha / ostatni komunikace
2734/1 - ostatni plocha / ostatni komunikace
2723%/1 - ostatni plocha / jind plocha

Vlastnik Predni vstup:

2757/1 - Statutérni meésto Brno
2734/6 - Statutarni mésto Brno
Zdsobovaci rampa:

2732/1 - Statutarni mésto Brno
2734/1 - Statutédrni mésto Brno
2723/1 - Statutarni mésto Brno

Zpevnénd/nezpevnéna

Predni vstup:

2757/1 - zpevnéna
2734/6 - zpevnéna
Zasobovaci rampa:
2732/1 - zpevnéna
2734/1 - zpevnéna
2723/1 - nezpevnéna

Materiadlova
charakteristika povrchu

Predni vstup:

2757/1 - asfalt

2734/6 - betonova dlazba
Zasobovaci rampa:

2732/1 - betonova dlazba
2734/1 - asfalt

2723/1- mlat a zhutnény stérk

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024
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Nemovitost pronajimana

ANO

Najemce: HRUSKA, spol. sr. 0, se sidlem Na Hrazi 3228/2, 732 00
Ostrava - Martinov, IC: 190 14 325.

Nemovitost Ne
propachtovana
Standardni znéni smlouvy : Ano

Vyse ndjemného

Rocné celkem 604 832 K¢,
460 m? nebytového prostoru v budoveé za cca 1206 K&/m2/roc¢né,
549 m? prilehlého pozemku za cca 91 K&/m2/ro¢né.

Na zakladé provedené analyzy trhu (viz kapitola 24.) je sjednané najemné
pod trzni Urovni.

Délka najemni smlouvy

Na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 6. 2020.

Vypoveédni doba

Trimésicni vypovédni doba.

Rizika Neidentifikovana.
Rizika
Radny zapis v evidenci i Ano

katastru nemovitosti

souladu se
pravni dokumentaci

Skutec¢né uzivani stavby v
stavebné

Bylo dohledano potvrzeni stavebnino odboru Brno-Lisen o existenci
stavby - budova - prodejna potravin. Kolaudac¢ni rozhodnuti a jiné
doklady o povoleni se nedochovaly.

Nemovitost v zaplavovém
Uzemi

Ne, zaplavova zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu
povodné/zaplavy.

Nemovitost v minulosti

zaplavena

Zaplavové Uzemi Q100 se nachazi ve vzdalenosti vetsi nez 2 km.
Historické zaznamy povodrovych udalosti nebyly predlozeny, ale
s ohledem na hranici zény Q100 a na jeji nadmorskou vysku vOci
zaplavovym oblastem nepfedpokladame, Ze by nemovitost byla
v poslednich letech zaplavena povrchovou vodou, tzn.
vybfezenim vodniho toku (Svitava, Ri¢ka (Zlaty p.)). Cetnost zaplaveni

terénu

pfivalovymi srazkami, nebo vzlinanim podzemni vody nelze ovérit.
V pripadé stavebni  &innosti doporucujeme provést detailnf
hydrogeologicky prdzkum.

Nemovitost ve svazitém | Pozemek je rovinny, vV blizkosti Nemovitosti se nenachazi lokalita

s plosnou nestabilitou - sesouvani.

Rizika plynouci ze zapisu
z katastru nemovitosti

Dle vypisu z KN nejsou evidovana zadna vécna prava.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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22. Popis pozemku
Tvar Nepravidelného tvaru.
Profil Pozemek je mirné svazity.

Moznost napojeni na IS

Objekt je napojeny na inzenyrskeé sité viz kapitola ¢. 15 a 16.

Funkeni plocha dle
platného Uzemniho planu

Plocha: stavebni

Stabilita: stabilizovana

Funkce: plocha bydleni

Funkce kod: B

Funkeni typ: plocha cistého bydleni
Funkéni typ kod: BC

PLOCHY CISTEHO BYDLENI

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vetsi nez
80 %).

- pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu, pozaduje se
vyuziti vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich
obyvatel (tj. pfedevsim pro zelen a hfiste); timto poZzadavkem se
nevylucuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem
vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto gardzi nezhorsi
pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak
je vyse pozadovano.

Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (v¢etné domu s pecovatelskou sluzbou)
- ajako jejich soucast (pokud 80 % hrubé podlazni plochy objektu
bude slouzit bydleni) také
- obchody a nerusici provozovny sluzeb slouzici dennim potrebam
obyvatel pfedmétného Uzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy.

Podminé&né mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez
ohledu na procentudlni skladbu funkci umisténych v objektu - za
podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zarizeni do 45 [0zek za podminky, Zze odstavovani
vozidel Ize fesit v plném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v
dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo verejna prostranstvi,

- nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb,
slouzici denni potrebé obyvatel predmétného Uzemi (ve smyslu
vykladu pojm0 uvedeného na zacdtku textu Regulativy pro
usporadani Uzemi),

- stavby pro kulturni, socidlni, zdravotnicke, Skolské a sportovni
Ucely véetné stredisek pro mimoskolni ¢innost za podminky, ze
jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani vozidel, frekvence
vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Funkénf plocha dle
pfipravovaného
Uzemniho planu

Stav: plocha stabilizovana
Koéd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV): Bl
Nazev RVZ: Bydleni individualnf

Struktura zastavby: rezidenéni nizkopodlazni

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen duben 2024 16
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Vyskova droven 3-7 m

Zdna se shodnym charakterem Z4.6 Lisen

Aktuadlni vyuziti Na pozemku se nachazi jednopodlazni objekt pro obcanskou vybavenost
- obchod a sluzby (prodejna potravin).

Moznost vyuziti Dle platného Uzemniho planu: cisté bydleni viz vyse ,funkeni plocha dle
platného uzemniho planu®.

Dle pfipravovaného Uzemniho planu: bydleni individualni - rezidencni
nizkopodlazni viz vyse ,funkcni plocha dle pfipravovaného uzemniho

planu®.
Posouzeni dalsiho vyuziti
Vhodnost dale vyuzivat ANO.
Jakym zpdsobem Obdobné jako je vyuzivano dnes - prodejna potravin.

Analyza trzniho najemného a moznost pronajmuti

V nasledujici tabulce uvadime srovnatelné Udaje o trznim najemném za nebytové prostory.

Mésicni Vyméra Koeficient K&/ m? K& / m? Obrazek
najemné (m?) velikosti podlahové podlahové

(Ke) plochy / plochy / rok

mesic

Poloha

Kfenova,

Bro-Trits 23000 101 0.80 182 2186

Nové sady,
Brno-Staré 45 000 120 0,80 300 3600
Brno

Rokytova,
Brno- 160 000 1000 120 192 2 304
Zidenice
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Maridnskeé
nam., Brno- 107 100 357 0,95 285 3420
Komarov

Na zakladé vysSe uvedené analyzy srovnatelnych nabidek a nasich zkusenosti, s ohledem na umisténi a
technickou specifikaci srovnatelnych nemovitosti, jsme urcili mési¢ni trzni ndjemné nebytového prostoru
ve vysi 190 K&/m?2.

Naklady na rekonstrukci

Naklady na uvedeni do 17745 000 K¢
pronajmutelného/uzivatelného
stavu (hruby odhad nakladd)

Hruby cenovy odhad je uveden v pfiloze &. 9.

Naklady na demolici - v pripadé vhodné demolice

Naklady na demolici 6 665 405 K&

(hruby odhad nakladd)

Nutnost likvidace @V ramci demolice bude nutné provést likvidaci identifikovaného
nebezpecnych odpadd nebezpeéného materidlu - Ezalit. Béhem vizuadlni prohlidky nebyly

identifikovany dalsi nebezpe&né materidly, nicméné jejich pritomnost
nelze bez realizace prlzkumu kontaminace stavebnich konstrukei
vyloucit.

Hruby cenovy odhad je uveden v pfiloze &. 9.
Stanoveni pojistné hodnoty

Ocenéni nakladovou metodou je urc¢eno hodnotou vlozené lidské prace, materidlu a tvardi energie,
nezbytné pro vybudovani, popf. pofizeni obdobnych aktiv v souc¢asnych ekonomickych podminkach a
za soucasného stavu daného odveétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené s primou reprodukci
majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocenovaného majetku, zohlednuje funkéni nedostatek.
Naklady na porizeni nového majetku jsou naklady spojené s porizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pri souc¢asnych cenach.

Reprodukéni cena pro predmétnou stavbu byla stanovena pomoci technickohospodarskych ukazateld
z databaze JKSO pro rok 2024.

Rekapitulace nakladové hodnoty

Stavby 25 616 825 K¢
Venkovni Upravy a IS 128 084 K¢

CELKEM 25 744 909 K¢

Vypocet reprodukeni hodnoty Nemovitosti a jeji vymeéry jsou uvedeny v priloze ¢&. 11.
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28. Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota posuzované Nemovitosti ve stavu k datu posouzeni byla stanovena na zakladé vysledkd
vvnosové metody. Jako doplnkova byla zvolena metoda porovnavaci. JelikoZz se jedna o stavbu

vyuzivanou jako obchod s potravinami, ktery je dlouhodobé pronajimany, priklonili se Zhotovitelé k

vypoctu vynosové metody.

Vynosova hodnota Nemovitosti (zaokrouhleno) 10 1710 000 K¢

Porovnavaci hodnota Nemovitosti (zaokrouhleno) 12 370 000 K¢
Vysledna hodnota Nemovitosti (zaokrouhleno) 10 110 000 K¢é

Vypocet vynosove a porovnavaci hodnoty véetné pouzitych vymeér Nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze
¢.12.
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Shrnuti silnych stranek:

- ekonomické

- najemni smlouva na dobu neurcitou, dlouhodoby prondjem

- najemce je celorepublikové rozsireny maloobchodni fetézec

- stavebni

- objekt je napojeny na technickou a dopravni infrastrukturu

- objekt je dispozi¢né prizpUsobeny k provozu prodejny potravin

Shrnuti slabych stranek:

- ekonomické

- sjednané najemné je nizsi nez trzni ndjemné

- vzhledem ke stavu a stafi stavby je jeji sprava a provoz

nakladnéjsi
- stavebni - riziko vyskytu azbestu
- Spatny technicky stav, ktery neodpovida trznimu standardu
- technologie zafizeni budovy jsou zastaralé a neodpovidaj
dnesnimu standardu
Shrnuti rizik: Spatny technicky stav objektu mize vést ke vzniku rizika havérie. Dalsim

rizikem je vyskyt azbestu - nutné dodrzeni technologického postupu pfi
odstranovani nebezpecného odpadu. Vzhledem k absenci kolaudacnich
rozhodnuti nelze vyloucit, Ze objekt neni Fadné zkolaudovan a uzivan.

Doporuceni dalsiho
vyuziti Nemovitosti

Na zdkladé zjisténého technického stavu doporucujeme ponechat /
demolovat / rekonstruovat s nutnosti daldich detailnich prazkumd:

Ponechant:

- navyseni vyse nadjemného

- vypracovani planu nadkladl udrzby Nemovitosti
Demolice:

- Dle platného Uzemniho planu: Cisté bydleni viz kapitola &. 22
LJfunkeni plocha dle platného uzemniho planu®.

- Dle pripravovaného Uzemniho planu: bydleni individualni -
rezidencni nizkopodlazni viz kapitola ¢. 22 ,funkéni plocha dle
pfipravovaného Uzemniho planu”.

Rekonstrukce:
- provedeni dalsich detailnich prizkumd na zédkladé kterych bude
mozné specifikovat rozsah rekonstrukce Nemovitosti.

Statutarni mésto Brno, mestska c¢ast Brno-Lisen
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Technicko-ekonomické posouzeni

Karoliny Svétlé 2410/83, 628 00 Brno-Ligen SaViIIS

V Praze dne;
19. dubna 2024
Ref: 2024048

Ocenéni vyhotovil:

Savills CZ s.r.o.

Na Florenci 2116/15

110 OO0 Praha 1 - Nové Mésto
IC: 055 61281

Spisova znacka C 265898 vedend u Méstského soudu v Praze. Zivnostenskeé opravnéni pro Ocefiovani majetku pro
véci nemovité vydané dne 11. 06. 2018.

Za Zhotovitele, ktery poda pripadné vysvetleni:

A

Marek Pohl, MRICS
RICS Certified Valuer | Certifikovany odhadce
Director, Head of Valuation CZ & SK
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Prilohy

PIIONG €. e ettt e Vypis z katastru nemovitosti (CasteCny vypis)
PIIONG €. 2 e ettt ettt Katastralni mapa - cernobild 1:1 000
PIIONG €. B oo ettt Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000
PIIONG €. e ettt ettt Mapa oblasti 1:5 000 - barevna
P ONA €. D e ettt Informace o povodnovém riziku
PHIONA €. 6 o e Vyfez Uzemniho planu s popisem vedeni pozemku v Uzemnim planu
P ONA €. 7 e e Fotodokumentace
1T aT= T T OO Najemni smlouvy vE. dodatkd
PIIIONA €. O e e ettt e Hruby odhad néklad(
1T =T T 1 OO TTTTS Jiné dokumenty
1] = T TS T T Kalkulace pojistné hodnoty
PIIONA €. 12 ettt ettt et e et Kalkulace trzni hodnoty
PHIONG €. 13 e Prikaz energetické naroc¢nosti budovy - zékladni prehled
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Priloha¢.1

Vypis z katastru nemovitosti (¢aste¢ny vypis)



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612405 Lisen List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2734/5 507 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Lisen, &.p. 2410, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2734/5
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-1145/2003 /Mus - §
1 ze dne 31.12.2003.
Z-5418/2003-702
Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Smlouva kupni ze dne 13.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 02.03.2020 13:37:36.
Zapis proveden dne 24.03.2020.
V-3851/2020-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 612405 Lisen List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 07.03.2024 15:01:14

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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Priloha ¢. 2

Katastralni mapa - ¢ernobila 1:1 000






Priloha ¢. 3

Katastralni mapa s ortofotem - barevna 1:1 000






Priloha ¢. 4

Mapa oblasti 1:5 000
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Informace o povodnovém riziku
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(ﬁm NEMO REPORT

B Zakladni informace

Cislo reportu

2024001831
Cas vytvoreni 26.02.2024 17:30:43
Typ nemovitosti Dim

Adresa
Brno

& Riziko povodni

Karoliny Svétlé ¢.p. 2410/83, 628 00, Lisen,

Detail reportu - 2024001831 - NemoReport.cz
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Data ziskdvame od spole&nosti Intermap Technologies. Ta jsou vytvofena pro potfeby pojistného trhu v CR, ktery vyuziva mapy nebezpeéi povodné pro uréeni pojistné tarifni
z6ny nemovitosti. Trh financnich sluzeb a realit (banky, stavebni spofitelny, realitni spole¢nosti, znalci a odhadci nemovitosti) pouzivd mapy nebezpeéi povodné jako

doplfikovou informaci o pojistné situaci dané nemovitosti. Vystup obsahuje specifikaci zony povodrnového rizika, vyifez z povodnové mapy, legendu k povodnové mapé a také
nas komentar, napriklad zda hrozi riziko prirazky za riziko povodni u pojisténi nemovitosti.

Vysvétleni zény povodnového rizika

Nemovitost se nachazi v zoné zanedbatelného rizika vyskytu povodni. Kazda pojistovna ma svdj zplisob hodnoceni, nicméné v tomto pfipadé pravdépodobné neuplatni

prirazku za pfipojisténi rizika povodni. Pokud se chystate poskytnout nemovitost do zastavy k hypote¢nimu uvéru, s ohledem na nizké rizika nemusi banka pozadovat
pripojisténi rizika povodni. Zalezi v§ak na individualnim posudku odhadce ¢i schvalovatele.

1 - zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

2
Mafakova O
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~l .
[e3]
@ k- NIVKY
&
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Et'ﬁemem

Legenda k povodiové mapé

1 - zdna z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
2 - z6na zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
3 - z6na zéna se stiednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

4 - z6na z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

©.49.202194909593, 16.688849662049

1160600.07, 592219.16

19435631

Zameéreno s presnosti na definiéni bod

Hrozi v dané lokalité redlny vyskyt povodni/zaplav?
v SPISE NE

Bude banka pozadovat pojisténi proti povodnim?
v SPISE NE

Hrozi od pojistovny pfirazka za riziko povodni/zaplav?
v SPISE NE

https://www.nemoreport.cz/b2b/report/edit/45990?reportld=45990
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https://www.nemoreport.cz/images/IM/maps/44632_19435631_202402_65dcbcc054402.png
https://www.nemoreport.cz/images/IM/maps/44632_19435631_202402_65dcbcc054402.png
https://mapy.cz/zakladni?x=16.688849662049&y=49.202194909593&z=17&source=coor&id=16.688849662049,49.202194909593
https://mapy.cz/zakladni?x=16.688849662049&y=49.202194909593&z=17&source=coor&id=16.688849662049,49.202194909593
https://leafletjs.com/
https://leafletjs.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright

28.03.24 14:22 Detail reportu - 2024001831 - NemoReport.cz

©2023 Intermap Technologies, s.r.o. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodnovym zénam je spolec¢nost Intermap Technologies, s.r.o. VSechna prava vyhrazena.
©2023 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. VSechna prdva vyhrazena.

Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o. je mozné vyuzivat za nasledujicich licen¢nich podminek https:/www.nemoreport.cz/vop
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Priloha ¢. 6

Vyrez uzemniho planu s popisem vedeni pozemku v uzemnim planu



[€[3R10) Uzemni plan mésta Brno

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY



LEGENDA

UZEMNI PLAN MESTA BRNA 1994

PLAN VYUZITI UZEMIi 1:5 000 - DOPLNUJICI VYKRES

PLOCHY STAVEBNI

FUNKCE (urbanisticka) - ucel vyuzit plochy
FUNKENI TYP - podrabné rozliSent itelu vyuzii plochy v réme dand funkce

siab. | navr.
T T

ELOGHY BYDLEN(
- Jsou urgeny pfedevaim pro bydlenl.
Podrobnjsi ugel vyuZiti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PREDMESTSKEHO BYDLENI

- slouzi provazné pro bydleni predméstského, pripadné venkovského
charakteru (podil hrubé podlazni plochy bydleni v jednotlivych domech
a usedlostech je vBI1S( neZ 50%).

PLOCHY CISTEHO BYDLENI

PLOGHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podiazni plochy bydleni
e v&tsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi zustat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

Y

- Jsou urdeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich
provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a kultury, které svym
provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach.

Podrobné]sf zel vyuziti Je stanoven FUNKENIMI TYPY:

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzf pfevazn k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, kleré podstatng nerusi bydleni.

SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZES

- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné
nerusi bydleni.

JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU

- slouz{ prevazn k umisténi obchodnich provozoven zafizeni spravy,
hospodafstvi a kultury.

BLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT
LT A o tmisanamsnien mowzown

a pramyslovych podnika.

el vyuzit jo stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PRO VYROBU

- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které
neovliviiujf negativné okoll svého arealu nad hygienicky
stanovenou pripustnou mez.

PLOCHY PRO PRUMYSL

- slouz{ vyhradng pro umfsténi vyrobnich a nevyrobnich provozoven,
jeiichz viivy se projevuif | vn& objekiu nad hygienicky pfipustnou
, avéak nepfesahuji_ Uzemi vymezens hranici aredlu nebo
wyhlégenym hygienickym pasmenn.

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU ( LESNICKOU ) VYROBU
- slouz( pro umisteni zemadalskych (lesnickych) provozoven.

ZVLASTNI PLOCHY PRO REKREAC]
- jsou urgeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustfedand
formy rekreagniho bydleni a ubytovani. Jedna se zejména o:
- sportovni a zabavni komplex)
- sportovists organizované talovychovy
- rekreatni stredisk

ﬁ

QSTAINL ZVLASTNI PLOCHY

~jako ostatni zvlastni_plochy jsou vymezeny aredly celoméstského
nebo nadméstskeho vyznamu, které se Gtelem vyuziti podstatnd
odllisuji od predchozich ustanoveni.

Ugel vyuzm 2viastnich ploch vyjma obchodnich Je uréen popisem
ve vykr

e s o et S o zatzot Hors
sloui vefejns potrebé v uvedenych funksich (pokud nent plocha
rezervovana pro vieobecny verejny cel)

VSEOBECNY VEREJNY UCEL

Podrobnajsi ucel vyuZitl je stanoven FUNKENIMI TYPY:

VEREJNA SPRAVA

KULTURA

SOCIALNI PECE

ZDRAVOTNICTV

SKoLsTVI

HASICI

ARMADA

POLICIE

BLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

- sou ureny k umistovani staveb a zafizeni, Kierd slouzi pro zFizeni
a provozovani zasobovacich sitf a likvidaci odpadi (pokud nenf plocha
rezervovana pro vaeabecny el technického vybaveni)

(|
i
Coz I
1=

Podrobnajsi udel vyuziti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:
VODOVOD

KANALIZACE

ELEKTRINA

PLYN

TEPLO

SPOJE

LIKVIDACE ODPADU

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydlen je vaisi nez 80%).

~jsou urGeny zejmena pro umisténi zafizeni systémi dopravni
obsluhy mésta

Podrobngjsf el vyuZiti o stanoven FUNKCNIMI TYPY:

HROMADNA OSOBNI DOPRAVA (V. technického zazemi)

SLUZBY PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU (8erpaci stanice PHM, servisy apod.)
VYZNAMNA PARKOVISTE

PARKOVISTE TYPU "PARK AND RIDE"

HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACI GARAZE.

LETECKA DOPRAVA

LETECKA DOPRAVA INTEGROVANA V JINYCH FUNKCICH

TELESA DOPRAVNICH STAVEB (nasypy, zafezy atd.), REZERVY

PLOCH PRO DOPRAVU A CASTI UZEMI VE KTERYCH BUDE NUTNO
UPRESNIT DOPRAVNI RESENI

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

ZELEZNICNI DOPRAVA
véetns zafizeni kontejnerové a kombinovans dopravy a postovnino prepravniho uzlu

PLOCHY NESTAVEBNI - VOLNE

FUNKCE (urbanisticka) - uel vyuzii plochy
FUNKGNI TYP - podrobn rozliseni téelu vyuZiti plochy v rémei dané funkoe

staby nawr |
T

i

L1
/.
)
e
(e

~jsou ureny pro zachovani a obnovu pirodnich a krajinnych  hodnot Gzemi.
- jsou vefejng pristupne,

Podrobnj3( ugel vyuZitl je stanoven FUNKCNIMI TYPY:
PLOCHY KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE

Rozvoj tchto ploch e fizen predevsim pfirodnimi procesy. Plosns
regulace jsou proto cileny na ochranu prirodnich proces v kr

PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACNI
slouzi ve zvySené mife

Tomuto cili e podtizeno i vybaveni ploch stavebni mi objekly.

H)
- jsou vefejné pristupné

Podrobné]si el vyuZiti Je stanoven FUNKENIMI TYPY:

PLOCHY PARKU

pledstavuf scubory vogeleSnich proki a vybavencsi, kierd sou:

- sougasti urbanisticks i mésta a jeho krajinného obrazu
pamétkou zahradniho

~Hlochanmi pro kazdodenni ooaci obyvatel.

PLOCHY REKREACNI ZELENE - zahrnuji zejména
- rekreacni a

- hFiste

- koupaligté

- plaze

- kempinky

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE - zahmuji zejména
ravena verejn prostranstvi

“liniovou 7alsh a ulint srormorad

- vyznamnou izolagni a ochrannou zelef.

PLOCHY HRBITOV)

ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF)
(ktory noni sougasti stavebnich plooh)
- slouz zeiména pro hospodareni se zemédslskou pudou nebo
pro ginnosti, které s hospodarenim souvise]i
- dogasné vyuzitl ploch ZPF se Fdf zakonem &.334/1992 Sb.
© ochrané zemedgiského padniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpi

WMLMM
~lesni a jiné pozemky, kleré jsou lrvale urgeny k pinéni funkof
lest dle zak, G. 289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pazda]sich predplsa;
vyuzivan je mozné pouze v souladu s timto zakonem.
- dotasné vyuziti ploch urgenych k plnéni funke lesa se Fidi
zakonem 6.289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozdajsfch predpisi.

BLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALNI_REKREACI
- slouzf pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL., pfipadné ostatnich plochach.

\/ODNI PLOCHY
Cnirien rybniky.
VODOHOSPODARSKE PLOCHY

- jsou urdeny k vyuzivani zasob nerostnych surovin podle pfislusnych predpist.

| USPORADANI DOPRAVY

stab.) navr. | wymezeni Géelu vyuziti TRASY
T T

IRASY PRO ZELEZNICNI DOPRAVU
R ZELEZNICN| TRATE
T \LECKY
IRASY PRO MESTSKOU HROMADNOLU DOPRAVU
o—e—s—e—  TRASYKOLEJOVEHO SYSTEMU MHD
—— PODPOVRCHOVE USEKY KOLEJOVEHO SYSTEMU MHD

PROSTOROVA REZERVA PRO SEVEROUJIZNI KOLEJOVY DIAMETR
ZAPOJENY DO PREROVSKE TRATI § PODPOVRCHOVOU STANICH

PROSTOROVA REZERVA PRO SEVEROJIZNI KOLEJOVY DIAMETR
ZAPOJENY DO BRECLAVSKE TRATI S PODPOVRCHOVOU STANICI

—mnaEan -

PODPOVRCHOVA STANICE

KOMUNIKACE DALNIENIHO TYPU

RYCHLOSTNI KOMUNIKACE

SBERNE KOMUNIKACE SE 2 NEBO 3 JIZDNIMI PRUHY

——
——
I
——
Emmmmmm— SBERNE KOMUNIKACE SE 4 A VICE JIZDNIMI PRUHY
—
I
# MESTSKE TRIDY

PODPOVRCHOVE USEKY KOMUNIKACI

— RAMPY MIMOUROVNOVYCH KRIZOVATEK

| OCHRANNE REZIMY

o STUDANKY

ARTEZSKY VRT

ART.VODY
——

VYMEZENE UZEMI S OCHRANOU ARTEZSKYCH VOD
CHRANENA UZEW PRIRODY KRAJNY A ZELENE

BIOCENTRUM UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
(zak. & 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdésich predpist)

= +sm=ss=  BIOKORIDOR UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
(zak.£114/1992 Sb., 0 ochrand pirody a kraifny, ve znéni pozdajsich predpis)

o« e « = BIOCENTRUM URBANNI
(blocentrum podle vyhl.¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pledpis)

—tsmass BIOKORIDOR URBANNI
{biokoridor podle vyhl.é. 39511992 Sb., ve znénf pozdéjsich predpist)

e e IYZNAMNY KRAJINNY PRVEK (navrhovang)
(24K.5.11411992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisd)

= = om PLOCHY SE ZVLASTNIM REZIMEM
Ggel vyuzit o stanoven jmenovits (napf. PSPV = parkovact stant pro vefejnost)

OO QO RexReACNIOBLASTI
* % & OCHRANNE PASMO VEREINEHO POHREBISTE

QCHRANNA PASMA HIAVNICH TR, Y Yo SiTf
(navihovanych ve smyslu prislusnych technickych predplsd):

T PASMAPLYNOVODD VTL
.
(OCHRANNA PASMA ELEKTRICKYCH VEDENI VN

.
T 7T OCHRANNA PASMA TEPELNYCH NAPAJECU
—L 1 (rezewva pro obchvat z jadems elekiramy Dukovany)

QSTATN[ OCHRANNA PASMA
= == = OCHRANAKORIDORU TRATI VYSOKYCH RYCHLOSTI

OCHRANNE PASMO DALNIC A RYCHLOSTNICH KOMUNIKACH
MIMO SOUVISLE ZASTAVENE UZEMI MESTA

—db—i OCHRANA ZAJMO OBRANY STATU A CO

OBLASTI EKOLOGICKYCH LIMITU A RIZIK
—4b—4  OBLASTI PROKAZANE KONTAMINAGE PODZEMNICH VOD
S5y OBLASTIBYVALYCH SKLADEK

+SEQHS,  OBLAST SLOZITYCH GEOLOGICKYCH A HYDROGEOLOGICKYCH POMER(

E:] RETENCNI PROSTOR - névrh

PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO:

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

[ MIRA STAVEBNIHO VYUZIT |

08 index podlazni plochy (IPP)
0812)

[ ZVLASTNI PODMINKY VYUZITI |

== === REZIM DOCASNEHO VYUZIVANI VSECH STAVAJICICH PLOCH ZELEZNICE
hlukové zatizené Gzemi, v némz zpisob nebo intenzita pripustného vyuziti
mohou byt omezeny

| ZASTAVENE UZEMI |

@ HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI MESTA (§2 odst.1 pism.d) stavebniho zakona
. 18312006 Sh., ve znéni pozdejsich predpis)

| LIMITY VYUZITI UZEMI |

CHRANENA UZEMI VYUZITELNYGH PRIRODNICH ZDROJU

—— 4+ —  VODM ZDROJE
(z4k.8. 26412001 Sb., 0 vodach a 0 zméns nskleryich zakons (vodni zakon),

—— # —  OCHRANNE PASMO PREHRADY (s popisem)

—— x —  LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN
(24k.8.44 11988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (norni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist)

- DOBYVAC| PROSTORY NEROSTNYCH SUROVIN
(28K.8.44/1988 Sb., 0 ochrand a vyuit nerostného bohatstyi (horni z&kon),
ve znéni pozdgisich predpist)

CHRANENA UZEN PRIRODY KRAJNY A_ZELENE
(24K.&.114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krafiny, ve znéni pozc

— — ZVLASTE CHRANENA UZEM|

R WZNAVNY KRAINNY PRVEK (rogistiovans)

®e000  PRIRODNI PARKY, CHRANENE KRAJINNE OBLASTI

EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NATURA 2000

(24k. . 20/1987 Sb., 0 Statni pamatkové paci, ve znéni pozdajsich predpis):

s OBJEKTY ZAPSANE V USTREDNIM SEZNAMU KULTURNICH PAMATEK
(vyjma drobnjch architektonickych a vjtvamych historickyeh objekts)

000000  PAMATKOVE ZONY A OCHRANNA PASMA SOUBORU NEMOVITYCH KULT, PAMATEK
008800  MESTSKA PAMATKOVA REZERVACE BRNO (naizeni viady CSR ¢, 54/1989Sb.)
SPAIPE OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE BRNO

PAMATKOVE CHRANENE PLOCHY ZELENE A HRBITOVU

£y I
e smyslu prislusnyeh techni

T .
PASMA PLYNOVODU VTL
OCHRANNA PASMA ELEKTRICKYCH VEDENI VWN
s
'OCHRANNA PASMA TEPELNYCH NAPAJECU

OSTATNI OCHRANNA PASMA

£ STANOVENA ZAPLAVOVA UZEMI

(66 odst, 1 a3 24kona &, 254/2001 Sb., o vodéch ve znéni pozdajSich predpist)

LSRN \MEZENE AKTIVN Z0NY ZAPLAVOWYGH UZEMI
—1— —— — PASMA HYGIENICKE OCHRANY - VYHLASENA

# # & OCHRANNE PASMO STAVAJICIHO VEREINEHO POHREBISTE
(podle zékona &. 25612001 Sb., o pohiebnicivi, ve znéni pozdsjsich predpist)

[ DOPLNUJICI ZNACGKY

hranice katastralnich tzomi

LESNA  nézvy katastrélnich tzemi

Gizemi padrabné Fesené ve schvalens navazujici UPD
(k dispozici na OUPR a prislusném staveb. ufads)
mmEI \/ymezem plonh 2 resy rychlostni siinice R43 se viem jejimi objekty
elne Kiizovatek s naponemm

A Ra stévalie il o a veotnt viech souviselicich ochrannych paser
L miano tozhodnutim NewyEsino sprévaine Soudu a Gaimnost 64 27 5.2010

Obsah legendy je publikovan ve zkracené podobé ( tpiny text regulativii pro usporadani
uzemi je popsan v pfiloze &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutamino mésta Brna
&. 212004 ve znani pozdajsich predpistt)

PORIZOVATEL: MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

POLOHOPISNY PODKLAD:

© CUZK 08/2023 a © MMB 08/2023 UPLNE ZNENI K 14. 12. 2023
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2.1 Hlavni vykres 1:10 000

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Stabilizované

Zmén

[ERES=ZEaa=a)

T

VL.

TU

TU

TO

TO

DU

DU

PU

RU

RX

ZU

Uzemni rezervy
BU - Bydleni véeobecné
RBL{ BI - Bydleni individualni
RSU SU - Smigené obytné véeobecné
OV - Obcanské vybaveni vefejné
OK - Obcanské vybaveni komercni
OX - ObCanské vybaveni jiné
OS - Obcanské vybaveni - sport
ROHL{ OH - Obcanské vybaveni - hrbitovy
VU - Vyroba vSeobecna
RVL2 VL - Vyroba lehka
TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
RDU.31 DU - Doprava vseobecna
DK - Doprava kombinovana
RPU.{ PU - Vefejna prostranstvi véeobecna
RU - Rekreace vSeobecna
RI - Rekreace individudlni
RX - Rekreace jina
ZU - Zeleri vSeobecnd
ZK - Zelen krajinna
LU - Lesni vSeobecné
AU - Zemédélské vSeobecné

WU - Vodni a vodohospodarské vieobecné

[ ) Mista pohledd na vedutu mésta
o Mista pohledd na vedutu mésta - podminéné

lememems _j Chrénéné pohledy na vedutu mésta

3T TEET T Rozvojové lokality

Rekreacni oblasti

m Plocha fizeného rozlivu - Poldr Chrlice
Retencni prostor

[ ] zastavéné Gzemi vymezené k 1.3.2023

Koridor plo$né vymezeny
Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti
V7] Lokdlni biocentrum
W4 Lokalni biokoridor
Regionalni biocentrum
Wijiﬂ Regionalni biokoridor
Nadregionalni biocentrum
7<) Nadregiondlni biokoridor
|I| Z6ny se shodnym charakterem

1 Zastavitelnd plocha

Plocha prestavby

i Plocha zmény v krajiné

Spravni ¢lenéni
Regené tzemi

Hranice katastralnich Gzemi

KOD PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITE
OV.m.A1

I— vyskova hladina zastavby
struktura zastavby
podrobnéjsi vyuziti
zplsob vyuziti

STRUKTURA ZASTAVBY
-.-.K- kompaktni
-.-.V- volna
-.-.R-
-.-.A-
-.-.0-
- X-

reziden¢ni nizkopodlazni
aredlova

stavebné omezena

bez zastavby

VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY
-1 3-7m
—m2 3-10m
-.-.-3 6-16m
9-22m
12-28m
12 - 28 m s prevysuijici zastavbou do 40 m

-.-.-5
-.-.-6
-7 vyskové stavby

PODROBNEJST VYUZITE

- f.-- zoologicka zahrada, arboretum

socidlni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby
vzdélavani a vychova

-.m.--  armada

0ZNACEN{ KORIDORU

CPz plosné vymezeny koridor z nadfazené dokumentace
CNz koridor nad plochami RZV z nadfazené dokumentace

CNU koridor nad plochami RZV vymezeny tizemnim planem
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Najemni smlouvy vé. dodatkt
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Smlouva o najmu
uzaviené podle § 2302 a nésl. zék. &. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku

Smluvni strany:

Statutdrni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSen
Jirova 2609/2, 628 00 Brno

1CO: 44992785

zast. starostou MC Brno-LiZeti Mgr. Bfetislaverm Stefanem
(jako pronajimatel)

a

HRUSKA,spol s r.o.

se sidlem Na Hrazi 3228/2, Martinov, 732 00 Ostrava
ICO: 19014325

zast. jednatelkou spole€nosti Ing. Janou Skrabalovou
zaps. v OR uKS v Ostrave, odd. C, v1. 801

(jako najemce)

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 2410, na adrese Karoliny Svétlé 83 v Brné-Lisni,
kterd je souddsti pozemku p.§. 2734/5 — zastavénd plocha a nadvol, a déle k budové
p¥ilehlého pozemku p.&. 2734/1 — ostatni plocha, vie v k.. Lifedi, zaps. na LV 10001 u
Katastralntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraini pracovisté Brno-mésto.

2. Touto smlouvou pronajimé pronajimatel ndjemci veskeré nebytové prostory ve vyse
popsané budové a k budové pfilehly pozemek za ti¢elem provozovéni obchodni Cinnosti -
prodejny potravin, drogerie a obvyklého doplitkového zboZi. '

Celkova vyméra nebytovych prostor v budové &ini 460 m2, vymeéra pfilehlého pozemku,
ktery bude vyuZivan jako obsluzné plocha prodejny, ¢ini 549 m2. ' '

3. Néjemce je opravnén vyuivat pronajaté prostory pouze k uvedenému téelu. Jakoukoliv
zménu vyuZiti prostor je povinen pfedem projednat s pronajimatelem a ziskat jeho pisemny
souhlas. '
Umo#nit uXivani pronajatych prostor nebo jejich &4sti tfeti osob& (podnédjem, vypijcka) je
néjemce opravnén pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. V ptipads, 7e najemce porudi ustanoveni uvedend v pfedchozim odstavei tohoto Clanku
smlouvy, je toto povaZovéno za hrubé poruleni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypovedet.



II.

1. Najem se sjedndva na dobu neurcitou, poinaje dnem 1.6.2020.

1I.

1. Vy%e nijemného je stanovena dohodou siran a gini 990,- K&/m?2 rotng za pronajaté
nebytové prostory a 75,- K&m2 roéné za dvir, tj. celkem 496.574,- K¢.

2. Najemné bude hrazeno &tvrtletng, vzdy do 5. dne druhého mésice piisludného Ctvrtleti na
titet pronajimatele u KB Brno-mésto, &islo uctu: 19-16024621/0100, variabilni symbol
542000132.

Ctvrtletni splatka najemného &inf 124.143,50 K&.

Néjemce uZival pronajaté prostory jiz pfed uzavienim této smlouvy v obdobi od 1. do
31.5.2020, smluvni strany se proto dohodly, Ze ndjemce uhradi gastku odpovidajici
siednanému ndjemnému i za mésic kv&ten 2020.

3. Pronajimatel je oprévnén kazdoroén& upravit vysi nijemného v souladu s infladnim
koeficientem vyhlaSenym Ceskym statistickym tfadem pro pfedchozi rok.

4. S ndjmem neni spojeno poskytovani sluZeb ze strany pronajimatele. Po dobu n&jmu bude
néjemce sém hradit platby za odbér energif (elektiina, plyn, voda), odvoz odpadkt a ptfpadne
dal$i sluzby souvisejici s pledmétem ndjmu a jeho provozovanim p¥mo jejich
poskytovateliim. Najemce se zavazuje svym jmeénem si uzaviit smlouvy o dodévce energii a
sluzeb s jednotlivymi dodavateli, k demuZ mu pronajimatel ud€luje svij souhlas.

Néjemce bude na vlastni naklady zaji§tovat tklid v pronajatych prostordch, véetné zimniho
fiklidu dvora (obsluzné plochy). Néjemce zajisti na svoje néklady rovnéz obsluhu vytapéni
uzivanych prostor.

5.V ptipad prodlenf néjemce s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén Gtovat Grok z
prodleni ve vy§i stanovené obecnd zédvaznymi piedpisy. Prodleni s placenim néjemného po
dobu del¥ neZ jeden mdsic je povaZovéno za hrubé poruSeni povinnosti ngjemcem a
pronajimatel je oprdvnén néjem vypoveédét.

v.

1. Pronajaté nebytové prostory i dviir je néjemce povinen udrzovat v Fadném stavu. Néjemce
zajistuje a hradi ze svého rozpodtu veskerou b&Znou udrzbu a drobné opravy pronajatych
prostor. Sprejerské napisy, které se objevi na zdech a vylohach prodejny po dobu ngjemniho
vztahu, neni ndjemce povinen odstratiovat na své naklady.



2. Provadét piipadné stavebni a jiné podstatné upravy pronaj atych prostor je néjemce
opréavnén jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na zékladg stavebniho povoleni, resp.
ohlagen{ dle stavebniho zdkona. Veskeré takové tpravy provede ndjemce na svj naklad bez
naroku na thradu vynaloZenych ndkladdl, a to ani v pribéhu n&jmu ani po jeho skondent.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema pfi skondeni ngjmu viidi pronajimateli ndrok ani
na protihodnotu & vyrovnani toho, o co se ptipadng zvy3i hodnota predmétu najmu.

3. Pronajimatel neodpovida za néj emctv majetek vneseny do pronaj atych prostor.

4. Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho y4dost vstup do pronajatych prostor,
provadéni kontroly stavu prenechanych nebytovych prostor, a provadéni zésahi do
pronajatych prostor, pokud to bude nezbytné nutné k provedeni praci, zajistovanych
pronajimatelem pii rekonstrukei, opravach nebo drzbe objektu s tim, Ze tyto prace budou
provédény pokud moZno mimo oteviraci dobu nijemce.

5. N4jemee se zavazuje pocinat si v pronajatych prostoréch tak, aby nezavdal svou &innosti
pHcinu ke vzniku poZéru nebo jiné Zivelné udalost, a pfi své ginnosti v pronajatych
nebytovych prostorich dodrZovat veskeré bezpeénostni, protipoZarni, hygienické a ostatni
predpisy v oblasti ochrany zdravi a majetku. Zejména je néjemce povinen osadit pronajaté
prostory potfebnym poctem hasicich piistroji a provadét jejich revize na sviyj ndklad.

6. Najemce odpovida za Skody na pronajatych prostoréch i celém objektu, kieré byly jim
zpiisobené byt z nedbalosti.

Najemce odpovidd pronajimateli i za Skody zplsobené v prongjatych prostorach tietimi
osobami, které vstoupily do pronajatych prostor v souvislosti s ¢innosti ndjemce.

Néjemee odpovida rovnéZ za $kody zptisobené v pronaj atych prostordch tretim osobam, které
do nich vstoupily v souvislosti s éinnosti néjemece.

7. Najemce je opravnén umistit na nemovitosti, v niZ jsou pronajaté nebytove prostory,
obvyklé navésti, oznamujici jeho ginnost v objektu, ani by pronajimatel pozadoval zv1astni
Ghradu.

8. V pifpadd skondeni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory pronajimateli ve
stavy, vjakém se nachézely na zaléatku ngjemniho vztahu, s p¥ihlédnutim k b&Znému
opotteben{ a povolenym stavebnfm Gpravam. Najemee se zavazuje uhradit pipadné skody v
prokéazané vysi.

9. Najemee se zavazuje mit po celou dobu najemniho vztahu sjednané pojisténi ve vztahu ke
své &innosti v pronajatych prostorach.

10. Najemce zodpovida za dodrzeni vegkerych platnych predpisi tykajicich se provozovani
prodejny potravin. V pfipade oficisintho zji§téni kontrolnich orgdnt o nedodrZeni platnych
predpisti a norem je prongjimatel opravnén vypovédst néjemni smiouvu po predchozim
marném pisemném upozornéni, v némz néjemce vyzve k odstranéni zjist&nych nedostatkd v
terminu, ktery bude minimalné shodny s terminem odstrandni nedostatkl, poZadovanym
kontrolnimi organy. '

11. Néjemce jiZ uZivd pronajiman¢ prostory na zikladg diive uzaviené smlouvy, Proto
prostory nebudou néjemci protokolarné ptedavany, samostatny protokol bude sepsan o
zpétném predani a pievzeti v ptipadé skondeni ndjmu.



V.

1. Njem lze ukongit dohodou stran nebo vypovedi kterékoliv ze stran s tifmésiéni vypovédni
dobou i bez udéni divodu. Vypovéd musi byt pisemnd a vipovédni doba zafind beéZet
prvniho dne kalendatfniho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi druhé strané.

Je-li ale dftvodem vypoveédi skutetnost povazovand dle této smlouvy za hrubé poruSent
povinnosti najemcem, je vypovédni doba jednomesiéni. Pronajimatel je opravnén vypovedet
smlouvu z ditvodu porudeni povinnosti ndjemeem aZ tehdy, kdy# pfedtim pisemné ndjemce
upozorni na dané poruSeni smlouvy a néjemce nesjednd napravu ani v ptimétené [hiité, kterou
mu pronajimatel za tim gelem v pisemném upozorméni stanovi. Tato lhtita nesmi byt kratSi
10 kalendéinich dnt.

2. Za hrubé poruSeni povinnost{ ndjemcem je povaZovéno také to, Ze najemce bez vaZnych
dtodd prerudf provoz prodejny pro vefejnost na dobu del$i neZ jeden tyden a ani po pisemné
vyzvé pronajimatele provoz neobnovi. Za vazné divody pferudeni provozu se povazuji
havarijn{ technicky stav pronajat¢ho objektu nebo jiné divody prokazatelné znemoZiiujict
néjemei provoz prodejny, napf. pronajimatelem odsouhlasené stavebni upravy, vykradeni
provozovny, Zivelna pohroma apod.

3. V piipadé skondeni najmu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory a protokolarné
je predat zp&t pronajimateli do 10 kalendafnich dn@i po skondeni najemniho vztahu, nebude-li
mezi Géastniky dohodnuto jinak.

Pro pHpad nevyklizeni a nepfedani prostor ndjemcem pronajimateli v tomto terminu
sjednévaji strany smluvni pokutu, kterou je pronajimatel opravnén uctovat nijemci, a to ve
vy§ dvojnasobku mési¢niho ndjemného za kazdy zapotaty mésic prodlenf svracenim
prostor. Pokutu je ndjemce povinen zaplatit do deseti dnti od obdrZend pisemné vyzvy
pronajimatele k jeji ihrade.

4. V ptipad?, Ze najemce pii skoneni ndjmu nevyklidi pronajaté prostory a nepfeda je zpét
pronajimateli ani v dal3ich deseti dnech po uplynuti sjednané lhaty dle pfedchoziho odstavee,
je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu sém nebo pomoci tfetich osob na naklady a
nebezpedi néjemce. Za timto Gcelem je pronajimatel oprdvnén piekonat piipadné prekazky
zaji¥tujici pfedmst ndjmu, znemoZnit najemei piistup do pfedmétu ngjmu a uskladnit na
naklady nijemce jeho v&ci nachézejici se v pfedmétu ngjmu na jiném vhodném mistd.
Néjemce s timto postupem souhlasi.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pro p¥ipady skonCeni ndjmu dle této smlouvy vylucujl
pouZiti ustanoveni §§ 2314 a 2315 ob&anského zakonfku a budou se Fdit vylung wjednanimi
této smlouvy.



VL

1. Tato smlouva miiYe byt méndna pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi ob&ma
smluvnimi stranami. '

9. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami
ustanovenimi obdanského zakonfku v aktudlng platném znéni.

3. Smlouva je sepséna ve &ty¥ech vyhotovenich, z nich? po dvou obdr?i kaZzd4 ze smluvnich

stran.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, U¢innosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zékonem &. 340/2015 Sb. Uvefejnéni
zajisti pronajimatel.

5. Uzavteni této smlouvy bylo schvileno Radou MC Brno-LiSett na VIII/35. schiizi konané
dne 3.6.2020.

Z4mér prondjmu byl zvefejnén na tfedni desce a elektronické titedni desce UMC Brno-LiSeft
ve dnech 30.4.— 15.5.2020,

............................

HRUSKA, spal. s ro.
Na Hrazi 3228/2
723 05 Ostrava - Martinov

/ 15 19014325 DIC CZ18014325
Y /. tol.: 586 546 202
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Statutarni mésto Brmo
Méstska ¢4st Brmo - LiSeri, Jirova 2, 628 00 Brno

HRUSKA,spol.sr.o.
Ing. Jana Skrabalova

Na Hrézi 3228/2

732 00 Ostrava - Martinov

Smlouva o ndjmu objektu - dprava ndjemného ¢. sp. 2/20

VaZen{ smluvni partnefi,
dne 10.6.2020 jsme s Vimi uzavieli ndjemni smlouvu, kterou Vam byl pronajat

objekt prodejny potravin na ul. Karoliny Svétlé v Brné-Lisni.
V souladu s &l III. uvedené smlouvy upravujeme vysi ndjemného v souladu s

oficidlné vydanym inflaénim koeficientern, ktery za uplynuly rok ¢inf 10,7 %.

Dosavadn{ vySe ndjemného: 546.370,- K¢ rocné
Nova vyse ndjemného: 604.832,- K¢ ro¢né
Ctvrtletnf spltka 151.208,- K¢V

Néjemné v této nové vysi je splatné poprvé za L. Etvrtleti roku 2024.

V B¢ dne 18.1.2024

Mgr. Bfetislav Stefan
tarosta MC Brno — LiSen

Vytizuje: JUDr. Vackovi, tel.: 544424860, e-mail: vackova@brno-lisen.cz


mailto:vackova%40brno-lisen.cz
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Hruby odhad naklada



Hruby odhad nakladu

savills

19.04.2023

Posuzovana nemovitost: Karoliny Svétlé 2410/83, Brno

Demolice

Polo a eano a 0 e

Demolice budov z zelezobetonu jinym zptsobem, podil 3 . .
1 konstrukei do 15 % m 2560 1132 KE[ 2898316 K&
2 |Bourani zakladu z betonu prostého m° 85 6 980 Ké 591 206 K&
3 [Bourani zakladt z zelezobetonu m° 15 11 830 K& 177 450 K¢
4 [Ulozeni materialu (skladka) m° 2 660 650 K&| 1729 033 K&
5 |Likvidace materialli obsahujicich azbest kpl 1 400 000 K& 400 000 K¢
6 |Rezerva (VRN) 15 % % 15 57 960 K¢ 869 401 K¢

b 600 40

Poznamky:

1) PoloZky bouracich praci obsahuji kromé praci uvedenych v popise také vnitrostavenistni pfesun a odvoz na
skladku do 10 km. Neobsahuji poplatek za skladku.

2) Demolice budov z monolitického nebo montovaného Zelezobetonového skeletu véetné vyplriového zdiva provadéné
Jinym zptsobem

3) Hruby cenovy odhad je stanoven dle cenové soustavy RTS DATA s cenovou urovni 2024/I. Ceny podle cenovych
ukazatelt jsou cenami bez DPH.

4) Skladbu a rozméry materialti s obsahem azbestu nebylo mozné ovéfit. Jedna se o hruby odhad demontaze a
ekologické likvidace panelll s obsahem Ezalitu.

Rekonstrukce

jednotka mnozstvij. j.cena celkem

| 1 |Rekonstrukce objektu a jeho modernizace 35000 K&| 17 745 000 K&

CELKEM 17 745 000 K¢é

Poznamky:

1) Hruby cenovy odhad je zaloZzen na odhadu nékladd projektu s vyuzitim informaci ziskanych z obdobnych projektd.
Tento odhad poskytuje hruby odhad nakladd, ktery mize slouZit jako vychozi bod pfi planovani dal$iho postupu.
Uvedené ceny jsou cenami bez DPH.
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Urad méstské ¢asti mésta Brna
Brno LiSen

Stavebni odbor
628 00 BR N O, Jirova 2

.- @} dne

Cislo jednaci: 2700/3843/07

K podani: H/07/02687 ’ Ofad “'%m Bms’

Spisova znacka: STU/20/0700152/000/002 Stavebni odbor

VyfFizuje: Gita Pomahadova, tel.: 544424874 Jirova 2,626 00 | ﬂ
vm“ ug L B 5 \}‘ I M

V Brné dne 29.03.2007

Alfa Real Estate, s.r.0., Politickych v&ziiti 13, 110 00 Praha 1

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Utad méstské Sasti mésta Brna, Brno - LiSeti, stavebni odbor (déle jen stavebni ufad), pfislugny podle
§ 117 zakona &. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zékon), v platném znéni,
obdrzel dne 08.03.2007 navrh spol. Alfa Real Estate, s.r.o., Politickych v&zitt 13, 110 00 Praha 1
zastoupenou Ing. Borisem Prochazkou, Helfertova 8, 613 00 Brno, na vydani kolaudadniho rozhodnuti

pro stavbu:
Prodejna potravin Albert Brno - LiSen - Pfipojka spla¥kové a deSt'ové kanalizace na ul. Karoliny
Svétlé, pozemek par. &is. 2734/1, 2732/2, 2733/1, 2723/12, k.. LiSen

pro kterou bylo vydano stavebni povoleni dne 12.04.2006 pod &.j. STU/20/0600316/000/004.

Stavebni Gfad, po prezkoumani Vaseho ndvrhu a na zéakladg vysledku ustniho jednani spojeného s
mistnim Setfenim, podle § 82 odst. 1 stavebniho zdkona

povoluje uzivani

stavby:
Prodejna potravin Albert Brno - LiSen - PFipojka splaskové a deit'ové kanalizace na ul. Karoliny
Svétlé, pozemek par. &is. 2734/1, 2732/2, 2733/1, 2723/12, k.. LiSer

Pro uzivani stavby stavebni ufad stanovi podle § 82 odst. 1 stavebniho zdkona a § 34 odst. 2 vyhlasky
¢.132/1998 Sb. tyto podminky:

1. Vlastnik je povinen udrzovat stavbu formou fadné udrzby v uZivatelném stavu.
Stavba bude uZivana pouze k udelim stanovenym projektovou dokumentaci a v rozsahu této

dokumentace.
Vlastnik je povinen archivovat veskeré doklady o stavbé po dobu uZivéani stavby a ve$keré zmény a

dopliiky je povinen projednat se zdej$im stavebnim ttadem.

(%]



Oduvodnéni

Navrh na kolaudaci byl v fizeni pfezkouman v celém rozsahu, zejména pti istnim jednani, spojeném s
mistnim Setfenim, které se konalo dne 27.03.2007. V kolauda¢nim fizeni byly konstatovany vyhovujici
vysledky predepsanych zkou$ek a pfihlédnuto k vyjadienim a rozhodnutim dotéenych organd statni
spravy. Okruh Ucastnikii fizeni byl stanoven v souladu s § 78 odst. 1 stavebniho zékona. V fizeni bylo
zjiSténo, Ze stavba je provedena podle projektové dokumentace, ovéfené stavebnim Gfadem ve stavebnim
tizeni a Ze byly dodrZeny podminky stanovené v izemnim rozhodnuti a ve stavebnim povoleni.

Stavbu lze uZivat aZ po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat G&astnici fizeni odvolani do 15ti dnti ode dne jeho ozndmeni k
odboru uzemniho a stavebniho fizeni Magistratu mésta Brna Malinovského ndmésti 3, 601 67 Brno
podénim u¢inénym v podatelné Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno - LiZefi, Jirova 2, 628 00 Brno.
Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zfistal spravnimu organu a
aby kazdy GcCastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gi¢astnik potfebny poéet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady tcastnika.

ﬂ_,_ Vi 4
LA 7
Ing. Dana Sadlikova
vedouci stavebniho odboru
Utad méstské éasti mésta Brna
Brno - LiSen

Dorudi se:

Ukastnici Fizent:

Navrhovatel/stavebnik:

Alfa Real Estate, s.r.0., Politickych véziid 13, 110 00 Praha 1
v.z. Ing. Boris Prochazka, Helfertova 8, 613 00 Brno

Ostatni Gcéastnici Fizeni:

Magistrat mésta Brna ODM, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno
Brnénské komunikace a.s., Renneska tf. 1a, 657 68 Brno
Brnénské vodarny a kanalizace,a.s., HybeSova 16, 657 33 Brno

spis
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Urad méstske casti mésta Brna
Brno - Lisen
628 00 B R N O, Jirova 2

Stavebni odbor

Cislo jednaci: STU/20/0501258/000/001
Cislo dos1ého podéani: H/05/07348
Vyrizuje: Ing. Dana Sadlikova, 544424870, fax 544211010

V Brné dne 19.10.2005

Alfa Real Estate, s.r.o., Politickych véziua 13/935, 110 00 Praha 1

Véc: Ovéreni pasportu stavby

Urad méstské &&sti mé&sta Brna, Brno - Lisern, stavebni odbor (dale
jen stavebni urad), prisludny podle § 117 zakona C. 50/1976 Sb.,
o Gzemnim pléanovani a stavebnim #adu (stavebni zakon), v platném
znéni, (dadle jen "stavebni zakon"),

Vam na zakladé Vasi Zadosti, kterou obdrZel dne 17.10.2005 ,
zasila ovéreny pasport stavby dle § 104 stavebniho zdkona a § 45
odst. 4 vyhl. &. 132 / 1998 Sb.:

prodejny potravin a doplrikového zbozi -

Karoliny Svétlé 83, <cC.p. 2410, pozemek par. ¢&is. 2734/5,
k.a.Lisen.
Kolaudacni rozhodnuti ani jiné doklady, vé.dokumentace se

nedochovaly, vyS$Se uvedend stavba je uZivdna Jjako prodejna
potravin a doplfikového zboZzi dle ovéreného pasportu stavby.

rd

O¥ad misisks dsti mista Bma iy
Brno-Li¥eit Ing. Dana Sadlikova
Stavebni odbor ~ vedouci stavebniho odboru
Jlrova 2, 628 00 Bmo Urad mé&stské césti mésta Brna

Brno - Lisen

Priloha :ovérené vykresy

Doruci se:
Navrhovatel:
Alfa Real Estate s.r.o., Politickych véziua 13, 110 00 Praha 1

Dale obdrzi:
referent
spis
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Urad méstske casti
Brno - Lisen
628 00 B R N 0, Jirova 2

Stavebni odbor

mésta Brna

Cislo jednaci: STU/20/0500840/000/001
Cislo doslého podéani: H/05/05462
Vytizuje: Ing. Dana Sadlikova, 544424870, fax 544211010

V Brné dne 8.09.2005

Julius Meinl a.s., U Libenského pivovaru 63, 180 00 Praha
POTVRZENI

Ufad méstské <&&sti mésta Brna, Brno - LiSen, stavebni odbor
(dale jen stavebni urad), prislusny podle § 117 zéakona C. 50/1976
Sb., o uzemnim plénovédni a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v
platném zné&ni, (dale Jjen T"stavebni zdkon"),na zakladé Vasi
s4dosti a mistdiho Setreni dne 8.9.2005

potvrzuje,

Z2e stavba - budova
prodejna potravin na pozemku par. ¢is. 2734/5, k.u.Lisen,

Karoliny Svétlé 83, ¢.p. 2410,

existuje.

Stavba byla dokon&ena pred rokem 1975.
Kolaudaéni rozhodnuti ani jiné doklady o povoleni stavby se

nedochovaly.

////4,/, -
Ufad mistské E4sti mésta Brna Ing. Dana Sadlikova
Brno-LiSei _ vedouct stavebniho odboru
Stavebnl odbor Urad méstské casti mésta Brna
Jirova 2,628 00 Bmo Brno - Lisen

Dale obdrzi:
referent
spis



Priloha ¢.11

Kalkulace pojistné hodnoty



Pojistna hodnota

Nemovitost Stavba ob¢&. vybaveni, Karoliny Svétlé 2410/83, 628 00 Brno-Lisen

Datum ocenéni 29.02.2024

ZpUsob vyuziti Vystavéno na pozemku Zastavéna plocha Uzitna pronajatelna Obestavény prostor
(m?) plocha (m?) m%

Obc. vybaveni ¢. p. 2410 obchod

Jednotkova cena Koeficient vybaveni Stavebni a investi¢ni Reprodukéni cena
(K&/m®) naklady (K&

Obc. vybaveni ¢. p. 2410 3801.8 9 685 15% 25 616 825

CELKEM 25 616 825

Nazev objetku / IS Jednotka Mnozstvi mérnych Material i Reprodukéni cena
jednotek (KE)

VVenkovni Upravy a inzenyrské sité 0,5% z RC staveb 128 084

CELKEM 128 084

Rekapitulace nédkladové hodnoty

Reprodukéni cena

KO
Stavby 25 616 825
Venkovni Upravy a IS 128 084

CELKEM 25 744 909



Priloha ¢. 12

Kalkulace trzni hodnoty



Vynosova metoda

Nemovitost Stavba ob¢. vybaveni, Karoliny Svétlé 2410/83, 628 00 Brno-|

Datum ocenéni 29.02.2024

PREHLED UZITNYCH PLOCH

» celkem za
Cislo objekt
objektu

STANOVEN( VYNOSU Z PRONAJ NEMOVITOSTI(

celkem za

Ob¢. vybaveni ¢. p. 2410 retail sl

Celkové uzitné plochy (m?)

Sazba ro¢niho najemného (K&/m?/rok)

Roc¢ni ndjemné (K&) 975 840
Priimérna ro¢ni obsazenost

Vyse ro¢niho ndjemného (tis. K¢&) 878

STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOSTI

Druh nakladu Zplsob vypoltu Vyse nakladu

Dan z nemovitosti na zakladé informaci od Klienta
Pojisténi staveb na zakladé informaci od Klienta
Bé&Zna sprava a udrzba (428 m? * 100 K&/m?/rok )
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb (obnova 15% konstrukci kazdych 30 let)

Vyse ro¢nich nakladd (tis.K&)

VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY - PROSTA KAPITALIZACE

Vynosy celkem (tis. K&) 878
Naklady celkem (tis. K&) 7
Cisty zisk (tis. K&) 707
Kapitalizacni mira (%) 7,00%

Vynosova hodnota podle stavu k datu ocenéni (zaokrouhleno) 10 110 000 K¢

v pfepoétu na m? uzitné plochy 23 621 K&/m?




Porovnavaci metoda

Stavba o

vybaveni,

emovitost

YPOCET POROV!

savills

Cislo 1

7

Nabidka/realizovany prodej
Nabidka

Nabidka

Nabidka

Realizovany prodej, pravni uc¢inky
vkladu vl. prava 9/2022

Adresa o5z

Cenka RUzi¢ky, Brno-Bohunice

Komenského, Slapanice

Kurska, Brno-Stary Liskovec

nam. Miru 672/8, Brno-Stranice

Obrazek

e -

K prodeji pékny obchodni prostor
na frekventované ulici v Brné-
Bohunicich, ktery stoji na vlastnim
pozemku o vymére 296 m2 Celkova
uzitna plocha je 312,7 m? a je
rozdélena na 167,7 m? pfizemni, kde
se donedavna nachazela restaurace
s barem a 145 m? suterénu, kde je v
jedné ¢asti WC pro hosty + zadzemi
pro zaméstnance a v druhé casti
byla kuchyné se sklady, kde je
rozvedena vzduchotechnika.

K prodeji dim, (kolaudovany jako
restaurace), v¢éetné veskerého
vybaveni. Vybaveny barem, dvé
prostorné mistnosti (jidelny), détska
herna. Déle nabizi kompletni
socialni zafizeni v podobé
damskych a panskych toalet. K
dispozici je také plné vybavena
kuchyné a pripravna. Dalsi mistnosti
v nemovitosti slouzi jako sklady.
Nemovitost disponuje také
podkrovim, kde se nachazi
samostatny pokoj se socialnim
zafizenim a WC. Celkové uzitna
plocha této nemovitosti &ini 214 m?,
a je castecné podsklepena

K prodeji komeréni jednotky v Brné
v OC v Novém Liskovci. Pfistup je
bezbariérovy a navazuje na dalsi
komeréni prostory OC. Jedna se o
otevieny prostor ¢tvercového tvaru
s betonovymi sloupy umisténymi
vzdy po 6 m. Jednoznac¢nou
vyhodou je moznost zdsobovani
skrze rampu, ktera je umisténa ve
vnitrobloku obchodniho centra -
bude tak zajisténo vzdy
bezproblémové zdsobovani.
Celkova vyméra obchodni jednotky:
167,98 m?. Vlastni méfeni -
elektrické energie a vody. Topeni
zajisténo elektrokotlem

Realizovany prodej pozemku p. ¢.
423 o celkové vymére 848 m? v k.

U. Stranice. Soucasti transakce je i
objekt obcanského vybaveni s
odhadovanou uzitnou vymeérou 678
m?

Cena (K&) 14 500 000 5500000 8990 000 20 000 000

Koeficient vlivu 0,90 0.90 0.80 1,05

Cena upravena (K¢) 13 050 000 4 950 000 7192 000 21000 000

Vvméra nozemk (i 296 214 184 543

Uzitna plocha (m? 313 214 168 678
Jednotkova cena (K& 41693 23131 42 810 30 955

Poloha a atraktivita lokality obdobna méneé atraktivni obdobna obdobna

Koeficient atraktivity lokality 1.00 110 100 100

Dopravni dostupnost lepsi horsi lepsi obdobna

Koeficient dopravni dostupnosti 0,90 1.05 0.90 1.00

Vybavenost a technicky stav objektu lepsi obdobna lepsi obdobna

Koeficient avenosti a technického stavu 0.80 1,00 0,95 1.00

Velikost objektu mensi mensi mensi vetsi

u velikosti objektu 095 0.90 0.80 1.05

Prislusenstvi obdobna obdobnd obdobnd obdobna

1.00 100 100 100

Koeficient pfislusenstvi

2nost zastavéni pozemku (Gzemni plan, koeficient BC - plocha gistého bydlent SJ-Jadrova . smien plochal g oo T S - emisena pl. obchodu a sluzeb Zh - plocha mésteke zelend
centréiniho charkteru
1,05 7,00 .05 0,95
Zakladni cena (K& 41693 23131 | 42810 | 30955 |
Upravena jednotk 29 944 24045 | 30746 | 30878 |
28 900

Vysledna jednotkova cena (K& /

12 370 000




Priloha ¢. 13

Priukaz energetické naro¢nosti budovy - zakladni prehled



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov

Ulice, éislo: Karoliny Svétlé, 2410/ 83
PSC, misto: 628 00, Brno - Lisen

K.u., parcelni é.: LiSen (612405), 2734/5
Typ budovy: Budova pro obchodni ucely

Celkova energeticky vztazna plocha: 429 m?

., KLASIFIKACNI TRIDA .o ROZDELENi DODANE ENERGIE
Primérni energie z neobnovitelnych zdroju VN
kWh/(m?rok) ro

mWzemniplyn: 119.8
Mimoradné Welektiina: 10.8
usporna

Velmi
usporna

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

Promérny soudinitel N
prostupu tepla budovy 0.78  wimx

R Mérné potieba tepla
A 111 na vytépani 197  «whimerok)
Nehospodarna Celkova dodanéa energie (304  wwhm ok

Vytapéni 280  kwhimerok)
Velmi
nehospodarna

Chlazeni 0 . 1 1 kWh/(m2-rok)

Mimoradné

A Nucené vétrani 0.00  «whigmerok)
nehospodarna

anan N

Uprava vihkosti

Pozadavek vyhlasky na energetickou

narocnost Pfiprava teplé vody 8.24  «whim=rok)

w

neni stanoven Osvétleni 16.1  whimerol

SO00 e

Energeticky specialista: Ev. &. prikazu: 575373.0
Osvédceni ¢.: Vyhotoveno dne: 24.03.2024

Kontakt: Podpis /
?/O }/Z,Ln & fcj L'rﬂ

GRAFICKE ZNAZORNENIi PRUKAZU 1
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