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1.

Nazev

Revize provedeného Technicko-ekonomické posouzeni (dale i jako TEP) nemovitych véci staveb
obcanského vybaveni k.u. Brno-Lisen:

Nazev objektu

Fotografie

1) Karoliny Svétlé 2410/83, Brno — Lisen
(parc.C. 2734/5, k.u. Lisen)

2) Ondréackova 226/20, Brno — Lisen (parc.C.
192/1, k.4. Lisen)

3) Ondrackova 651/134, Brno — Liser (parc.c.
3396, k.u. Liser)

4) namésti Karla IV. 16/17, Brno — Lisen
(parc.€. 9353/30, k.u. Liseri) - Suchy

5) namésti Karla IV. 18/19, Brno — LiSen

(parc.€. 1780, k.u. Lisen) — doktorka
PFiborska




6a) Simackova 235/1, Brno — Lideni (parc.¢.
1776, k.. Lisen) - Détsky prakticky |ékaf

6b) Simackova 235/1, Brno — Lider (parc.c.
1776, k.U. LiSen) - Kadernictvi

7) namésti Karla IV. 2444/17a, Brno — Lisen
(parc.¢. 9353/76, k.u. Lisen

8) Kotlanova 2163/7, Brno — LiSen (parc.c.
8364, k.u. Lisen)

v

9) Synkova (Snack bar Jerry), Brno — Lisen
(parc.c. 8217, k.u. Lisen, stavba bez

¢.p./¢.0.)

v

V tomto dokumentu je provedeno souhrnné a celkové zhodnoceni provedenych TEP k.d. Brno-Lisen

spolecnosti Savills CZ s.r.o. ze dne 19.4.2024.
2. Ucel

Uc¢elem je provedeni revize jiz provedenych posouzeni (Technicko-ekonomickém posouzeni spole¢nosti
Savills ze dne 19.4.2024) technickych a ekonomickych parametrd stavebniho objektu, stavu objekt( a



navrh dal$iho vyuzZiti objektu, které bude slouzit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva MC Brno-
Lisen.

Pro optimdlni moznosti komparace provedené revize zprdv Savills je revizni posouzeni nize
strukturovano zcela totoZné jako revidované zpravy spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

V nasledujicich tabulkdch a odstavcich je provedena revize Technicko-ekonomickém posouzeni
spolecnosti Savills ze dne 19.4.2024.

3. Identifikace objednavatele ekonomicko-technického posouzeni

Nazev Statutarni mésto Brno
Sidlo Dominikanské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni Cislo 44992785

4, Identifikace zhotovitele ekonomicko-technického posouzeni, v¢. osob, které
posouzeni provedly a jejich podpisu

Nazev Vysoké Uceni Technické v Brné
Fakulta stavebni

Pracovisté Vevefi 331/ 95, 602 00 Brno

Sidlo spole¢nosti Antoninska 548 / 1, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo 00216305

5. Datum prohlidky

Ve vSech dokumentech Savills CZ s.r.o. je uvedeno datum prohlidky, ktera byla na daném objektu
uskuteénéna. V nékolika pfipadech je v TEP Savills CZ s.r.0. Spatné uveden rok mistniho Setfeni —2023.

6. Datum zpracovani

Ve vsech dokumentech Savills CZ s.r.0. je uvedeno datum zpracovani posouzeni shodné —19.4.2024

7. Podpis zpracovatele

Ve vsech dokumentech Savills CZ s.r.0. jsou uvedeny podpisy osob zpracovateld.

8. Pfedmét posouzeni

Predmét posouzeni je v TEP Savills CZ s.r.o. proveden velmi korektné a obsahle.

9. Informace o vlastnictvi dle katastru nemovitosti

V TEP Savills CZ s.r.0. je uvedeno korektné dle CUZK.

10. Seznam podkladu

V TEP Savills CZ s.r.0. je uvedeno korektné velmi obsahlé mnozstvi podklad(, véetné PENB, ndjemnich
smluv mezi MC Brno-Li$efi a najemci, pouZité zdroje z méstského archivu véetné, v piipadé, e byly
dohledatelné, technické vykresy z doby stavby, ¢i rekonstrukce objekt(.



11. Mistopis

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné a obsahle.

12, Celkovy popis

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.0. je uvedeno korektné a obsahle.

13. Stavebné technicky popis

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno velmi obsahle a az na vyjimky korektné. V rdmci reviznich
posouzeni FAST VUT Brno jsou provedena néktera doplnéni informaci, které byly zjistény v rozporu
s plvodnimi posouzenimi. Pfipadné byly doplnény informace, které byly posouzeny jako poruchy, které
mohou vyznamnym zpUsobem pfispivat ke zhorSovani stavu konstrukce, pfipadné ohroZuji zdravi a
Zivoty osob, zvifat, pfipadné majetku v okoli posuzovanych objektd.

14. Prukaz energetické narocnosti

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.0. je uvedeno korektné vyctem, ale také jako pfiloha kazdého dokumentu.
15. Napojeni na inZzenyrskeé sité (aktualni)

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.0. je uvedeno korektné.

16. Napojeni na inzenyrské sité (potencionalni)

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné.

17. Dostupnost méstské hromadné dopravy

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné a obsahle.

18. Dostupnost silni¢nich komunikaci

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné a obsahle.

19. PFistup k pozemku/objektu — uvést i Cislo parcely pfijezdu.

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné a obsahle.

20. Ndajemni vztahy

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. jsou ndjemni vztahy uvedeny korektné a obsahle véetné vyuZiti ndjemnich
smluv mezi ndjemniky a MC Brno-Lidef véetné zhodnoceni stavajicich najemnich vztahd.

21. Rizika

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o0. je uvedeno korektné a obsahle. V ramci reviznich posouzeni FAST VUT byl
doplnén popis radonového nebezpedi ha pozemcich posuzovanych objektl a byla doplnéna ¢ast tykajici
se aktualnich vad a poruch, které byly posouzeny FAST VUT jako rizikové. Tyto jsou uvedeny
v jednotlivych TEP (v pfipadé, Ze jsou pro dany objekt relevantni), nasledovné:



V ramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady s rizikem ohroZeni osob (rozpor s
pozadavkem dle Stavebniho zdkona 183/2006 Sb., § 132, odst. 3, pism. c) u kterych je nutna
bezodkladna oprava. Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

- Popis vad.

Vramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady vazinéjsiho charakteru, které snizuji
Zivotnost a funkcnost objektu. U téchto vad je doporuceno vyreseni béhem tohoto kalendafniho roku.
Vady jsou popsdany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

- Popis vad.

Konkrétni rizika jsou pro jednotlivé objekty shrnuty v nasledujicich odstavcich:

21.1. Karoliny Svétlé 2410/83, Brno — Lisen (parc.¢. 2734/5, k.u. Lisen)

V ramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady s rizikem ohroZeni osob (rozpor s
pozadavkem dle Stavebniho zdkona 183/2006 Sb., § 132, odst. 3, pism. c) u kterych je nutna
bezodkladna oprava. Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

- Vhorni &sti kominu (ve vy$ce 4-5 m nad okolnim terénem) se nachdzi v plode cca 2 m?rozpad|
a uvolnéna omitka v havarijnim stavu. Porusena ¢ast se nachazi nad chodnikem. V pfipadé
vétsich destd, ¢i vétru maze dojit k uvolnéni a odpadnuti této ¢asti. Hrozi riziko padu na
chodnik. Doporucujeme lokalni opravu.

Vramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady vazinéjsiho charakteru, které snizuji
Zivotnost a funkcnost objektu. U téchto vad je doporuceno vyreseni béhem tohoto kalendafniho roku.
Vady jsou popsdany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

-V dolni ¢asti bleskosvodu chybi kotveni k fasadé objektu.
-V horni ¢asti komina jiz neni pevné spojen posledni segment bleskosvodu, véetné stojky
bleskosvodu s kominovym télesem.

21.2. Ondrackova 226/20, Brno - Lisen (parc.¢. 192/1, k.u. Lisen)

V ramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady s rizikem ohroZeni osob (rozpor s
pozadavkem dle Stavebniho zidkona 183/2006 Sb., § 132, odst. 3, pism. c) u kterych je nutna
bezodkladna oprava. Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

-V prostoru divadla se nachazi nad vstupem do sélu (ze dvora) zlomena stfesni lat, na niz je
uloZzeno nékolik stfesnich tasek. V pfipadé destd, vétru, ¢i jiného zatizeni mize dojit k
bezprostifedné k poruseni a padu nékolika stfesnich tasek do prostoru dvora. Hrozi uvolnéni a
pad stresnich tasek na ndjemce objektu.

Vramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady vazinéjsiho charakteru, které snizuji
Zivotnost a funkénost objektu. U téchto vad je doporucéeno vyreSeni béhem tohoto kalendafniho roku.
Vady jsou popsdany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

- Neékteré &asti objektu, predevsim 2 NP hlavni budovy, 1 PP, sdl ve dvornim traktu, jsou ve
$patném technickém stavu. V pfipadé nereSeni problémd, se budou déle prohlubovat a mnozit
poruchy konstrukci.

- Zatékani do objektu a vzlinajici vihkost zpUsobuji znehodnocovani objektu.



21.3.

Ondrackova 651/134, Brno — LiSen (parc.¢. 3396, k.u. Lisen)

V ramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady s rizikem ohroZeni osob (rozpor s
pozadavkem dle Stavebniho zidkona 183/2006 Sb., § 132, odst. 3, pism. c) u kterych je nutna
bezodkladna oprava. Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

Jihozapadni ¢ast krovu je v havarijnim stavu. V pfipadé vyssiho zatizeni (naptiklad pfi vyssi
dotaci snéhu), mize dojit ke kolapsu stfesni konstrukce.

V padnim prostoru pod zminénou c¢asti krovu je nedostatecné zakryti stropu mezi 1NP a
padnim prostorem (vytrhana c¢ast podlahovych desek) - V ptipadé kolapsu stfechy muze dojit
také ke kolapsu stropu nad 1NP a propadnuti stfechy az do prostoru 1NP a k ohroZeni najemce
objektu.

V misté uloZeni vaznice (JV ¢ast objektu) dochazi k vyznamné dotaci srazkovych vod do stitové
stény a do mista uloZeni této vaznice, ktera je dle vizudlni prohlidky silné zdegradovana. Vaznice
je prohnutad a cela JV cast stfechy vykazuje diky tomuto také vyrazny prihyb v celé plose.
Problém se tyka 1ks vaznice a 2ks krokvi.

vvvvvv

Zivotnost a funkénost objektu. U téchto vad je doporuceno vyreSeni béhem tohoto kalendafniho roku.
Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a déle v tabulce v oddilu zavér:

21.4.

Latovani okolo stfesniho okna v severni ¢asti objektu jiz neplni svou funkci, okno je ¢astecné
propadlé a probiha kolem néj zatékani do objektu.

Stitovymi sténami dochazi k dotaci srazkovych vod do objektu a predeviim do konstrukce
krovu, coz vyznamné snizuje Zivotnost stfesni konstrukce.

V jizni ¢asti objektd dochazi k zatékani srazkovych vod stfeSnim plastém do celé jizni Casti
objektu. Toto snizuje zivotnost objektu.

namésti Karla IV. 16/17, Brno — LiSen (parc.¢. 9353/30, k.u. LiSen) — Suchy

vvvvvv

Zivotnost a funkénost objektu a ktera jsou velmi obtizné fesitelnd. Vady jsou popsany v ndasledujicich
odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

V 1PP dochazi k vyznamné dotaci podzemnich vod do objektu, kterd nasledné vzlind do stén
objektu. Ke vzlinani dochazi skrz celou vysi stén 1PP az do vySe cca 1,5 m v 1 NP. K dotaci
dochazi pfedevsim studnou v 1PP, coZ svédci o velmi vysoké hladiné spodni vody.

Objekt neni dlouhodobé vytapény, hrozi vyznamné mrazové poskozeni v kombinaci s dotaci
vody do stén objektu.

V soucasné dobé Ize predpokladat, Ze vzlinani podzemni vody plsobi na konstrukci dlouhodobé
bez zavainych statickych projevl na nosné konstrukci. VIhkost vsak sniZzuje moZnost uzivani
objektu. V pfipadé sanacniho zdsahu a vyreSeni problém se vzlindnim podzemni vody m(ize
dojit ke zménam v hydrogeologickych pomérech objektu, ¢imZz se mohou projevit objemové
zmény na konstrukci. Toto mUzZe vést k dalSimu rozvoji trhlin, které jiz budou mit vyznamny
charakter ohroZujici statiku objektu.

Mezi 1NP a 2NP a rovnéz mezi 2NP a stfechou patrné svislé trhliny vétsiho charakteru (> 2 mm),
které vybihaji predevsim z plochy prekladd nad okny a zroh(l oken smérem vzhiru.
V nasledujici tabulce jsou doplnény fotografie znazornujici vySe uvedené trhliny.



21.5. namésti Karla IV. 18/19, Brno — LiSen (parc.€. 1780, k.u. LiSen) — doktorka PFiborska

V ramci stavebné-technického prazkumu byly nalezeny vady véainéjsiho charakteru, které snizuji
Zivotnost a funkcnost objektu. U téchto vad je doporuceno vyreseni béhem tohoto kalendafniho roku.
Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a déle v tabulce v oddilu zavér:

-V zdpadni, jizni a vychodni ¢asti INP objektu dochazi k vyznamné dotaci podzemnich, ci
srazkovych vod do obvodovych, ale také vnitfnich stén. Toto sniZuje Zivotnost a funkcnost
objektu. V prostoru 1NP — ordinace praktického lékare je situace reSena odddlenim vnitfniho
vybaveni od stén pro zajisténi cirkulace vzduchu u postizenych stén, vzlinajici vihkost vsak
mistné zasahuje 1NP v celé vysi a pfechdzi i na vodorovné konstrukce mezi 1NP a 2NP. Tato
vada vyZaduje vyznamny sanacni zasah, ktery je nutno v blizké dobé fesit.

21.6. A)Simackova 235/1, Brno - Lidefi (parc.€. 1776, k.u. Lisen) (Détsky prakticky Iéka¥)

U objektu nebyly shledany aktualni vady s rizikem ohroZeni osob, ¢i vady charakteru, ktery je nutno
v blizké dobé Fesit.

21.6. B)Simackova 235/1, Brno — Lisen (parc.¢. 1776, k.u. Lisen) (Kadefnictvi)

U objektu nebyly shledany aktualni vady s rizikem ohroZeni osob, ¢i vady charakteru, ktery je nutno
v blizké dobé resit.

21.7. namésti Karla IV. 2444/17a, Brno — Lisen (parc.¢. 9353/76, k.u. Lisen

U objektu nebyly shledany aktualni vady s rizikem ohroZeni osob, ¢i vady charakteru, ktery je nutno
v blizké dobé resit.

21.8. Kotlanova 2163/7, Brno — LiSen (parc.¢€. 8364, k.u. Lisen

V ramci stavebné-technického prizkumu byly nalezeny vady s rizikem ohroZeni osob (rozpor s
pozadavkem dle Stavebniho zdkona 183/2006 Sb., § 132, odst. 3, pism. c) u kterych je nutna
bezodkladna oprava. Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

- Na jizni ¢asti objektu se vyskytuji lokalni poruchy omitky na konstrukci atiky. Hrozi pad na
chodnik. (Doporucujeme lokalni opravu omitky a kontrolu celé atiky.)

9



- Na venkovni strané v severni ¢asti objektu je v misté zizeného prostoru (kolem zahradky
restaurace) poruseny pochozi ocelovy rost nad anglickymi dvorky. Ocelovy rost je mistné
prohly, uvolnény, na nékterych mistech zlomeny. V plose cca 0,5 m2 je rozbita povrchova cast
komunikace a uloZeni ocelového rostu. K poruseni nejspise dochazi (dle informaci od najemcu
prostor) diky zdZzenému prljezdu, kdy po pochozim rostu jezdi osobni automobily a automobily
zasobovani provozU. Hrozi Ujma na zdravi osob. (Doporucujeme zakazat vjezd vozidel a provést
lokalni opravu a vyménu rost(, pfipadné provést vyménu rostl za rosty pojezdové.)

vvvvvv

Zivotnost a funkcnost objektu. U téchto vad je doporuceno vyreseni béhem tohoto kalendafniho roku.
Vady jsou popsany v nasledujicich odrazkach a dale v tabulce v oddilu zavér:

-V prostoru anglickych dvork(l dochdzi k masivni dotaci srazkovych vod do posuzovaného
objektu. Toto muZe byt zplsobeno predevsim zanesenym odtokovym systémem anglickych
dvork(. (Doporucujeme provést kontrolu a vycisténi anglickych dvork( aby bylo zamezeno
hromadéni srdzkovych vod u paty objektu.)

21.9. Synkova (Snack bar Jerry), Brno — LiSen (parc.¢. 8217, k.u. LiSen, stavba bez ¢.p./¢€.o0.,
GPS: 49.2072528N, 16.6765778E)

U objektu nebyly shledany aktualni vady s rizikem ohrozeni osob, ¢i vady charakteru, ktery je nutno
v blizké dobé resit.

22, Popis pozemku

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné a obsahle.

23. Posouzeni dalSiho vyuziti

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.o. je text uveden korektné a obsahle. V ramci tohoto revizniho posouzeni
vznikd pouze jediny rozpor. V pfipadé objektu 4) na adrese namésti Karla IV. 16/17, Brno — Lisen bylo
v plvodnim TEP Savills CZ s.r.0. uvedeno, Ze je predpoklad dalsiho vyuZiti jako polyfunkéni dam.

Na zdkladé naseho provedeného mistniho Setfeni a stavu konstrukce, predevsim s ohledem na velmi
vysokou hladinu podzemnich vod, které se u objektu projevuji pravidelnym vylévanim studny v 1PP a
viditelnym zasaZenim stén objektu vzlinajici vihkosti pres celou vysku 1PP a aZ do vySe 1,0-1,5 m 1NP
predpokladame, Zze odstranéni téchto vad je velmi problematické a do jisté miry nehospodarné.

24, Analyza trzniho najemného a moznost pronajmuti

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. je analyza provedena vcelku korektné a obsahle. V ramci revizniho
posouzeni FAST VUT byla u jednotlivych objekt( provedena ale aktudlni analyza trzniho najemného a
moznost pronajmuti s dil¢imi odchylkami od plavodnich TEP Savills s.r.o., kterou jsou vyznaceny.

25. Ndaklady na rekonstrukci

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. jsou naklady stanoveny relativné korektné. V ramci revizniho posouzeni
FAST VUT byl u jednotlivych objektl proveden aktudlni vypocet s dil¢imi odchylkami od pavodnich TEP
Savills s.r.o.
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26. Naklady na demolici

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. jsou ndklady stanoveny relativné korektné. V rdmci revizniho posouzeni
FAST VUT byl vSak u jednotlivych objektd proveden aktuaini vypocet s dilé¢imi odchylkami od plvodnich
TEP Savills s.r.o.

27. Stanoveni pojistné hodnoty

Ve vsech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné.

28. Stanoveni trzni hodnoty

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.0. je stanoveni trzni hodnoty provedeno relativné korektné. V ramci revizniho
posouzeni FAST VUT byl u jednotlivych objekti proveden aktudlni vypocet s dil¢imi odchylkami od
plvodnich TEP Savills s.r.o.
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29. Shrnuti revizniho posouzeni

Souhrnna tabulka zavérl provedeného posouzeni stavebné technického stavu predmétnych objektd.

Objekt

Stavebné technicky stav

Slabé stranky objektu

Rizika

Savills CZ s.r.o0. FAST VUT

Savills CZ s.r.o. FAST VUT

Savills CZ s.r.o.

FAST VUT

1) Karoliny Svétlé
2410/83, Brno - Liseri
(parc.g. 2734/5, k..
Lisen)

Na rekonstrukci | Na rekonstrukci

Najemné je nizsi, nez
trZni ndjemné
Vzhledem ke stavu a
stari je sprava a provoz

e Souhlasime se zavéry
Savills CZ s.r.o.

e Doplnény stavebni
nedostatky objektu

Potencialni riziko vyskytu
azbestu v konstrukci
Dlouhodobé uzivani bez
rekonstrukce

Drobné stavebni nedostatky

Doplnéno:

e 1x Riziko ohroZeni osob
a majetku (komin)

o 1x Riziko s nizsi
prioritou (bleskosvod)

2) Ondraékova 226/20,
Brno — LiSen (parc.c.
192/1, k.u. Lisen)

Na rekonstrukci | Na rekonstrukci

nakladnéjsi Absence kolaudacéniho e Radonovy index
rozhodnuti pozemku
Doplnéno:

Najemné je nizsi, nez
trzni ndjemné
Vzhledem ke stavu a
stafi je sprava a provoz
nakladnéjsi

e Souhlasime se zavéry
Savills CZ s.r.o.

o Doplnény stavebni
nedostatky objektu

Spojeni se sousednim
objektem

Drobné stavebni nedostatky
Absence kolauda¢niho
rozhodnuti

e 1x Riziko ohrozZeni osob
a majetku (stresni lat)

o 2x Riziko s nizsi
prioritou (zatékani)

e Radonovy index
pozemku

3) Ondraékova 651/134,
Brno - LiSen (parc.c.
3396, k.u. Lisen)

Na rekonstrukci | Na rekonstrukci

Najemné je nizsi, nez
trzni ndjemné
Najemni smlouva e Souhlasime se zavéry
pouze do 30.06.2024 Savills CZ s.r.o.
Objekt je odpojeny od e Doplnény stavebni

Spatny technicky stav a riziko
havarie
Absence kolaudacéniho

Doplnéno:

o 1x Riziko ohrozeni osob
a majetku (krov)

o 3x Riziko s nizsi
prioritou (zatékani)

4) namésti Karla IV.
16/17, Brno — Lisen
(parc.€. 9353/30, k.u.
LiSen) - Suchy

Na velmi
rozsahlou a
nakladnou
rekonstrukci

Na rekonstrukci

technické nedostatky objektu rozhodnuti .
. e Radonovy index
infrastruktury ozemku
Objekt neni vytapény P
e Souhlasime se zavéry
Savills CZ s.r.o.
e Doplnény stavebni e Doplnéno:

objekt neni pronajaty a nedostatky objektu
netvofi finanéni prijem e Velmi problematicka
Vzhledem ke stavu a sanace vysoké spodni
stari je sprava a provoz vody a vzlinajici vihkosti
nakladnéjsi o Nevytapény prostor,
potencialni mrazové
poruchy nosnych
konstrukci

Spatny technicky stav

Objekt nelze uzivat (probihaji
sanacni prace)

Absence kolaudac¢niho
rozhodnuti

e 2x Riziko s nizsi
prioritou (vlhkostni
projevy - promrzani,
vzlinani spodni vody)

e Radonovy index
pozemku




Obiekt Stavebné technicky stav Slabé stranky objektu Rizika

e

. Savills CZ s.r.o. FAST VUT Savills CZ s.r.o. FAST VUT Savills CZ s.r.o. FAST VUT
Najemné je nizsi, nez Doplnéno:

trzni ndjemné
Jednotka je soucasti

o 1x Riziko s nizsi
prioritou (plisen,

5) nameésti Karla IV. objektu e Souhlasime se zavéry Riziko havarie diky starym vlhkost)
18/19, Brno — Lisef Dobry Na rekonstrukci Technické vybaveni je Savills CZ s.r.o. rozvoddm technologii e Radonovy index
(parc.€. 1780, k.u. Lisen) ¥ jednotky zastaralé e Doplnény stavebni Absence kolaudaéniho pozemku
- doktorka Pfiborska Pfistup do plynové nedostatky objektu rozhodnuti o Spatny technicky stav
kotelny sousedniho vlivem vzlinajici vihkosti
objektu je pres tuto a tvorba plisni ve
jednotku zdravotnickém zatizeni
Jednotka je soucasti
materské skolky, vytapéno
&2 X . o auee Souhlasil jvé lynovym kotlem
6a) Siméackova 235/1, Najemné je nizsi, nez ¢ ou. asime se zavery plynovy , . N
o x . . o g , Savills CZ s.r.o. v sousednim objektu. Doplnéno:
Brno — LiSen (parc.c. . . . , trzni ndjemné . , — , -
PR Velmi dobry Velmi dobry » . e Doplnény drobné Omezena moznost Upravy e Radonovy index
1776, k.u. Lisen) Pristup k jednotce , .
(Détsky prakticky léka) 2 dvorni &sti stavebni nedostatky jednotky, vzhledgm pozemku
objektu k napojeni na MS.
Absence kolaudaéniho
rozhodnuti
Najemné je nizsi, nez
trini ndjemné
Sjednana pronajatd
& ax loch d ida , . Omezena moznost Uprav
6b) Simaékova 235/1, plocha r?e L?pO\.“ @ e Souhlasime se zavéry , L p, 4 .
v x Y pasportizaci objektu . diky propojeni objektl Doplnéno:
Brno — LiSen (parc.c. . . S S Savills CZ s.r.o. < i y . ..
PR Na rekonstrukci | Na rekonstrukci Objekt je napojeny na . , Spatny technicky stav objektu | e Radonovy index
1776, k.u. Lisen) — ) e Doplnény stavebni -
N vodovod sousedniho ) Absence kolaudaéniho pozemku
(Kadefnictvi) . nedostatky objektu X
objektu rozhodnuti
Prostor skladu je ve
velmi Spatném
technickém stavu
Dlouhodobé
nevyuzivany objekt
7) namésti Karla IV. Velmi $patny technicky | e Souhlasime se zavéry .
- . . , . Doplnéno:
2444/17a, Brno — Lisen . . stav Savills CZ s.r.o. Nemovitost neni aktualné .
. ., Na demolici Na demolici , . . , PR , e Radonovy index
(parc.¢. 9353/76, k.u. Zastaralé technologie e Doplnény stavebni pronajatd ani uZivatelna pozemku

Liser)

Neni dovedena
technicka
infrastruktura

nedostatky objektu
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Obiekt Stavebné technicky stav Slabé stranky objektu Rizika

e

. Savills CZ s.r.o. FAST VUT Savills CZ s.r.o. FAST VUT Savills CZ s.r.o. FAST VUT
Najemné je nizsi, nez Dopln&no:

8) Kotlanova 2163/7,

Brno — LiSen (parc.c.
8364, k.u. Liseri)

Na rekonstrukci | Na rekonstrukci

trzni ndjemné

Vyméry uzivané
najemci jsou odlisné od
skutecnych vymeér
Vzhledem ke stavu a
stafi je sprava a provoz
nakladnéjsi

Spatny technicky stav
Zastaralé technologie
Cast objektu neni

Souhlasime se zavéry
Savills CZ s.r.o.
Doplnény stavebni
nedostatky objektu

Predpoklad financné narocné
rekonstrukce

Absence kolaudaéniho
rozhodnuti

e 2x Riziko ohroZeni osob

a majetku (poruchy
omitky na atice, uloZeni
a deformace rostu)

1x Riziko s nizsi
prioritou (masivni
zatékani — anglické
dvorky)

Radonovy index

o pozemku
vyuZivdna
Najemné je nizsi, nez
tréni ndjemné Riziko havarie diky Spatnému
9) Synkova (Snack bar Vzhledem ke stavu a e Souhlasime se zavéry o ysp "
technickému stavu Doplnéno:

Jerry), Brno - Lisen
(parc.c. 8217, k.u. Lisen,
stavba bez €.p./€.0.)

Na demolici Na demolici

stafi je sprava a provoz
nakladnéjsi

Velmi $patny technicky
stav

Zastaralé technologie

Savills CZ s.r.o.
Doplnény stavebni
nedostatky objektu

konstrukce
Absence kolaudaéniho
rozhodnuti

e Radonovy index

pozemku
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Souhrnna tabulka zavérl provedeného posouzeni ekonomického zhodnoceni predmétnych objekta.

I Savills CZ s.r.o0.

| FAST VUT

1) Karoliny Svétlé 2410/83, Brno — LiSen (parc.¢. 2734/5, k.u. Lisen)

Analyza triniho ndjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Nebytovy prostor — 190 K&/m?

Nebytovy prostor — 170 K&/m?

Naklady na rekonstrukci

17 745 000 K¢

14 130 000 K¢

Naklady na demolici

6 665 405 K¢

6392 911 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

25 744 909 K¢

25 744 909 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 10 110 000 K¢
Porovnavaci — 12 370 000 K¢
Vysledna hodnota — 10 110 000 K¢

Vynosova — 8 419 371 K¢
Porovnavaci — 8 602 800 K¢
Vysledna hodnota — 8 500 000 K¢

2) Ondraékova 226/20, Brno — Lisen (parc.€. 192/1, k.u. LiSeR)

Analyza triniho ndjemného a
moznost pronajmuti
(Mésiéni najemné)

Nebytovy prostor lékdrna — 500 K&/m?
Nebytovy prostor kancelaF — 240 K&/m?
Nebytovy prostor sklad — 70 K&/m?

Nebytovy prostor lékdrna — 260 K&/m?
Nebytovy prostor kancelaF — 220 K&/m?
Nebytovy prostor sklad — 76 K&/m?

Naklady na rekonstrukci

24 745 000 K¢

21 210 000 K¢

Naklady na demolici

6 669 272 K¢

6 276 298 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

29 703 063 K¢

29 703 063 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 15 120 000 K¢
Porovnavaci — 15 100 000 K¢
Vyslednd hodnota — 15 120 000 K¢

Vynosova — 9 313 843 K¢
Porovnavaci — 12 525 000 K¢
Vysledna hodnota — 12 500 000 K¢

3) Ondrackova 651/134, Brno - LiSen (parc.¢. 3396, k.u. Liseri)

Analyza trzniho ndgjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Nebytovy prostor sklad — 50 K&/m?

Nebytovy prostor sklad — 76 K&/m?

Naklady na rekonstrukci

20930 000 K¢

18 000 000 K¢

Naklady na demolici

4473 541 K¢

4 339592 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

22 638 304 K¢

22 638 304 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 2 090 000 K¢
Vysledna hodnota — 2 090 000 K¢

Vynosova — 3 645 000 K¢
Porovnavaci — 4 943 400 K¢
Vysledna hodnota — 4 900 000 K¢

4) namésti Karla IV. 16/17, Brno — LiSen (parc.¢. 9353/30, k.u. LiSen) - Suchy

Analyza trzniho ndgjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Bytovy prostor — 190 K&¢/m?
Nebytovy prostor — 200 K&/m?

Bytovy prostor — 210 K&/m?
Nebytovy prostor — 260 K&/m?

Naklady na rekonstrukci

20 895 000 K¢

21 000 000 K¢

Naklady na demolici

4117 364 K¢

3281 303 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

16 801 348 K¢

16 801 348 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 7 300 000 K¢
Porovnavaci —9 170 000 K¢
Vyslednd hodnota — 8 235 000 K¢

Vynosova — Nebylo mozno stanovit
Porovnavaci—7 076 250 K¢
Vysledna hodnota — 7 100 000 K¢

5) namésti Karla IV. 1

8/19, Brno — Lisen (parc.€. 1780, k.u. LiSen) — doktorka PFiborska

Analyza triniho ndjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Nebytovy prostor — 330 K&/m?

Nebytovy prostor — 300 K&/m?

Naklady na rekonstrukci 1680 000 K¢ 876 000 K¢
Naklady na demolici - -
Stanoveni pojistné hodnoty 2 850418 K¢ 2 850418 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 3 000 000 K¢
Porovnavaci — 2 920 000 K¢

Vyslednd hodnota — 3 000 000 K¢

Vynosova — 3 216 672 K¢
Porovnavaci — 3 263 100 K¢
Vysledna hodnota — 3 250 000 K¢




Savills CZ s.r.o0.

FAST VUT

A

6a) Simackova 235/1, Brno — Lisen (parc.¢. 1776, k.u. LiSen) - Détsky prakticky IékaF

Analyza trzniho ndjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Nebytovy prostor ordinace — 310 K&/m?

Nebytovy prostor ordinace — 300 K&/m?

Naklady na rekonstrukci

Naklady na demolici

Stanoveni pojistné hodnoty

6 398 950 K¢

6 398 950 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 6 440 000 K¢
Porovnavaci—5 760 000 K¢
Vyslednd hodnota — 6 100 000 K¢

Vynosova — 7 050 240 K¢
Porovnavaci — 7 824 000 K¢
Vysledna hodnota — 7 800 000 K¢

6b) Simackova

235/1, Brno - Lisen (parc.¢. 1776, k.u.

LiSen) — Kadefnictvi

Analyza triniho ndjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Nebytovy prostor kadefnictvi — 200
K&/m?

Nebytovy prostor kadefnictvi — 220
K&/m?

Naklady na rekonstrukci

3955 000 K¢

3390 000 K¢

Naklady na demolici

1080 308 K&

1078 748 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

3777 060 K¢

3777 060 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 2 380 000 K¢
Porovnavaci — 2 790 000 K¢
Vysledna hodnota — 2 585 000 K¢

Vynosova — 2 649 712 K¢
Porovnavaci — 3 608 000 K¢
Vysledna hodnota — 3 600 000 K¢

7) namésti Karla IV. 2444/17a, Brno - LiSen (parc.€. 9353/76, k.u. Liser)

Analyza trzniho ndgjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Naklady na rekonstrukci

Naklady na demolici

1621 256 K¢

1267 407 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — - K¢
Porovnavaci — 2 660 000 K¢
Vyslednd hodnota — 2 660 000 K¢

Vynosova — Nebylo mozno stanovit
Vysledna porovnavaci — 4 250 000 K¢
(Hodnota pozemku pro moznost nové

vystavby)

Vysledna hodnota — 1 221 300 K¢
(Hodnota pozemku pro vyuZiti pro
hromadnou osobni dopravu dle
platného Uzemniho planu)

8) Kotlanova 2163/7, Brno — Lisen (parc.¢. 8364, k.u. LiSen)

Analyza trzniho ndjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni ndjemné)

Nebytovy prostor 1PP — 144 K&/m?
Nebytovy prostor 1INP — 189 K&/m?

Nebytovy prostor 1PP, 1INP — 170 K&/m?

Naklady na rekonstrukci

146 160 000 K¢

125 280 000 K¢

Naklady na demolici

38075957 K¢

35575 620 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

208 935 698 K¢

208 935 698 K&

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 63 000 000 K¢
Porovnévaci — 63 580 000 K¢
Vysledna hodnota — 63 290 000 K¢

Vynosova — 59 629 903 K¢
Porovnévaci — 64 988 800 K¢
Vysledna hodnota — 62 000 000 K¢

9) Synkova (Snack bar Jerry), Brno - LiSen (parc.c. 8217, k.u.

~ v

LiSen, stavba bez ¢.p./¢.0.)

Analyza triniho ndjemného a
moznost pronajmuti
(Mésicni najemné)

Nebytovy prostor kadernictvi— 150
K&/m?

Nebytovy prostor restaurace — 150
K&/m?

Nebytovy prostor kadernictvi— 165
K&/m?

Nebytovy prostor restaurace — 135
K&/m?

Naklady na rekonstrukci

Naklady na demolici

1300 580 K¢

1225270 K¢

Stanoveni pojistné hodnoty

5753 143 K¢

5753 143 K¢

Stanoveni trzni hodnoty

Vynosova — 2 640 000 K¢
Porovnavaci — Nebylo moZno stanovit
Vysledna hodnota — 2 640 000 K¢

Vynosova — 2 598 475 K¢
Porovnavaci — Nebylo mozZno stanovit
Vysledna hodnota — 2 600 000 K¢
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30. Zaveér

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. jsou zavéry stanoveny korektné a obsahle. V rdmci revizniho posouzeni
FAST VUT byla do zavér( jednotlivych objektl pfipojena rizika ze stavebné-technického hlediska, ktera
byla zjiSténa pfi mistnim Setfeni posuzovanych objekt(.

Technicko-ekonomické posouzeni objekt( v k.U. Brno-LiSen spole¢nosti Savills CZ s.r.0. ze dne 19.4.2024
je v pfipadé vSech posuzovanych objektli provedeno velmi obsahle a relativné korektné. V ramci diléich
technicko-ekonomickych posouzeni je vyuZita celad fada podklad(, véetné zdrojl z méstského archivu,
najemnich smluyv, technickych podkladd (vykresd apod.). V dil¢ich TEP jsou uvedeny velmi rozsahlé
popisy posuzovanych objektl a pozemkd, na nichz se objekty nachazeji.

AZ na dil¢i odchylky, které jsou popsany vySe a v jednotlivych reviznich posouzenich, mlzeme
konstatovat, Ze s technicko-ekonomickymi posouzenimi provedenymi spolecnosti Savills CZ s.r.o. ze dne
19.4.2024 ve znaéné mife souhlasime.

31. Prilohy posouzeni

Ve vSech TEP Savills CZ s.r.o. je uvedeno korektné a obsdahle.
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