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1. DUvody porizeni regulaéniho planu:
V roce 1998 poiidila MC Brno-Liger ndvrh Uzemniho pldnu zdény Kostelicek.

V roce 2001 poridila MC Brno-Lisert Regula&ni pldn Brno — Liseri Kostelicek. Tato dokumentace
byla az do faze ndvrhu pofizovdana jako Uzemni pldn zény — ve smyslu znéni stavebniho zdkona
platného do 30. 6. 1998. Regulacni pldn Brno — Kostelicek nebyl vyddn dle z&kona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, Edast treti Uzemni pldnovani, Hlava lil: Nastroje
Uzemniho pldnovani, Dil 3: Uzemné& pldnovaci dokumentace, § 69 Vydani regula&niho pldnu.
Regulaéni pldn Brno - Kostelicek diky tomu, Ze nebyl vyddn, se nestal zdvaznym pro
rozhodovdni v Uzemi.

Zastupitelstvo MC Brno-Lisen na svém 6. zaseddni ze dne 19. 5. 2011 se usneslo uplatnit
v pfipominkdch ke Konceptu Uzemniho plédnu mésta Brna (ddle jen UPmB) ve variantach i, 1l -
rozvojové plochy Li-16 a z &dasti zohlednit vétsinu z mnozstvi ndmitek viastnikd a pripominek
verfejnosti, ktefl pozaduji rozvojovou plochu Lil 6 zrusit, pozadavkem zakotvenim v novém UPmB
ochrany pohledové dominanty stavby , Kostelicku ,, jako charakteristické a historicky
vyznamné dominanty mésta a rozhodovdani podminit regulacnim pldnem.

Zastupitelstvo MC Brno-LiSen na svém 26. zaseddni ze dne 19. 9. 2013 vzalo na v&domi znéni
pripominek, které uplatnil starosta MC Brno - Lisen v zastoupeni za MC Brno - Lisen v zdkonné
Ihdté& do 22.07.2013 v rdmci vefejného projedndni Uzemniho pldnu mésta Brna 1994, zména
UPmB, Navrhy zmé&n 2013 u pofizovatele OUPR MMB, Kounicova &. 67, Brno.

Zastupitelstvo MC Brno-Lisen na svém 27. zaseddni ze dne 7. 11. 2013 se usneslo a uloZilo
Odboru Uzemniho rozvoje a vystavby UMC Brno-Liseri zaddni studie s provéfenim stavebnich
variant pro zdvislost Uzemi, vc&etné hydrogeologického prizkumu, se zapracovdnim
odtokovych pomérd povrchovych vod, véetné vyfeseni prijezdu na pozemcich parcelni &islo
1053, 1055/1, 1057/1, 1059/1, 1063/1 v katastrdinim Uzemi Lisen.

Zastupitelstvo MC Brno-Lisen na svém 29. zaseddni ze dne 30. 1. 2014 se usneslo, 7e

trvd v Uzemnim pldnu mésta Brna 1994, Zmé&na UPmB ,, Aktualizace UPmB*, Upraveny ndvrh
2013/12 s uplatnénim pisemnych pfipominek z verejné vyhldsky k datu 11.02.2014 na
uplatné&nych pfipominkdch starostou MC Brno — Lier k navrhu zmény Uzemniho planu mésta
Brna, , Aktualizace UPMB* 1994, Navrh zmé&ny 2013, odeslanych pofizovateli dne 22.07.2013 a

nesouhlasi se zafazenymi zménami: Z 197, P 129, P 134, S 420, S 434 a S 4.19 z dUvodu
dostatecného mnozstvi doposud nevyCerpanych zastavitelnych ploch vymezenych
k zastavéni ve stdvajicim platném Uzemnim pldnu a ze stejného ddvodu

nesouhlasi v upraveném ndévrhu aktualizace UPmB 2013/12 na k.0. Liger s nové zavedenym
limitem vyuziti Uzemi, indexem podlazni plochy prioritné v Uzemi ul. Novolisefskd-vychodné k ul.
Kubelikova z 0,5 a 0,6 na 0,9, oblast Kostelicek (vymezeno ul. Kostelicek, Obeckd, Podlesnd,
Kniesova) z 0,4 na 1,2 a oblast Holzova (Usek navazujici na ul. Borkovcova a Br. Smard0)
zpUvodnich 0,5 na 0,9 z ddvodu jiz stanovené regulace ve stavajicim plathém UPmB a moznost
regulace vyskové hladiny zdstavby (B a S) o 20% vychdzejici z ndvrhu vyhldsky mésta Brna &.

2/2004 a

74dd& poftizovatele UPmB o dodate&né zafazeni do PHlohy &. 3 obecné& zdvazné vyhldsky st.
mésta Brna ¢&. 2/2004 ve znéni pozdéjsich predpisU o:
1) aktualizovdni a dopracovdni Uzemni studie na plochy vymezenou ,,urbanistickou studif
Habii ll, s provéfenim zastavitelnosti pozemkd ozn. ve studii ¢. 1. 2. a 3
2) zpracovdani regula&niho pldnu na oblast, dle UPmB uré&enou k zastavéni ul. Samoty-
Simackova
3) zpracovani regula&niho pldnu pro oblast KosteliGek, dle UPmB ur&enou k zastavéni,
vymezenou ulicemi Kostelicek, Obeckd, Podlesnd a Kniesova (za polni cestou smérem
k ul. Podhorni)
4) zpracovdni zastavovaci studie na oblast ul. Holzové, dle UPmB ur&enou k zastavéni,
kterd jiz byla zahdjena ulicemi Borkovou a Bratfi Smard{



Zastupitelstvo MC Brno-Lisen na svém 35. zaseddni ze dne 25. 9. 2014 se usneslo a souhlasilo
s poddnim z&dosti u pofizovatele UPmMB, na zpracovdni Regulo(zniho pldnu lokality , Kostelicek*,
s Uhradou finanénich ndkladd na jeji zpracovani z rozpoctu MC Brno-Liser.

Regulacni pldn bude pofizen v souladu s zak.183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovdani a stavebnim
fadu a navazujici vyhlasky 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci cinnosti.

2. Obsah dokumentace

a)

b)

Vymezeni feSeného Uzemi

Resené Uzemi pro bydleni md rozlohu cca 4,79 ha /3irsi Uzemi lokality Kostelicek ma cca
12,29 ha/, ndlezi do katastrdiniho Uzemi Liser. Uzemi se vymezi z jihu ulici Kniesovou a
prilehlymi zahradkami /&ast/, ze zdpadu ulici Siméckovou a ulici Kostelicek, ze severu ulici
Obeckou a z vychodu ulici Podlesnou a hranici lesniho masivu Pod Zelenou cestou.
Podrobnéji viz schema - grafickd priloha &.1.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho pldnu, dalsi nadiazené 0Uzemné planovaci
dokumentace a politiky Uzemniho rozvoje

Regula&ni pldn vychdzi z funk&niho vyuZiti ploch stanoveného v Uzemnim pldnu mésta
Brna, ndvrh intenzity vyuziti Uzemi nesmi prekrocit index podlaznich ploch dle UPmB.

Nadfazend Uzemné pldnovaci dokumentace pro lokalitu Kostelicek mimo UPmB neni
zpracovdna.

Vzhledem k charakteru a rozsahu Uzemi vymezeného k feSeni timto regulacnim pldnem
nevyplyvaiji Zddné pozadavky ani z Politiky Uzemniho rozvoje CR z roku 2008.

Dle platného Uzemniho pldnu mésta Brna (ddle jen UPmB), obecné& zavazné vyhlasky
statutdmiho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho pldnu mésta Brna se
vymezend lokalita pro zpracovdni regulacnino pldnu v katastrdlnim Uzemi Lisen nachdzi
v ndvrhovych stavebnich plochdch bydleni s funkénim typem BC - plochy cistého
bydleni, mimo zastavéné Uzemi.

Nd&vrh intenzity vyuZiti Gzemi nesmi prekrocit index podlaznich ploch dle UPmB.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuiziti

Navrhnéte v lokalité optimdini skladbu zdstavby rodinnymi domy, ze které vyplyne
ndvrh preparcelace viech dotéenych pozemkd a zpUsob jejich vyuziti, véetné systému
obsluznych komunikaci, které budou jednotlivé pozemky zpfistupriovat. Zvolenou
koncepcifddné oddvodnéte.

Jednotlivé pozemky vymezte v souladu s pozadavky § 20 - § 22 vyhldsky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Navrhem zdstavby lokality vhodnym zpUsobem navaite na stdvajici bydleni
v rodinnych domech a vytvorte urbanisticky kvalitni feSeni obytného celku, ktery zaijisti
také plnohodnotné prostory pro kazdodenni pohyb a pobyt a odpocinek obyvatel.
Uvddeéjte Sitku jednotlivych vefejnych prostranstvi, jejichz souCdsti je verejnd
komunikace, a dilCi §ifky jejich uspofdddni (vozovka, zeleny pds, chodnik, cyklostezka,
apod.)

U veskerych hlavnich komunika¢nich propojeni a prostupl smérem ke Kapli Panny
Marie Pomocnice navrhnéte po obou strandch komunikace chodnik.

V rdmci verejnych prostranstvi navrhnéte v dostateéné mire také parkovdni pro
ndvstévniky lokality.

Navrhnéte umisténi vhodnych hracich ploch pro maminky s détmi.



d)

e)

Pozadavky na umisténi a prostorové uspordadani staveb

Prostorové usporddani vymezené lokality pro zpracovdni regulacnim pldnem je
stanoveno plathym Uzemnim pldnem mésta Brna, ~obecné zAvaznou vyhldaskou
statutdrnino mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych Edastech Uzemniho pldnu mésta Brna.

Podminky prostorového usporfdddni se urcuiji:

- Intenzitou vyuziti plochy
- Vyskovou hladinou zdstavby
- IpUsobem zdstavby

Pro umisténi a prostorové uspordddni staveb budou stanoveny zdvazné podminky,

vymezujici a urCuijici:

- Pfi umistovdni a prostorovém uspordddni staveb dodrzujte pozadavky § 23 - § 25
vyhl&sky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivdni Uzemi, v platném
zZnéni.

- Stanovte a prokdtujte polohu ulicni stavebni cary, hloubku zastavéni, prip. stavebni
hranice a rozestupy ve vnitrobloku ve vazbé& na hranice pozemkU, odstupy,
podlaznost, vysku objektd nad terénem, tvary stfech apod.

- Pro jednotlivé celky zdstavby stanovte indexy podlaznich ploch (IPP), indexy
zastaveénych ploch (IZP) a maximdini pocet podlazi.

- Vypoctéte také vysledny IPP pro celé fesené Uzemi (pro celou névrhovou plochu dle
UPmB).

- Stanovte podminku zagijisténi parkovdni min. 2 vozidel na pozemku kazdého RD.

- Smérem do volné krajiny budou situovdny nezastavéné Casti pozemkU — zahrady

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Zohlednéte dominantni pozici Kaple Panny Marie Pomocnice (1634, souc¢asnd kaple
z roku 1914) a litinovy kfiz z roku 1803. Doplite moznost parkovdni pfi mimorfddnych
prilezitostech (svatby, kity, rozlou¢eni apod.). Kaple Panny Marie Pomocnice byla v roce
1988 prohldsena Ministerstvem kultury ndrodni kulturni pamdtkou.

Respektujte krajindiskou hodnotu lokality a ndvrh zastavéni dokladujte prOkaznymi
z&kresy do fotografii z pozic:

- Kfizovatka Mifkova — Novolisenskd

- Kfizovatka Novoliseriskd - Podbélova

- NAvrsi Lepiny
Regula¢ni pladn bude respektovat pfirodni podminky a krajinny rdz pfilehlého
nezastavitelného Uzemi a charakteru navazujiciho zastavéného Uzemi.

Diraz bude kladen na:
- vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné verejné zelené
- formulaci podminek pro tvorbu kvalitni architektury jednotlivych staveb blizké
charakteru daného prostiedi s akcentem na soudoby architektonicky vyraz

PoZadavky na feseni veiejné infrastruktury

V regulacnim pldnu verejnou technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj
feSeného Uzemi. Navrh feste v&etné pripadnych tras a zafizeni technické infrastruktury
nutnych pro obsluhu Uzemi i mimo hranice vymezeného Uzemi.

Navrzené feseni projedneite s vlastniky, sprévci &i provozovateli dopravni obsluhy Uzemi.



Dopravni infrastruktura:

- Provétte pé&si propojeni ulice Kniesova do ulice Simd&&kova

- Provérte pési propojeni ulice Kniesova a lesnich cest Pod Zelenou

- Zohlednéte moznost budoucino mozného prodlouzeni ulice Kostelicek.

- Provéfte dochdzkové vzddlenosti k zastdvkdm autobusové MHD

- Navrhnéte odpovidajici pocet gardzovych a parkovacich mist

- Komunikace a vefejnd parkovaci stdni navrhnéte s doprovodnou stromovou zeleni
- Zohlednit nutnost pfijezdu a pfichodu ke Kapli Panny Marie Pomocnice

Technickd infrastrukiura

Navrhnéte feseni siti technické infrastruktury a projednejte se sprévcirespektive s viastniky
Kanalizace

Navrhnéte dobudovdni oddilného systému s napojenim:

- splaskové kanalizace na stdvaijici splaskovou kanalizaci
- desfové kanalizace na stavaijici destovou kanalizaci.

Pro ndvrhové plochy se stanovuje zpUsob hospodareni s destovymi vodami prednostné
zasakovdnim. V pfipadé, Ze nelze uplatnit z divodd nevhodnych geologickych
podminek zasakovdni, bude uplatnéna regulace odtoku desfovych vod:

- pro plochy v nezastavéném Uzemi — odtok max. 10 I/s*ha

Zasobovani vodou

- Navrhnéte dostatecné kapacitni fddy pro napojeni nové zdstavby, provedte bilanci
predpokiddané spotifeby vody, vyhodnotte tlakové poméry, feseni projednejte s BVK
a.s.

Zasobovani plynem

- Zakreslete trasy stavajicich plynovodd a respektujte jejich ochrannd pdsma

- Stanovte bilance potieb tepla a plynu pro ndvrhové plochy a feseni zpUsobu
vytdpéni provedte s ohledem na Energetickou koncepci statutdrniho mésta Brna,
kterd byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna

- Navrhnéte trasy plynovodd

Zasobovani elekirickou energii

- Provedte ndvrh rozsiteni distribucni sité vcetné umisténi trafostanic a stanovte
vykonové bilance.

Spoje

- Zakreslete stavajici kabelové rozvody sité elektronickych komunikaci podél okrajd
feSeného Uzemi.

- Stanovte ndpojné body pro roziifeni pristupové sité a provedte zdkladni ndvrh
kabelovych tras.

Obéanské vybaveni

- Ipracujte bilance ndristu poctu obyvatel, poltu bytd a jaké ndroky na ob&anské
vybaveni klade nové navrzend zdstavba.

- Vyhodnotte, zda je potfebnd kapacita ob&anské vybavenosti vefejné (zejména pro
Skolstvi) i komereni dostate&né zajisténa na Uzemi MC nebo vznikd potfeba nového
umisténi staveb,




f)

9)

h)

i)

Vefejné prostranstvi

- Respektujte pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, na sitky vefejnych
prostranstvi, jejichz soucdsti jsou komunikace a pozadavky na vymezovdani vefejnych
prostranstvi v plochdch bydleni (§ 7 odst. 2).

- Optimalizujte rozsah ploch vefejnych prostranstvi a méstské zelené nad rdmec
minimdiniho pozadavku vyplyvajicino z § 7 odst. (2) ve vztahu k predpoklddanému
poctu obyvatel, ktery se bude odvijet od navrzeného zpUsobu zdstavby.

- Podél novych komunikaci navrhnéte minimdiné jednostrannou vysadbu stromoradi.

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésnda opatieni
V souladu s Uzemnim pldnem mésta Brna.

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze Uzemi, budou
v pfipadé potfeby navrzena jako verejné prospeésné stavby.

Navrzené jednotlivé stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi vymezte jako VPS, doplnte jejich dilci oznaceni a pojmenovani. Ke kazdé
jednotlivé stavbé vypiste seznam dotcenych pozemkd dle parcelnich Cisel.

Pozadavky na asanace

Vzhledem k charakteru lokality, kterd je nezastavénym Uzemim, se nepredpoklddaii
74ddné pozadavky na asanace. Pokud by z ndvrhu takovd nutnost vyplynula, dolozte
seznam dotéenych ploch a objektd.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z 0zemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist

Z Uzemné& analytickych podklady statutdrniho mésta Brna z roku 2014 vyplyvd pro Uzemi
vymezené pro zpracovdni regulacnim pldnem:

- Hodnota pfirodni a rekreaéni — oblast vysoké kvality pfirodniho prostiedi

- Hodnota prostorovd — stavebni dominanta - Kaple Panny Marie Pomocnhice

- Hodnota prostorovd — pfirodni dominanty konfigurace terénu

- Hodnota krajinného rézu — pdly krajinného rdzu

- Uzemi geologickych ekologickych rizik — rizikovd oblast neogennich vod
Charakteristika jevu: Oblasti, ve kterych existuje riziko kontaminace neogennich vod.
Jsou to oblasti, nad neogennim kolektorem chybi neogenni, pfipadné i kvartérni
izolator.
Navrh opatfeni: Pro jakoukoliv stavebni &innost v tomto Uzemi musi byt stanovisko OZP
MMB - méstského geologa

Zastupitelstvo MC Brno-Lisert na svém 27. zaseddni ze dne 7. 11. 2013 se usneslo a ulozilo
Odboru Uzemniho rozvoje a vystavby UMC Brno-Liser zaddni studie s provéfenim
stavebnich variant pro zdvislost Uzemi, v&etné hydrogeologického prozkumu, se
zapracovdnim odtokovych pomérd povrchovych vod, véetné vyreseni prijezdu na
pozemcich parcelni Cislo 1053, 1055/1, 1057/1, 1059/1, 1063/1 v katastrdinim Uzemi Lisen.

Dalsi pripadné pozadavky vyplyvaijici ze zvl&dstnich pravnich predpist budou doplnény
po projedndni ndvrhu zaddni s prislusnymi dotcenymi orgdny.

Vyéet Uzemnich rozhodnuti, které nahradi regulaéni pldn

Regulaéni pldn nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti, protoze fesené Uzemi neni
souCdsti zastavéného Uzemi vymezeného v UPmB.

Pfipadny poZadavek na posuzovdni vlivi zdméru na Zivotni prostiedi

Pfipadny poZadavek na posuzovdni vlivu z&méru na zivotni prostfedi podle zvldstniho
prdavniho predpisu uréi pfislusny Urad.



k)

Pfipadné pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

V regulac¢nim pldnu stanovte podminku uzavieni pldnovaci smlouvy na vystavibu
dopravni a technické infrastruktury a na vybudovdani vefejnych prostranstvi, kterd zavdaze
budouciinvestory v lokalité podilet se na jejich realizaci.

Vyddni Uzemnich rozhodnuti podminte uzavienou pldnovaci smlouvou, pfipadné
dohodou o preparcelaci.

Pozadavky na uspordaddni obsahu ndvrhu regulaéniho pldnu a obsahu jeho oduvodnéni
Ndzev dokumentace je ,,Regulacni pldn Kostelicek".

Regulaéni pldn zpracujte v predepsaném rozsahu dle Pilony &. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb. a
doplnite o dalsi pozadované vykresy:

» ZAvaznd ¢ast RP:
- Textovd ¢ast

- Graofickd ¢dst:

1. Hlavni vykres méfitko 1:1000
2. Vykres VPS, VPO méfitko 1:1000
3. Vodni hospoddrstvi méfitko 1:1000
4. Energetika, spoje méfitko 1:1000

= OdUvodnéni:
- Textovd ¢ast

- Grafickd cast:

1. Koordinaé&ni vykres méfitko 1:1000
2. Vykres Sirsich vztah( méfitko 1:1000
3. Vykres urbanistického feseni méfitko 1:1000
4. Vykres etapizace vystavby méfitko 1:1000

Textovd &dast dila bude zpracovdna ve formdtu Microsoft Word 2003.

Grafickd ¢dst dila bude zpracovdna ve formdtu DGN programu Microstation/J. Ve
formdatu DGN musi byt zpracovdny viechny soubory potfebné pro seskldddni viech
vykresU, popis téchto soubor(, véetné obsahu jednotlivych vrstev, musi byt v
samostatném souboru XLS. Soucdsti dila jsou i aktivni prdzdné soubory DGN s pfipojenymi
referencemi pro vytvoreni viech vykresd. Ke viem preddvanym vykresdm musi byt
zhotoveny plotrovaci soubory PLT ve formdtu HPGL/2 a ddle ve formdtu PDF. Na CD
nosiCi musi byt veskeré soubory ve formdatu DGN, XLS, DOC, PLT a PDF.

Regulaéni pldn bude odevzddn v tisténé formé v poctu 5 paré a 2x na CD.



